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UBND THANH PHO DA NANG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH TRA THANH PHO Poc lap - Tw do - Hanh phic
Sb: 1591 /KL-TTTP DPa Néng, ngay 10 thdng 6 ndm 2026
KET LUAN THANH TRA

V& viéc chip hanh chinh séch, phap luit trong trién khai thuc hién dy an: Vét
stt dung dat S0m dwong Nguyen Tat Thanh noi dai

Thuc hién y kién chi dao ctia Thanh tra Chinh phu tai Céng van sb
1089/TTCP-C.VII ngay 17/4/2026, K& hoach sb 1158/KH-TTCP ngay 22/4/2026;
ctia Thuong truc Thanh ty tai Céng van sb 1142-CV/TU ngay 22/4/2026; cia
UBND thanh phd tai Céng van sb 3585/UBND-TTTP ngay 07/5/2026, Céng vin
s6 3851/UBND- TTTP ngay 12/5/2026 vé viéc thanh tra chuyén d& cac dy an c6
kho khan, vudng méc, ton dong kéo dai; Chanh Thanh tra thanh pho Da Nang da
ban hanh Quyét dinh sb 280/QB -TTTP ngay 07/5/2026 thanh tra viéc chap hanh
chinh sach, phap luat d01 v6i du 4n Vét sir dung dat 50m duong Nguyén Tét Thanh
néi dai va Quyét dinh sé 300/QD-TTTP ngay 13/5/2026 vé viéc thay d6i Truéng
doan, Pho Trucmg doan, thay d6i va bo sung thanh vién doan thanh tra, tr ngay
12/5/2026 dén ngay 05/6/2026, Poan thanh tra di tién hanh thanh tra tai Cong ty
Cb phan Trung Nam.

Xét Bao cdo két qua thanh tra sé 22/BC-DTT ngay 06/6/2026 cua Trudng
Doan Thanh tra, Bo cdo s6 02/BC-TTD ngay 10/6/2026 két qua thdm dinh du thao
Két luan thanh tra cia TS thAdm dinh theo Quyét dinh s6 286/QD-TTTP ngay
08/5/2026, Chanh Thanh tra thanh phd két luan thanh tra nhu sau:

I. THONG TIN CHUNG VE DU AN

Can ctr bdo cdo cla cac don vi tai: Cong vin sd 5567/STC-KTTN ngay
14/5/2026 clia S& Tai chinh; Cong van sb 7263/SNNMT-QLDD ngay 05/6/2026
cua SO Nong nghiép va Moi truong; Coéng vén s6 9817/SXD-CPXD ngay
08/6/2026 cua S¢ Xay dung; Cong van s6 4136/DAN-KTr3 ngay 25/5/2026 cua
Thué thanh pho ba Nang, Béo cdo s6 202/BC-TTPTQD ngdy 27/5/2026 cia Trung
tdim Phét trién quy dét thanh phé Pa Nang, Béo cao s6 447/BC-VPDK ngay
29/5/2026 cua Vin phong Pang ky dat dai thanh pho Da Néng; Béo céo s
280/026/CV/TNL ngay 09/5/2026 cua Cong ty c¢b phan Trung Nam va hé so, tai
liéu do céc s6, nha dau tu va céc co quan don vi ¢6 lién quan cung cép:

1. Tén duw dn: Dy an nay trudc day co tén la Vét st dung dat 50m doc tuyén
duong Nguyén Tat Thanh ndi dai (doan tir Qubc 16 1A dén hét ranh gi6i du 4n
Golden Hills City) va sau céc lan diéu chinh quy hoach, du an c6 tén 1a Vét 50m
duong Nguyen Tat Thanh ndi dai - Khu vye tiép gidp vé phia Tay dudong Nguyén
Luong Bang dén cdu Nam O.

2. Pia diém xdy dung: xa Hoa Lién, huyén Hoa Vang va phuong Hoa Hiép
Nam, quén Lién Chi€u, thanh ph6 Pa Nang (nay la phuong Hai Van va phuong
Lién Chi€u, thanh pho Pa Nang).
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3. Chii dau tu: Cong ty C6 phan Trung Nam.

4. Muyc tiéu dy an: Dy 4n khong c6 Quyét dinh cho phép diu tu/chu truong
dau tu nén khong xéc dinh duoc muc tiéu du an.

Theo bdo cdo cua Cong ty, dur 4n nay trude day c6 muyc tiéu dé dam bao tién dd
hoan thanh cac hang muc ha tang k¥ thuat, kip thoi c6 dat tai dinh cu thue t& cho céc
ho giai tod phuc vu du an Khu do6 thi sinh thai Quan Nam - Thuy Tu, du an Khu cong
ngh¢ cao va cac khu tai dinh cu trong diém trén dia ban thanh pho dong thoi khdp noi
dong bd ha tang k§y thuat giai quyet céc van dé thodt nudc, chéng ngap ung tai khu
vuc theo ndi dung Cong van s6 4701/UBND-QLDTu ngay 05/8/2011 cua Chu tich
UBND thanh phé.

Qua xem xét hd so va thuc té tai du an, xét thay du 4n nay c6 muc tiéu 1a mét dy
an khu do thi méi, dugc dau tu xdy dung dong b cac cong trinh ha ting k¥ thuat, ha
tang xa hoi, khu dén cu va cac cong trinh dich vu khéc... duge quy dinh tai khoén 3
Piéu 3 Luét Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009 va khoan 1 Diéu 2
Nghi dinh s6 02/2006/ND-CP ngay 05/01/2006 ctia Chinh phu vé viéc ban hanh
Quy ché khu d6 thi mai.

5. Quy md du 4n: Dy 4n khong c6 Quyét dinh cho phép dau tu/cha truong
dau tur nén khoéng xéc dinh duge quy mé du 4n.

Cén cu Quyet dinh s6 3824/QD-UBND ngay 13/6/2014 cua Chu tich UBND
thanh phb Pa Nang vé viéc phé duyét diéu chinh Tong mat bang quy hoach chi tiét
ti 1€ 1/500 Vét 50m duong Nguyen Tét Thanh néi dai - Khu vue tiép glap vé phia
Tay Bic du’cmg Nguyén Luong Bang dén ciu Nam O va Cong van s6 2454/SXD-
QHKT ngay 13/4/2021 cua S& Xay dung V/v khép néi cac do 4n quy hoach du an
Vét 50m duong Nguyen Tat Thanh néi dai - khu vuc tiép giap vé phia Téy Bic
duong Nguyén Luong Bang dén cau Nam O, tong dién tich dat quy hoach cua du
an 1a 295.046 m2.

6. Tong mic dau tu: Dy 4n khong co6 Quyet dinh cho phép dau tu/chi truong
dau tu nén khong xéc dinh dugc tong mirc dau tu.

Theo bdo cdo cua Chu dau tu: Tong murc dau tu 1a: 442.947.621.488 dong,
trong d6: Phan ha tang ky thuét la 296.360.040.000 dong; Tién sir dung dat:
146.587.581.488 dong (Tong mire dau tw chua ké dau tu cong trinh trén dat).

7. Tién @6 thue hién duy 4n: Du 4n khong co Quyét dinh cho phép dau tu/chu
trwong dau tu nén khong xéac dinh duge tién d6 du 4n duoc phé duyét. Theo bdo
céo ctia chi dau tu, du 4n bat dau trién khai tir ndm 2011.

8. Hi¢n trang xiy dung: Tai du 4n d trién khai dau tu x4y dung mét sb hang
muc sau:

- Péi véi phén ha ting k§ thuat (San nén, giao thong, thoat nudc, cép nudc, xu
ly nuée thai, cay xanh...): dé thi cong hoan thanh khoang 95% khoi lugng, phan
con lai chua thi cong do vudng giai toa mat béng

- Pbi véi dit ¢ chia 16 gébm 826 16, gdm: 199 16 da duoc cho phép chuyén
quyén str dung dét (da chuyén nhuong 81 18, con 118 16 chua chuyén nhuong); 148
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16 bé tri tai dinh cu, di ban giao 13916 (33 16 da xay dung, 106 16 chua xay dung),
con 9 16 chua ban giao; 479 16 nha & thuong mai (35 16 da xay dung, 444 16 chua
xay dung).

- D6i véi cac 16 dat thuong mai dich vu: 18 16, trong d6: ¢6 02 16 da xay dung
cong trinh (Toa nha DITP Tower va Trung tdm showroom MPE), con lai 16 16
chua xay dung.

- Bbi véi cac 16 dit ha tng x4 hdi: 07 16, trong d6: da hoan thanh va ban giao
03 cong trinh (Try sé UBND, Céng an, Tram y té phuong Hoa Hiép Nam), 04 16
dat con lai chua xdy dung (01 16 nha tré, 02 16 nha sinh hoat cong dong, 01 16 dat
thiét ché vin hoa; Pbi v6i cac 16 dt nha sinh hoat cong dong va thiét ché van héa
thi trach nhiém Céng ty chi d4u tu hoan thién ha ting va ban giao cho thanh phd).

IL. KET QUA KIEM TRA

Pham vi kiém tra: Can ¢t bdo cdo cia cac don vi tai: Cong vén s6 4136/DAN-
KTr3 ngay 25/5/2026 cta Thué thanh phé Pa Néng; Céng vin sé 5567/STC-
KTTN ngay 14/5/2026 ctia S& Tai chinh; Céng van s6 7263/SNNMT-QLDD ngay
05/6/2026 ciia S& Nong nghiép va Moi truong; Cong van sé 9817/SXD-CPXD
ngdy 08/6/2026 cua S& Xay dung; Béo cdo sb 202/BC-TTPTQPD ngay 27/5/2026
ctia Trung tdm Phat trién quy dét thanh phé Pa Ning; Béo céo sb 447/BC- VPBK
ngay 29/5/2026 ctia Van phong Dang ky dat dai thanh phé Da Ning; Béo cdo sb
280/026/CV/TNL ngay 09/5/2026 cta Cong ty c¢d phan Trung Nam va hé so, tai
liéu do céc s&, nha dau tu va cac co quan don vi 6 lién quan cung cép, Poan thanh
tra da lam viéc voi S¢ Xéy dung thanh phé Pa Néng (viét tit la S6 Xay dzmg) S&
Tai chinh thanh pho Pa Ning (vzet tit 1o S¢ Tai chinh), S& Nong nghiép va Moi
truong thanh phé Pa Ning (viét tat la So Nong nghiép va Moi truong), Thue thanh
phé Pa Nang, Trung tAm Phat trién qu§ dat thanh phé Pa Ning (viét tit la Trung
tém Phdt trién quy dat), Cong ty va cac t6 chtrc, c4 nhan ¢6 lién quan céc ndi dung
lién quan dén cong tac chép hanh chinh sach, phap luat trong quan ly thyc hién dy
an VEt str dung dat 50m duong Nguyén Tat Thanh nbi dai. Poan thanh tra chi kiém
tra, d6i chiéu trén co sé hd so, tai lidu do cac co quan, don vi cung cap vé chap
thuan chu truong dau tu; quy hoach xdy dyng; giai phong, ban giao mat bang; giao
dat, cho thué dét; nghia vu tai chinh. Két qua kiém tra nhu sau:

1. Ve chap thuan diu tu/chi truong dau tw

Ngay 05/8/2011, Chu tich UBND thanh phé Pa Ning c6 Céng vin sb
4701/UBND-QLDPTu vé viée giao nhiém vu CDT, thuc hién PHDA Vét sir dung dét
50m dudng Nguyén Tét Thanh ndi dai. Theo dé, tai khoan 1 Céng vin c6 néu: D(‘)ng
y chu truong giao So Xay dung lam chu dau tu, Ban Quan ly du 4n Ha tang giao
thong d6 thi thuc hién diéu hanh du an Vét str dung dat 50m duong Nguyén Tht
Thanh ndi dai (doan tur Quéc 16 1A dén hét ranh gidi du an Golden Hills City) theo
phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 ctia UBND thanh phd tai Quyét dinh s6
6179/Qb-UBND ngay 22/7/2011.

Ngay 22/8/2011, Cong ty Cf} phf;iri Trung Nam co Céng véan s6
305/011/CV/TNL gtri UBND thanh pho Pa Nang. Theo d6, Cong ty cho rang Du an
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Vét sir dung dat 50m duong Nguyén T4t Thanh néi dai (doan tur Qude 16 1A dén hét
ranh giéi du an Golden Hills) da duoc UBND thanh pho giao cho Cong ty C phan
Trung Nam lam chu dau tu tai cac Quyét dinh: Quyet dinh s6 4011/0D-UBND ngay
13/5/2011 V/v phé duyét so do ranh giot sur dung dat dw an; Quyet dinh s6 5633/0P-

UBND ngay 04/7/2011 vé thu hoi dat, giao dat cho Cong ty Cé phan Trung Nam
quan Iy dé ldp dw én dau tw va dau tw xdy dung duw an; Quyet dinh so6 6179/0P-

UBND ngay 22/7/2011 v/v phé duyét chi tiét 1/500 du dn. Dong thoi ciing tai Cong
van nay, Cong ty dé nghi UBND thanh ph khang dinh lai rang Céng ty Cb phan
Trung Nam la chu dau tu du 4n Vét st dung dat 50m dudng Nguyen T4t Thanh néi
dai dé tao diéu kién thuan loi cho Céng ty thuc hién céc budce tiép theo ctia du an.

Trén co sé dé nghi cua Cong ty, ngay 23/8/2011, Chu tich UBND thanh phé Pa
Nang c6 Cong vin s6 5 144/UBND-QLBBGT V/v chu dau tu du an Vét sir dung dat
50m duong Nguyén Tat Thanh ndi dai. Theo d6, Chu tich UBND thanh phd ¢ y
kién: “ Dong y chi tr uong giao Cong ty C6 phan Trung Nam tiép tuc lam chu dau tu
duw an Vét sur dung dat 50m doc tuyen duong Nguyén Tat Thanh néi dai (doan tir
Quéc 16 1A dén hét ranh gidi di dn Golden Hills City) theo quy hoach dwpc UBND
thanh phd phé duyét tai Quyét dinh sé 6179/0P-UBND ngay 22/7/2011. Yeéu cau
Cong ty Co phan Trung Nam phoi hop véi Ban Giai toa dén bii cde dy én Pau tw xdy
dung so 3 va cdc don vi lién quan day nhanh cong tdc glaz phéng mdt bang, hoan
chinh cac thu tuc theo quy dinh.. Bong thoi Cong van nay thay thé Céng vin sé
4701/UBND-QLDTu ngay 05/8/2011 ciia UBND thanh phé ™,

Tai thoi diém nam 2011, viée Iya chon chu dau tu du an khu dé thi méi duge
thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 11 Nghi dinh sé 02/2006/ND-CP ngay
05/01/2006 cua Chinh phu. Theo dé, chu dau tu dugce lua chon thong qua hinh thire
d4u thau hogc chi dinh chi du tu c6 dé xuét du 4n phtl hop véi yéu cau phat trién
cua dia phuong. Sau khi duoc lya chon, chua dau tu c6 trach nhiém lap du 4n va
trinh co quan ¢6 tharn quyén xem xét, quyet dinh cho phép dau tu theo quy dinh tai
Piéu 15 Nghi dinh s6 02/2006/ND-CP. Déi v6i du én co quy mo su dung dat dudi
200 ha, thim quyén quyét dinh cho phép dau tu thuéc UBND cap tinh.

Sau khi Nghi dinh s6 11/2013/NB-CP ngay 14/01/2013 ctia Chinh pht vé quan
Iy dau tu phat trién d6 thj c6 hiéu lyc thi hanh va thay thé cho Nghi dinh sb
02/2006/ND-CP, Cong ty C6 phan Trung Nam nép hd so tai Sé& Xay dung dé nghj
xem xét chép thuén dau tu cho dir an. Ngay 07/10/2015, S¢ Xéy dung da cé Cong
vin s6 6368/SXD- QLQH @& nghi Cuc Phat trién d6 thi huéng dan thuc hién thd tuc
chép thuan dau tu dbi véi du an.

Theo d& nghi cta Céng ty Cb phan Trung Nam tai Coéng van 56
297/015/CV/TNL ngay 10/11/2015, B6 Xay dung da c6 Cong van s6 33/BXD-PTDT
ngay 27/11/2015 vé thu tuc chap thuén dau tu dbi vé&i du 4n Vét 50m duong Nguyen
Tat Thanh noi dai - Khu vuc tiép giap vé phia Tay duong Nguyén Luong Bing den
cau Nam O, thanh phd ba Néng. Theo y kién ctia B Xay dung, can cir khoan 2 Piéu
26 Thoéng tu lién tich sb 20/2013/TTLT-BXD-BNV ngay 21/11/2013 ctia B Xay
dung du 4n thudc truong hop chuyén t1ep va khéng phai thuc hién lai thu tuc chép
thuan dau tu theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP.
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Luat dau tu 2020 ¢6 hiéu lyc tir ngay 01/01/2021 da bai bo thu tuc chép thuan
dau tu theo phép ludt vé nha &, d6 thi. Cong ty Co phan Tr ung Nam tiép tuc nop ho so
dé nghi chép thun chu truong dau tu tai S& Ké hoach va Dau tu. Tuy nhién, tai Cong
van s6 3316/SKHDT-DN ngay 27/10/2021, S¢ Ké hoach va Pau tu xac dinh khong
c6 co sé xir ly ho so do du an da duoc giao dét, cho thué dét va trién khai xay dung
nhung chua thuc hién thu tuc quyét dinh chu truong dau tu; déng thoi khoan 1 Piéu
42 Luat Pau tu nam 2020 quy dinh viéc chép thuan chu truong dau tu phai duogc thuc
hién trudc khi nha dau tu trién khai du an.

Theo giai trinh ctia Céng ty, trong qua trinh trién khai du 4n, Cong ty nhan thirc
rang Cong van s6 5144/UBND- QLDBBGT ngay 23/8/2011 cua UBND thanh phd 1a
van ban chip thuan chu truong dau tu. Pong thoi, can cir hudng dan cua Bo Xay
dung tai Cong vin sé 33/BXD-PTDT ngay 27/11/2015, Céng ty cho ring du an
khong phai thuc hién lai thu tuc chap thuédn dau tu theo quy dinh tai Nghi dinh s6
11/2013/NB-CP ctia Chinh phu. Trén co s& d6, Cong ty tiép tuc thuc hién cac thu tuc
phap ly lién quan dén du an va dén nam 2021 khéng phat sinh vuéng méc v& tha tuc
dau tu. Tuy nhién, tir nam 2021, khi trién khai dau tu xay dung cac cong trinh trén dat
va thuc hién cac tha tuc phap ly tiép theo, Cong ty gap nhiéu kho khan, vuéng méc,
déc biét lién quan dén co so phap 1y vé chu truong dau tu cta du én, dan dén khong
thé hoan thién céc thu tuc theo quy dinh. Dé thdo g& cac khé khan, vuéng méc néu
trén, tir ndm 2021 dén nay, Cong ty da nhiéu 14n ¢6 van ban gm cac bg, nganh Trung
uong va co quan dia phuong dé nghi xem x¢t, huong dan giai quyét, dong thoi kién
nghi dua du an vao dién ra soat dé dugc thao g& cac ton tai kéo dai. Theo Cong ty,
dén nay cc vudng méc lién quan dén chu truong dau tu cia du 4n van chua duoc giai
quyét dut diém, anh hudng dén viée thyc hién cac thu tuc phip 1y tiép theo nhu didu
chinh quy hoach, thdm dinh thiét ké, cép gidy phép xéy dung va cac thu tuc dau tu c6
lién quan. Bong thoi, tinh trang nay lam cham tién d6 dua dat vao st dung, anh hu'O’ng
dén ké hoach déu tu, kinh doanh ctia doanh nghiép, gay lang phi nguén luc x4 héi va
phét sinh thiét hai cho nha dau tu.

Ngay 13/2/2026, Cong ty da gii hd so dé nghi chép thuan chii truong dau tu dén
S& Tai chinh. Ngay 24/02/2026, S& Tai chinh ¢6 Cong van s6 1868/STC-KTTN g
céc don vi lién quan ly y kién dé thdm dinh ho so dé nghi chap thuan chil truong dau
tir d6i v6i dur 4n ndy. Hién nay, S& Tai chinh dang thuc hién tham dinh theo quy dinh.

* Qua kiém tra nhdn thay:

Dur 4n Vét sir dung dat 50m duong Nguyén Tat Thanh néi dai khong thuc hién
tha tuc lya chon chua dau tu, quyét dinh cho phép dau tu ma chi ban hanh Céng van
s6 5144/UBND-QLPBGT ngay 23/8/2011 ctia Chti tich UBND thanh pho Da Nang
giao cho Céng ty C6 phin Trung Nam tiép tuc lam cht dau tu 1a chwa dam bao theo
trinh tu, tha tuc duge quy dinh tai Diéu 11, Diéu 15 Nghi dinh s§ 02/2006/ND-CP

ctia Chinh pht. Noi dung nay, UBND thanh phé da ra soét va bdo co cac bo, nganh
lién quan tai Bao cdo s6 422/BC-UBND ngay 18/11/2024'.

Vé hau qua, thiét hai: Du 4n khéng c6 quyet dinh cho phép ddu tu/chu truong

! Béo cdo sb 422/BC-UBND ngay 18/11/2024 cia UBND thanh phé Da Ning V& viéc tiép tuc ra soat, cung cép
thém thdong tin vé 05 du 4n con khdé khin, vudéng mac trén dia ban thanh ph6 Pa Niéng.
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dau fur ctia co quan c6 tham quyén dén dén khong cé ndi dung, tiéu chi dé quan ly,
thuc hién du an nhu: Tén du 4n, thoi han thue hién du 4n, tién do du 4n, muc tiéu du
an, ndi dung dau tu, tong mirc dau tu, phuong thiic giao dat, xac dinh quy dat dé xay
dung nha ¢ xa hi, hd trg, uu dai dau tu.. . Ngoai ra, khong thuc hién duge cdc thu tuc
tiép theo ctia du 4n: didu chinh quy hoach chi tiét, diéu chinh quyét dinh giao dét, cho
thué dét, thu tuc ban nha & hinh thanh trong tuong lai, cip phép xay dung, chuyén
nhuong mot phan dy an.. , dan dén kéo dai thoi gian thuc hién du an (tir ndm 2011
dén nay da 15 nam van chua xong), chua khop noi, dong bo véi cac khu vue xung
quanh, 1am anh huéng dén méi truong phat trién cua thanh phé.

Nguyén nhén ctia thiéu sét néu trén: Theo bao cao va giai trinh cua Cong ty Cb
phan Trung Nam thi Céng ty nhan thirc ring Cong van s6 5144/UBND-QLDBGT
ngay 23/8/2011 chinh la chu truong cho phép dau tu cta dur an, vi vay Cong ty khéng
lap ho so trinh cap thim quyen dé duoc quyet dinh dau tu hodc cho phép dau tu.
Hién nay, Céng ty da ngp hé so dé nghi chép thuan chu tryong dau tu; Sé Tai chinh
dang tb chirc thAm dinh theo quy dinh.

2.Vé quy hoach xay dung

Tir nam 2011 d&n nam 2020, xét dé nghj cua Cong ty, S6 Xéy dyng da trinh
UBND thanh phd Da Nang ban hanh 10 quyét dinh phé duyét, phé duyét diéu
chinh quy hoach chi tiét 1/500 601 voi du an. Trong d6, gom 07 quyét dinh phé
duyét, dleu chinh quy hoach chi tiét ti 1& 1/500 dy an Vét S0m duong Nguyén Tat
Thanh ndi dai - Khu vuc tiép giap vé& phia Tay Bic dudong Nguyén Luong Bang
dén cau Nam O (Quyét dinh sb 6179/Qb-UBND ngay 22/7/2011; Quyét dinh sb
1565/Qb-UBND ngay 02/3/2012; Quyét dinh sé 9487/QD-UBND ngay
20/11/2012; Quyét dinh sé 2837/QD-UBND ngay 26/4/2013; Quyét dinh sb
5871/Qb-UBND  ngay 24/8/2013 Quyét dinh sb 7296/Qb-UBND ngay
21/10/2013 va Quyét dinh sb 3824/QD UBND ngay 13/6/2014) va 03 quyét dinh
phé duyét, diéu chinh quy hoach ty 1¢ 1/500 khu vue xung quanh Dinh lang Xuén
Thiéu (Quyét dinh sb 7500/QDb-UBND ngay 29/10/2016; Quyét dinh sb 4606/Qb-
UBND ngay 11/10/2018 va so 247/QD-UBND ngay 20/01/2020) Tai cac quyét
dinh phé duyét quy hoach, phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét 1/500 ctia dir 4n
chua thé hién viéc xem xét xac dinh, bé tr quy dat dé xdy dung nha & x4 hoi.

Qua ra soat hd so va bao cdo ctia cac don vi? thi cac quyét dinh phé duyet
quy hoach, quy hoach diéu chinh giai doan tir nim 2011 dén thang 12/2013 cua du
an 1a chua phu hgp véi quy hoach chung dugc phé duyét tai Quyét dinh sb

1465/Qb-TTg ngay 17/6/2002 ctia Thu tudng Chinh phu (theo quy hoach chung
khu vuc du 4n dugc quy hoach chi yéu 1a dat cong nghiép).

Céc quyét dinh phé duyét quy hoach diéu chinh chi tiét tir nim 2014 dén nam
2020 cua du an co ban phu hop véi quy hoach chung theo Quyét dinh sb 2357/QP-
TTg ngay 04/12/2013 cua Thu tuéng Chinh phi phé duyét diéu chinh quy hoach
chung thanh phb Pa Ning dén nam 2030 va tdm nhin dén ndm 2050 va quy hoach

2 Bdo céo sd 412/BC-UBND ngay 11/11/2024 cia UBND thanh phé Pa Ning; Céng vian sb 4477/SXD-
QHKT&PTDT ngay 27/3/2026 cia S& Xay dung; Bién ban lam viéc ciia Doan Thanh tra véi S& Xay dung ngay
20/5/2026.
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phéan khu theo Quyét dinh s 1547/QD-UBND ngay 27/3/2017.

Hién nay, du 4n co ban phu hop véi quy hoach chung theo Quyét dinh sd
359/Qb-TTg ngay 15/3/2021 cua Thu tuéng Chinh phu phé duyét didu chinh Quy
hoach chung thanh phé Pa Ning dén nam 2030, tim nhin d&n niam 2045 va quy
hoach phan khu theo Quyét dinh s6 1317/QD-UBND ngay 24/6/2024 ctia UBND
thanh phd Pa Néng.

* Qua kiém tra nhdn thdy:

- Viée t6 chirc 1ap va tham muu cac quyét dinh phé duyét quy hoach, phé
duyét diéu chinh quy hoach chi tiét 1/500 cta du 4n giai doan 2011 - 2013 khéng
pht hop véi quy hoach chung duoc phé duyét tai Quyét dinh s 1465/QD-TTg
ngay 17/6/2002 cua Thu tuéng Chinh phu la khong dung theo quy dinh tai khoan 4
Piéu 26 Luat Quy hoach dé thi 2009.

- Viéc t6 chic 1ap va tham muu cac quyét dinh phé duyét quy hoach, phé
duyét didu chinh quy hoach chi tiét 1/500 ctia du 4n khéng xem xét xac dinh, bd tri
quy dat dé x4y dung nha & x3 hoi theo quy dinh tai diém a khoan 4 Piéu 7 Nghi
dinh s& 02/2006/ND-CP va khoan 1, khoan 2 Piéu 32 Nghi dinh s6 71/2010/ND-
CP ngay 23/6/2010 Quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha & nam 2005.

3. Tinh hinh gidi phéng mit bing, ban giao mit bing xiy dung

Theo bdo céo va Bién ban lam viée véi Trung tm Phat trién Quy dit ngay
04/6/2026: Tdng dién tich thu hdi: 291.299,0m2 theo Quyét dinh sé 3824/QP-
UBND (trong d6 dét & chinh trang: 80.728,0m2). Dién tich giai phéng mit béang:
210.5719 m2, trong d6: Dién tich da thu hoi dat: 204.281m2, Dién tich con lai:
6.290 m2, cu thé:

- Tinh dén thang 6/2018, Céng ty C6 phan Trung Nam da nhan ban giao mit
bing qua 06 dot véi téng dién tich dat 170.235,9 m2 (Pot 1 ngay 29/10/2013:
14.452,3m2; Dot 2 ngay 13/11/2013: 14.211,Im2; Dot 3 ngay 26/12/2016:
45.548,5m2; Pot 4 ngay 27/07/2017: 20.928,3m2; Dot 5 ngay 18/09/2017:
52.856,7m2; Dot 6 ngay 26/06/2018: 22.239,0m2) va khoang 34.045,0m2 dat giao
thong, muong thoat nudc, dat duong bé tong lién thon, duong dat di va dat khac do
UBND phuong quan ly khéng cé gia tri dén bu, Chu dau tu lién hé¢ UBND phudng
dé tién hanh thi cong cong trinh va lam ha tang k¥ thuat.

- Céng ty C6 phan Trung Nam d& ban giao cho thanh phé 139 16 (Bién ban
ban giao ngay 16/4/2020: 109 16 va Bién ban ban giao ngay 19/11/2021: 30 16), 09
16 chua ban giao (05 16 thudc Block B2-18: 16 s6 1,2,3,4,5 vudng giai phong mét

bang Ho Nghiém Do, Nghiém Di; 04 16 thuée Block B2-8: 16 56 1,2,3, 4 dang cho thi
codng ddng bd véi cac vi tri b tri con lai).

- Thanh phd da bd tri 92 16 tai dinh cu, con lai 47 16 tai dinh cu chua b tri
(Pudng 5,5m: 12 16; Pudng 7,5m: 29 16; Pudng 10,5m: 08 16; Pudng Nguyén Tat
Thanh nbi dai: 02 10).

- Dién tich con lai 6.290m? chua giai phong mat bang, cha yéu lién quan dén
vudng mac ve di doi mod ma, tinh phap ly cua viée tach thira, cdp Gidy chung nhin

S ) %\
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quyén str dung dat, klen nghi vé chinh sach boi thuong, hd tro, téi dinh cu va khé
khin trong b tri ngudn vén thuc hién.

+ Trén dia ban phuong Hoa Hiép Nam (cii) con 05 hd so (04 hd so dit nha &,
01 hd so dét nong nghiép): Di doi 55 ngdi md cia Nha tho Nguyen Vin; 04 hd so
Nghiém DI, Nghiém Ngoc Sao, Nghiém Ngoc Hoang (02 ho so) chua ban giao mat
bang do vudng vé phap 1y tach thira, cap GCNQSD dat sau quy hoach.

+ Trén dia ban xa Hoa Lién (cti): 04 ho so thu héi trong du an vét 50m va 11
hé so tiép giap ddi Trung Son (11 ho so nay nam hoan toan vao du an Di tich ddi
Trung Son bi ngap ung).

* Qua kiém tra nhan thdy:

Cong tac bdi thudong, hd tro, tai dinh cu va giai phong mat bang cua du 4n con
kéo dai, chua hoan thanh dt diém mac du dy 4n da tnen khai tir nam 2011. Pén
nay van con nhiéu truong hop chua ban giao mat bing, gom céc hd so trén dia ban
phuong Hoa Hiép Nam (cii) lién quan dén viéc di doi md ma, vuong méc vé tinh
phap ly trong qua trinh tach thtra, cap Gidy chimg nhan quyen st dung dat sau quy
hoach va céc ho so trén dia ban x3 Hoa Lién (cli) chua théng nhét phuong 4n boi
thudng, hé tro, tai dinh cu.

Theo béo cédo cua Tr ung tam Phat trlen quy dat va qua kiém tra ho so, nguyén
nhan cua tinh trang trén xuét phat tir ca yéu té khéch quan va chu quan. Trong do,
mot s6 ho déan chua dong thuan voi phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu; mot
s6 vudng mac phép ly lién quan dén tach thua, cap Glay chiing nhan quyén st
dung d4t chua duoc co quan c6 thdm quyén huong dan, xir Iy dat diém; cong tac
quan ly quy hoach, quan ly dat dai trong mot so thoi ky con han ché dan dén phat
sinh cac tm’O’ng hop chuyen quyen tach thura trong khu vuc da c6 quy hoach. Bén
canh d6, viéc b tri ngudn von dé tiép tuc thue hién cong tac giai phong mat bing
chua dugce dam bao day du, anh huéng dén tién do giai phéng mit bang ctia du an.

Pén thoi dlern thanh tra, du 4n van con dién tich chua hoan thanh giai phong
mat bang, mot s 16 dat tai dinh cu theo cam két cua chu dau tu chua duge hoan
thién dé ban giao cho thanh phd, anh huéng dén tién do hoan thanh du én va viéc
quén ly, str dung dét theo quy hoach dugc duyét.

4. Giao dat, cho thué dit, chuyén muc dich si dung dat

- Ngay 13/5/2011, UBND thanh phé Pa Néng ban hanh Quyét dinh sb
4011/QbB-UBND phé duyet So d6 ranh gi6i su dung dat du 4n voi dién tich
223.966m?.

- Theo d& nghi cta S6 Tai nguyén va Méi trudng (cii) tai To trinh s6 513/TTr-
STNMT ngay 23/6/2011, ngay 04/7/2011 UBND thanh phd ban hanh Quyét dinh
s6 5633/Qb-UBND vé viée thu hoi dat va giao toan bg dién tich 223.966m* cho
Cong ty C6 phan Trung Nam. Hinh thire giao dat: Nha nuée giao dét c6 thu tién st
dung dat dé chu dau tu quén 1y, 1ap du 4n dau tu va xay dung du 4n.

- Theo dé nghi cua S¢ Tai nguyén va Méi truong (cii) tai T trinh s6 434/TTr-
STNMT ngay 13/4/2016, ngay 21/4/2016 UBND thanh pho ban hanh Quyét dinh
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s6 2430/QD-UBND vé viéc diéu chinh mot s6 ndi dung tai Quy‘ét dinh s
5633/QD-UBND ngay 04/7/2011; theo do, diéu chinh dién tich thu héi dat, giao
dat tir 223.966,0m? thanh 291.299,0m?.

Theo bédo cédo ciia S& Nong nghiép va Moi truong tai Coéng vin sb
7263/SNNMT-QLPD ngay 05/6/2026 vé viéc bao cdo va cung cap thong tin, tai
liéu phuc vu thanh tra Du 4n Vét 50m dudng Nguyén T4t Thanh ndi dai xac dinh
Viée giao dét cho Cong ty C phan Trung Nam quan ly dé dau tu x4y dung du 4n
Vét sir dung dat 50m doc tuyén duong Nguyén Tat Thanh ndi dai (doan tir Quéc 10
1A dén hét ranh gidi du an Golden Hills City) tai Quyét dinh s 5633/QD-UBND
ngay 04/7/2011 chi can ctr trén so do ranh gidi st dung d4t ma khéng dam bao phu
hop quy hoach, ké hoach sir dung dét va quy hoach do thi dugc duyét; do do, viée
giao dét néu trén la khong phu hop quy dinh tai Diéu 31 Luat Dat dai 2003”. Pong
thoi tai van ban cling néu, du an da dugc xac dinh trong Danh muc cong trinh, du
4n thuc hién dén nam 2030 cta thanh phd Pa Ning cua Phuong an phén b6 va
khoanh vung dat dai duoc tich hop vao quy hoach thanh pho thoi ky 2021-2030,
tam nhin 2050 duoc Thu _tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyet dinh s 1287/QD-
TTg ngay 02/11/2023. Péng thoi, du an dugc xéc dinh trong ké hoach str dung dat
nam 2025 ctia quan Lién Chiéu dugc UBND thanh pho phé duyét tai Quyét dinh s6
1778/QD-UBND ngay 12/6/2025 cia UBND thanh phé DPa Ning.

* Qua kiém tra nhdn thdy:

Viée So Tai nguyén va Mdi trudng (cit) tham muu T¢ trinh so 513/TTr-
STNMT ngay 23/6/2011 dé UBND thanh phé ban hanh Quyét dinh s6 5633/QP-
UBND ngay 04/7/2011 con mét s6 han ché nhu sau:

- Giao dét khéng thuc hién thong qua ddu gia quyén sir dung dht hogc dau
thau lga chon nha dAu tu 12 khong dam bao quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 58
Luét D4t dai nam 2003;

- Viéc ban hanh quyét dinh giao q‘ét khi chua co6 quyét dinh cho phép dau
tu/chi truong dau tu cua co quan c6 thdm quyén la khong dam bao theo khoan 1
bieu 9 Nghi dinh 02/2006/ND-CP;

- Viéc ban hanh quyet dinh giao d4t khi chua c6 quy hoach, ké hoach sir dung
d4t duoc co quan c6 thim quyén phé duyét theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 31 Luat
DAt dai ndm 2003. Tuy nhién, dén nay du 4n di duoc xac dinh trong Danh muc
cong trinh, du an thuc hién dén nam 2030 cia thanh phé Pa Nang cla Phuong an
phan bd va khoanh vung dét dai duoc tich hop vao quy hoach thanh pho thoi ky
2021-2030, tdm nhin 2050 duoc Thu tudng Chinh phi phé duyét tai Quyet dinh s6
1287/Qb-TTg ngay 02/11/2023. Péng thoi, du an dugc xéac dinh trong ké hoach str
dung dat ndm 2025 cua quén Lién Chiéu dugc UBND thanh phd phé duyét tai
Quyét dinh s6 1778/QD-UBND ngay 12/6/2025 cua UBND thanh phé Pa Ning.

5. V& nghia vu tai chinh

Céin cir Béo cdo s6 160/BC-HDTDGD ngay 21/7/2014 ctia Hoi dong tham dinh
gig dét thanh ph6 Pa Nang (tren co s& Bdo cdo sb 36/7/14/BPS ngay 11/7/2014 ctia
Coéng ty TNHH Mat thanh vién Tham dinh gia va Dich vu tai chinh Pa Niang va

11
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Bién ban hop hdi dong thdm dinh gid dat lan thir 33/2014), ngay 31/10/2014 Chu
tich UBND thanh phé ban hanh Quyét dinh sb 7761/QD-UBND Quy dinh gid dat
thé dé thu tién giao quyén st dung dét dbi voi phan dién tich dat khai théc
128.845m? ctia Khu dét du 4n Vét 50m duong Nguyén Tat Thanh néi dai cho Cong
ty C6 phan Trung Nam 1a: 841.000 dong/m> Theo d6, ngay 12/12/2014, Cuc Thué
ra Thong bao s6 54/TB-TSDD thong bdo nop tién str dung dat déi véi Cong ty Co
phan Trung Nam, s tién 108.358.645.000 dong.

Theo Bién ban lam viéc sb 14/BB- PTT ngay 27/5/2026; Cong vian s6
4983/CT-QLD ngay 22/12/2017 va Céng van s6 4464/CT-HKD ngay 21/11/2020
ctia Cuc Thué thanh phé Da Nang Pén ngay 21/11/2020, Céng ty: Cb phan Trung
Nam d4 nop tién sir dung dét cua Du an la 146.587.581.488 dong (Trong do:
108.358.645.000 dong cho dién tich 128.845m? va 38.228.936.488 dong tién cham

nop).

Ngay 03/11/2023, Céng ty da c6 Cong van s6 972/2023/CV/TNL va ngay
9/5/2024 Cong ty co Cong van so 272/024/CV/TNL gtri UBND thanh phd va S&
Tai nguyén va Méi truong (cii) vé viée lién quan dén tinh toan nghia vu tai chinh
do diéu chinh quy hoach déi véi du an Vét 50m. Tuy nhién, dén nay van chua c6
két qua ra soat.

Theo Cong vin sb 2424/STNMT- KTD ngay 17/5/2024 ctia S& Nong nghiép
va Méi truong va Bién ban lam viée s 11/BB-DTT ngay 21/5/2026 thi S& Nong
nghiép va Méi truong xéac dinh chua cé co s dé xac dinh nghfa vu tai chinh phat
sinh (néu c6) do du an chua hoan thanh céc thu tuc vé dau tu, diéu chinh quy
hoach chi tiét, diéu chinh quyét dinh giao dét, cho thué dat.

* Két qua kiém tra cho thdy:

Qua céc lan thay dbi quy hoach nhung chua x4c dinh lai nghia vu tai chinh la
chua dam bao quy dinh tai khoan 1 Piéu 10 Thong tu 76/2014/TT-BTC ngay
16/6/2014 cta B Tai chinh hudng dan mot so diéu cua Nghi dinh s6 45/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 cia Chinh pha Quy dinh vé thu tién st dung dat. Viéc chwa x4c
dinh lai nghia vu tai chinh, theo S¢ Néng nghiép va Moi truong la do dy dn chua
hoan thanh cac thu tuc vé dau tu, diéu chinh quy hoach chi tiét, diéu chinh quyét
dinh giao dét, cho thué dét nén chua cé co s& xéc dinh nghia vu tai chinh phat sinh.

III. NHAN XET, KET LUAN

Viéc dau tu xay dung Dy an Vét st dung dat S0m dudng Nguyen T4t Thanh
nbi dai vé& co ban dép tmg duoc su phat trién vé két cau ha tang, dong bd véi khu
do thi hién co, déc biét la du 4n Khu db thj sinh thai Quan Nam - Thuy Tu, tao bo
mit vé canh quan db thi khu vuc phia Tay Bic thanh phé, giai quyét mot phan dat
dé bd tri tai dinh cu cho céc du 4n xung quanh.

Tuy nhién, qua kiém tra cho thay, trong qua trinh trién khai thuc hién dy 4n,
cac co quan quan ly nha nudc c6 mot phan trach nhiém trong viéc quan ly, kiém
tra va Cong ty chua thyc hi¢n day du mot sé quy dinh ctua phép luét dan dén mot
s6 han ché, thiéu sot, vuéng méc can khéc phuc dé du 4n tiép tuc trién khai hoan
thanh, cu thé nhu sau:
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1. V& chép thuin diu tu/chii trwong dau tw

Dy 4n Vét sit dung dét S0m dudng Nguyén Téat Thanh néi dai khong thuc hién
thu tyc lya chon chu dau tu, quyét dinh cho phep dau tu ma chi ban hanh Céng vin
sb 5144/UBND- QLDBGT ngay 23/8/2011 cua Chu tich UBND thanh phé Pa Néng
giao cho Céng ty C6 phan Trung Nam tiép tuc lam chu dau tu 1a chua dam bao theo
trinh tu, tha tuc duge quy dinh tai Didu 11, Piéu 15 Nghi dinh s6 02/2006/ND-CP
ngay 05/01/2006 ctia Chinh pht nhu d4 néu tai khoan 1 Muc II Két qua kiém tra.

, T‘hleu sot néu trén thudc trach nhiém cia Chu tich UBND thanh pho, Cong ty
Co6 phan Trung Nam va cac to chtrc, ca nhén co lién quan.

2. Vé quy hoach xiy dung

a) Viéc t& chuic 1ap va tham muu cac quyét dinh phé duyét quy hoach, phé
duyét diéu chinh quy hoach chi tiét 1/500 cua du 4n giai doan 2011 - 2013 khong
phu hop véi quy hoach chung duoc phé duyét tai Quyét dinh s6 1465/QD-TTg
ngady 17/6/2002 cta Thu tuéng Chinh phu la khong ding theo quy dinh tai khoan 4
Piéu 26 Luat Quy hoach dé thi 2009.

Trach nhiém thiéu sét néu trén thudc vé S& Xay dung, Cong ty C6 phan Trung
Nam va céac t0 chire, ca nhan co6 lién quan.

b) Viéc té chue lap va tham muu cac quyét dinh phé duyét quy hoach, phé
duyét diéu chinh quy hoach chi tiét 1/500 ctia du an khong xem xet xac dinh, bd tri
quy dat dé xay dung nha & xa hdi theo quy dinh tai diém a khoan 4 Piéu 7 Nghi
dinh s6 02/2006/ND-CP ngay 05/01/2006 va khoan 1, khoan 2 Dleu 32 Nghi dinh
s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ctia Chinh phu Quy dinh chi tiét va huéng dan
thi hanh Luat Nha & nam 2005 nhu da néu tai khoan 2 Muc II Két qua kiém tra.

Tréach nhiém thiéu sét néu trén thude vé& S¢ Xay dung, Cong ty C6 phan Trung
Nam va cac to chure, ca nhan c6 lién quan.

3. Cong tac giai phong mit bing, ban giao mit bing xiy dung

Cong tac bodi thuong, hd tro, tai dinh cu va giai phong mat bang ctia du 4n con
kéo dai, chua hoan thanh dat diém mac du du 4n da trlen khai tir nam 2011. Pén
nay van con nhiéu trudng hop chua ban giao mat bang, gom céc hd so trén dia ban
phuong Hoa Hlep Nam (ct) lién quan dén viéc di doi mo ma, vuong mic vé tinh
phap ly trong qua trinh tach thua, cap Gidy chimg nhan quyen st dung dat sau quy
hoach va céac hd so trén dia ban x4 Hoa Lién (cii) chua thong nhét phuong an boi
thuong, hd tro, tai dinh cu nhu da néu tai khoan 3 Muc II Két qua kiém tra.

Thiéu sét nay thudc trach nhiém cta Trung tdm Phat trién quy dat va cac t6
chirc, ca nhan c¢o lién quan.
4. Giao dit, cho thué dit, chuyén muc dich sir dung dat

Viéc S¢ Tai nguyén va Moi truong (cl) tham muu To trinh so 513/TTr-
STNMT ngay 23/6/2011 dé UBND thanh pho ban hanh Quyet dinh s6 5633/QP-
UBND ngay 04/7/2011 con mot s6 han ché nhu sau: Giao dat khong thyc hién
thong qua ddu gia quyén sir dung dAt hogic ddu thdu lua chon nha dau tu 13 khong
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dam bao quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 58 Luat D4t dai nam 2003; Ban hanh
quyét dinh glao dat khi chua c6 quyét dinh cho phép dau tu/ chu truong dau tu cua
co quan c6 thdm quyén la khong dam bao theo khoan 1 Piéu 9 Nghi dinh
02/2006/ND-CP; Ban hanh quyet dinh giao dat khi chua c6 quy hoach, ké hoach su
dung dét duoc co quan c6 tham quyén phé duyét theo quy dinh tai khoén 1 Piéu 31
Luat Pat dai nam 2003 nhu da néu tai khoan 4 Muc II Két qué kiém tra. Tuy nhién,
dén nay, du an da duoc xé4c dinh trong Danh muc cong trinh, du 4n thuc hién dén
nam 2030 ctia thanh phé Pa Néng cia Phuong an phan bd va khoanh ving dat dai
dugc tich hop vao quy hoach thanh pho thoi ky 2021-2030, tdm nhin 2050 duoc
Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyet dinh s6 1287/Qb-TTg ngay 02/11/2023.
Péng thoi, du 4n dugce xéc dinh trong ké hoach st dung dat nam 2025 cua quén
Lién Chiéu dugc UBND thanh phd phé duyét tai Quyét dinh sé 1778/QD-UBND
ngdy 12/6/2025 ctia UBND thanh phé Da Nang.

Thiéu s6t nay thudc trach nhiém ctia S& Néng nghiép va Méi trudong (S& Tai
nguyén va Mai truong cil) va céc to chirc, ca nhan ¢é lién quan.

5. Nghia vu tai chinh

Du 4n c6 nhiéu lan thay dbi quy hoach nhung S& Nong nghiép va Méi trudng
(So Tai nguyén va Mo6i truong cii) chua kip thoi xdc dinh lai nghia vu tai chinh la
chua dam bao quy dinh tai khoan 1 Piéu 10 Théng tu 76/2014/TT-BTC nhu da
néu tai khoan 5 Muc II Két qua x4c minh. Viéc chua xé4c dinh lai nghia vu tai
chinh, theo S& Néng nghiép va Mbi truong 1a do du an chua hoan thanh cac thi tuc
vé dau tu, didu chinh quy hoach chi tiét, diéu chinh quyét dinh giao dét, cho thué
dat nén chua c6 co s xac dinh nghia vu tai chinh phét sinh.

6. Panh gia sy phu hop véi thuce tién, hoan canh, loi ich chung, quyen va
lgi ich hgp phap, chinh dang ciia cac cha thé lién quan, Cac yeu to lién quan
dén bao dam an ninh, trit tw, an toan xa hoi; tranh chap, khiéu kién (néu c6)

Trong giai doan tir nam 2011 va cdc nam tiép theo, thanh phd Pa Ning tap
trung day manh dau tu két ciu ha tang, chinh trang dé thi va mé rong khong gian
phat trién d6 thi. Dé dap tng y€u cau phat trién, cong tac 14p quy hoach, thu hut
dau tu va tao lap quy dat duoc trién khai khan truong nhim huy dong nguon luc
cho dau tu xay dung ha tang k¥ thuat, bd tri tai dinh cu va thuc day phat trién kinh
té - x4 hoi cua thanh phd.

Dy 4n da duge UBND thanh phé giao dét, cho thué dét tr ndm 2011 va dén
nay cht diu tu di hoan thanh khoang 95% khoi lugng ha tang k¥ thuat. Nhidu
hang muc da dugc dua vao khai thac, st dung, gép phan hoan thién hé thdng ha
tang dd thi khu vire. Bén canh dé, chu dau tu da xay dung va ban giao cho thanh
phd dua vao sir dung tir nim 2017 c4c cong trinh ha tang x3 hoi thiét yéu gdm Tru
s& UBND, Céng an va Tram Y té phuong Hoa Hig¢p Nam (cii), dong thoi ban giao
139 16 dt tai dinh cu phuc vu nhu cdu cta dia phuong. Mot phan san phidm cua dy
an da dugc chuyen nhuong cho ngudi dan xdy dung nha &, hinh thanh khu dén cu
6n dinh, gop phan néng cao chat lugng ha tang xa hoi, cai thién didu kién sbng cia
ngudi dan va thiic day phat trién dé thi tai khu vue.
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Pén nay, du 4n phi hop v6i Quy hoach chung thanh ph Pa Néng dén nam
2030 dugc phé duyét tai Quyét dinh sé 359/QD-TTg ctia Thi tuéng Chinh phi;
phit hop véi Quy hoach st dung dét thoi ky 2021-2030 duoc phé duyét tai Quyét
dinh s 1287/Qb-TTg va da dugce dua vao Ké hoach str dung dat nam 2025 cua
quén Lién Chleu (nay la phuong Lién Chleu) Viée trién khai du 4n gép phan hoan
thién, khop nbi dong bo hé thdng ha tAng k¥ thuat va giao théng doc tuyén dudng
Nguyen T4t Thanh néi dai, hinh thanh khong gian d6 thi hién dai tai khu vuc Téy
Béc thanh phd.

Bén canh do, theo Bao cao sO 202/BC-TTPTQD ngay 27/5/2026 cua Trung
tam Phat trién Quy dét, hién nay, du 4n van con vudng mic trong céng tic giai
phong mat bang, chua hoan thanh viéce thu hdi va ban giao toan bd mit bing dé
trién khai dy an. Van con mét s6 ho dan da gui don kién nghi dén céc co ‘quan co
thAm quyén dé nghi xem xét, giai quyét cac ndi dung lién quan den quyén va loi
ich cua nguoi dén trong khu vuc dy an. Hién nay, Trung tam Phat trién Quy dat va
cac co quan co lién quan dang tién hanh xir 1y, giai quyét.

Nhin chung, Du an Vét su dung dat 50m dudng Nguyen Tét Thanh ndi dai la
du an phat trién khu d6 thi, két noi dong bd véi ha tang cac khu vuc Xung quanh,
gop phan hoan thién hé théng ha tang do thi khu vuc, chinh trang va mo rong
khong gian phat trién d6 thi cta thanh phd. Nhitng han ché, thiéu sét trong qua
trinh thyc hién thu tuc dau tu, xay dung va dAt dai ciia Vét sir dung dat 50m duong
Nguyén Tat Thanh nbi dai c6 mot phan 16n trach nhiém cta co quan quan ly nha
nude trong qua trinh xem xét ban hanh cac van ban lién quan dén dy 4n. Bén canh
do, Cong ty Co phan Trung Nam ciing dé tich cuc phdi hop véi céc don vi lién
quan khac phuc, bo sung cac thu tuc con thiéu sot ctia du 4n dé cd co s6 trlen khai
cac buoc t1ep theo nhdm sém hoan thién du én, gop phan phat trién kinh té - x3 hoi
cta thanh phd. Do d¢, du 4n nay co co so dé ap dung co ché, chinh sach dic thu
thdo g& cac kho khan, vudng mac cho cac du an ton dong, keéo dai quy dinh tai
Nghi quyét s6 170/2024/QH15, Nghi quyét s6 29/2026/QH16.

IV. KIEN NGHI

Trén co so ’két qua thanh tra va két luan céc noi dung néu trén, Chanh Thanh
tra thanh pho kién nghi nhu sau:

1. Kién nghi UBND thanh phé chi dao

a) Cac S6: Nong nghiép va Méi truong, Tai chinh, Xay dung; Trung tdm Phat
trién quy dat thanh phd, Cong ty Co phan Trung Nam phdi hop ra soat, xu ly cac

vudng mic cia dy an va nghiém tic thyc hién day du céc kién nghi xir ly theo Két
luéan nay.

b) S& Noi vu tham muu UBND thanh phd t& chirc kiém diém, chan chinh, rat
kinh nghiém dbi voi tdn tai, thiéu sot duge néu tai khoan 1 Muc 111 Két luan nay.

¢) S& Tai chinh chu tri, phdi hop véi S& Nong nghiép va Mdi trudng, S¢ Xay
dung va cac co quan lién quan can cu cac Nghi quyét s6 170/2024/QH15, Nghi
quyet s6 17/NQ-CP, Nghl quyét s6 29/2026/QH16, Nghi dinh s6 147/2026/ND-CP
ve thdo g& kho khan, vudng mac cac du an tén dong, kéo dai va quy dinh phap luét

L AN/
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cd lién quan dé tham muu UBND thanh phé xtr 1y cac ton tai vuéng mic vé chu
truong déu tu, dat dai dbi véi du 4n.

d) Yéu cau céc co quan, don vi béo céo viéc xdy dung ke hoach va két qua
thuc hién két luan thanh tra dam béo theo nguyén tic “6 r6°” vé UBND thanh phd
(thdng qua Thanh tra thanh phd) dé theo di, giam sat theo quy dinh.

2. Dbi véi S& Tai chinh

a) Chu tri, phéi hop véi Sé Néng nghiép va Mai truong, S¢ Xay dung va cac
co quan lién quan cdn cr cdc Nghi quyét sb 170/2024/QH1S5, Nghi quyet s6
17/NQ-CP, Nghi quyet s6 29/2026/QH16 Nghi dinh s6 147/2026/ND-CP vé théo
g0 kho khin, vuéng mac cac du 4n ton dong, kéo dai va quy dinh phép luat c6 lién
quan d tham muu UBND thanh phé xir 1y cac tdn tai vuong méc vé chu truong
dau tu, dat dai doi voi du an.

b) Quyét dinh theo thim quyén hodc tham muu UBND thanh phd xem xét, giai
quyét céc thi tuc thude linh vuc tai chinh déi véi du 4n dé day nhanh tién do trién
khai hoan thanh du an.

3. Poi véi Sé XAy dung

a) T6 chuc kiém diém, chan chinh, rat kinh nghiém dbi véi nhimg ton tai,
thiu sot duoc néu tai Muc 111 Két ludn nay.

b) Chu tri, phdi hop véi Cong ty Co phan Trung Nam va cdc don vi lién quan
ra soét, bao cdo UBND thanh phé céc van deé lién quan dén nghia vu danh quy dat
de xdy dung nha ¢ xa hdi (néu co) tai Dy 4n Vét st dung dat 50m dudng Nguyén
T4t Thanh néi dai theo quy dinh, phtt hgp véi tinh hinh thuc té cta du 4n.

) Quyét dinh theo tham quyén hodic tham muu UBND thanh ph xem Xét, giai
quyét cac thu tuc thude linh vuc xay dung d6i v6i du an dé ddy nhanh tién do trién
khai hoan thanh du an.

4. Pbi véi So Nong nghiép va Méi truwong
a) T6 chie kiém diém, chan chinh, rat kinh nghiém déi véi nhiing tdn tai,
thiéu sot duoc néu tai Muc I11 Két luén nay.

b) Phéi hop véi So Tai chinh va cac co quan lién quan can cu cac Nghi quyét
s6 170/2024/QH135, Nghi quyet s6 17/NQ-CP, Nghi quyét sd 29/2026/QH16, Nghi
dinh s6 147/2026/ND-CP dé thuc hién thdo g& kho khin, vuéng méc lién quan dén
du an.

c¢) Chu tri, ph01 hop véi Céng ty C6 phan Trung Nam va céc co quan co lién
quan kiém tra, x4c dinh day du nghia vu tai chinh vé dét dai phét sinh (néu cd) do
diéu chinh quy hoach dam bao theo quy dinh.

d) Quyet dinh theo thdm quyén hodc tham muu UBND thanh phd xem xét, giai

quyét cac thi tuc thude linh vuc dat dai dbi voi du 4n dé day nhanh tién dd trién
khai hoan thanh du an.

3 R& nguoi, rd vige, o thoi gian, 18 trach nhiém, 16 san pham, rd thAm quyén
g P ; Yy
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5. Pbi véi Trung tAm Phat trién quy dit thanh phé

a) T6 chirc kiém diém, chin chinh, rat kinh nghiém déi véi nhimng ton tai,
thiéu sét duge néu tai Muc I11 Két ludn nay.

b) Chu tri, phdi hop voi Cong ty Co phan Trung Nam, UBND phuong Lién
Chiéu va céc co quan, don vi cd lién quan day nhanh cong tac giai phdong mat
bang, tép trung xur ly dut diém cac vudng méic dé hoan thanh viéc ban glao mat
bang cho Céng ty. Dong thoi, phdi hop véi UBND phuong Lién Chiéu va cac co
quan c6 lién quan d& xuét giai phap giai phong mét bang dbi voi cac ho tiép giap
gifta Dy 4n Vét stir dung dt SOm dudng Nguyén Tt Thanh ndi dai va Di tich dbi
Trung Son.

6. Poi véi Cong ty C6 phan Trung Nam

a) T6 chuc kiém diém, chén chinh, rat kinh nghiém déi v6i nhitng ton tai,
thiéu sot nhu da néu tai Muc III Két luan nay.

b) Chu dong phdi hop v6i S& Néng nghiép va Méi trudng, S& Tai chinh, S&
Xay dung, Trung tdm Phat trién quy dat thanh phé va cdc co quan c6 lién quan
trong viéc ra soat, bo sung hé so, thuc hién nghia vu tai chinh (néu c6), hoan thién
thli tuc phép 1y ctia du 4n va chap hanh céc quy dinh clia phéap luét trong qué trinh
trién khai du 4n.

¢) Cam két trién khai du 4n theo dung tién d6 cta cp c6 thdm quyén, sém
dua du én vao hoat dong, gop phan nang cao chat lugng ha tang xa hoi, cai thién
diéu kién song cua ngudi dan va thic day phat trién do thi tai khu vue.

Két luan thanh tra c6 hiéu luc tir ngay ky. Cac co quan, don vi ¢ trach
nhiém thuc hién cac kién nghi tai Két luén thanh tra theo quy dinh cta Luat
Thanh tra, bdo cdo két qua thuc hién két luan thanh tra v& Thanh tra thanh phd
trong thoi gian 30 ngay ké tir ngay cong bd két luan thanh tra dé theo di, gidm
sat theo quy dinh./'.,,,,/

Noi nhiin:

- Thanh tra Chinh phu (bao céao);

- UBND thanh phé Pa Ning (bdo céo);

- Ban N¢i chinh Thanh uy;

- Uy ban Kiém tra Thanh ty;

- Cac So: NNMT, Tai chinh, Xay dung, N§i vu (t/h);
- Trung tam PT Quy dat TP (t/h);

- Cong ty Cb phan Trung Nam (t/h);

- Phong GS, KT, TP va XLSTT;

- Luu: VT, DTT.

T6 Van Hung
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