UBND THANH PHO PA NANG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH TRA THANH PHO DPjc 1ap — Tw do — Hanh phiic
S6:4202/KL-TTTP Da Néng, ngay08 thang 5 niim 2026
KET LUAN

Thanh tra viéc chap hanh cac quy dinh cia phap luit ddi véi cc duw an:
Khu pho mé6i Phlro'c An, x4 Tién Phuéc va Iﬂlu dan cw An Phi, phuong Quang Phu
do Céng ty C phan Pau tw phat trién ha tang Quing Nam lam chi dau tu

Thuc hién Quyet dinh s6 500/QD-TTTP ngay 30/12/2025 ctia Chanh Thanh
tra thanh phd Pa Nang vé thanh tra viéc chap hanh céc quy dinh ctia phép lut d6i véi
cac du 4n: Khu phd méi Phude An, x3 Tién Phude va Khu dén cu An Phy, phuodng
Quang Phu do Cong ty Co phan Pau tr phat trién ha tang Quéang Nam lam chu dau
tw; Poan thanh tra da tién hanh thanh tra tai Cong ty Co phan Pau tu phat trién ha
tang Quang Nam va céc co quan, don vi c6 lién  quan dén noi dung thanh tra tir ngay
13/01/2026 dén ngay 23/3/2026. Xét Béo c4o két qua thanh tra so6 16/BC-DTTr ngay
07/4/2026 cta Poan thanh tra, Chdnh Thanh tra thanh phé két luén nhu sau:

I. KHAI QUAT CHUNG

Cong ty C6 phan Pau tu phét trién ha tAng Quang Nam (viét tit la Cong ty
ONIC) duge Phong Piang ky kinh doanh S¢ Tai chinh tinh Quang Nam (cfi) cap
Gidy chimg nhan diang ky doanh ngh1ep cong ty cd phin, md sb doanh
nghiép 4000806573, dang ky lan dau ngay 30/3/201 1, déng ky thay ddi lan thi 12
ngay 12/6/2025. Nganh nghé kinh doanh chu yéu la: dau tu xdy dung; khai théc,
kinh doanh céc cong trinh ha tAng k¥ thuét db thi, két ciu ha tAng khu cong nghiép,
khu ché xudt, khu dan cu; khai thac d, cat, soi..

Cong ty QNIC duge UBND tinh Quang Nam thong nhét chi truong dau tu
02 dv an: Dy an phat trién bat dong san Khu phé méi Phuée An, x4 Tién Phudc
tai Cong van so 2229/UBND-KTN ngay 27/5/2015 véi quy md Du 4n 1a
69.166,71m?, tong mirc dau tu 1a 73,725 ty ddng va Dy 4 an dAu tu x4y dung nha &
Khu dén cu An Phu, phuong Quang Pha tai Cong van s6 4028/UBND-KTN ngay
23/7/2018 v&i quy m6 Dy én 13 299. 424rn , tong mirc ddu tu 13 261 ty dong tur
nguén von dau tu ctia chu dau tu va vén huy dong hop phép khac. Muc tiéu cua 02
Dy én 1a dau tu hinh thanh céc khu dan cu xanh, sach, dep nham giai quyét nhu
cau chd & cho Nhan dan trén dia ban huyén Tién Phuéc va thanh ph6 Tam Ky (cti);
dong thoi dau tu hoan thién ha tang k¥ thuit, ha tang x4 hoi khu dén cu nhim két
noi ha tng ddng bod khu vuc theo quy hoach chi tiét 1/500 dugc phé duyét; phat
trién nha & theo quy hoach chi tiét, thiét ké nha é.

II. KET QUA THANH TRA

1. Viéc chap hanh cic quy dinh phap luit trong viéc thwe hién cac trinh
tu, thi tuc, hd so phap Iy Du an

a) V& Iwa chon chu diu tur Du an
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Qua két qua thanh tra cho thdy, S& Xay dung tinh Quang Nam d4 t§ chirc
thwe hién viéc lwa chon nha du tu hai Du 4n theo quy dinh cua phap luét vé nha
¢. Theo do, S¢ da théng bao mai goi dAu tu Dy 4n va S& d& xuét chi dinh Cong ty
QNIC lam chi dAu tu theo cic quy dinh cta Luat nha & nam 2014, Nghi dinh s6
99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015.

* Dur 4n phét trién b4t dong san Khu phd méi Phude An, xa Tién Phudc (viét tcit
Dy dn Phude An): UBND tinh Quang Nam c6 Cong vén s6 2145/UBND-KTN ngay
06/6/2014 cong nhan chii dau tu va Cong vin s 2229/UBND-KTN® ngay 27/5/2015
chép thuéin chil trrong dau tur Dy 4n Phuéc An véi cac ndi dung chinh sau:

- Tén du 4n: Dy 4n phét trién bit dong san Khu phd méi Phudc An.

- Chu dau tu: C6ng ty C6 phan Pau tu phét trién ha ting Quang Nam.

- Hinh thue dau tu: dAu tu dong bo ha tang k§ thuat khu dén cu, chuyén
nhuong quyén sir dung dat dé phaét trién nha .

- Muc tiéu dau tu: hinh thanh mét khu dan cu xanh, sach, dep nhim giai
quyét nhu cau chd & cho Nhan dén trén dia ban huyén Tién Phude (ci); dong thoi
khép ndi ha ting k¥ thuét v6i Quy hoach chung ctia thi trin Tién Ky (cil).

- Quy mé Du 4n: 69.166,71m?,

- Dién tich st dung dét: dit & phan 16: 31.627,02m?; dét thuong mai, dich
vu: 1.343,72m?; dét cong cong hanh chinh: 3972, 80m2 dht cdly xanh mgt nudc:
3.971, 78m2 d4t giao théng, ha tang k¥ thuat: 28.251 39m2 du kién tong murc dau
tu ciia Du 4n: khoang 56,25 ty dong.

* Du 4n dau tu xdy dung nha & Khu dén crr An Pha (gié't téit Dy dn An Phu):
Ngay 23/7/2018, UBND tinh Quing Nam c6 Céng van s6 4028/UBND-KTN®
chap thuén chi trvong dau tu Du én An Pht véi céc ndi dung chinh sau:

- Tén du 4n: Dy 4n PAu tu xdy dung nha & Khu dan cu An Phu.

- Chu du tu: Céng ty Cb phan Pau tu phat trién ha tAng Quang Nam.

- Hinh thire dau tu: nha dau tw bd vén dau tu va tb chire thuc hién nhiém vu

dau tu theo quy dinh.

- Muc tiéu dau tu: dAu tu hoan thién ha tAng k§ thuat, ha tang x4 hoi khu dén

cu nham két noi ha tdng ddng bd khu vuc theo quy hoach chi tiét 1/500 di duoc
phé duyét; phat trién nha & theo quy hoach chi tiét, thiét ké nha 6.

- Quy m6 Du 4n: 29,9ha; tong s6 cin 747 cin (dét & chia 10).
- Quy mb dén sb: 3.000 ngudi.
- Du kién tong mirc dau tu cia Du 4n: khoang 261 ty dong.
b) V& quy hoach chi tiét x4y dung (1/5 00)
Qua kiém tra hd so va hién trang thyc té cho thiy Chu du tu co ban da chép

hanh t6t Quy hoach chi tiét 1/500 d& dugc co quan c6 tham quyén phe duyét va
quan ly, sir dung dét theo ding dién tich dugc giao dting quy hoach va ké hoach st

® Pugc digu chinh tai Cong vin s6 4852/UBND-KTN ngay 16/8/2018 ciia UBND tinh Quéng Nam.
@ Pugec diéu chinh tai Cong van s6 4884/UBND-KTN ngay 21/8/2020 va Quyét dinh sb 2503/QD-UBND
ngdy 22/10/2024 cia UBND tinh Quang Nam.




3

dung dét duoc phé duyét. Tuy nhién, trong qua trinh trién khai thuc hién Quy hoach
1/500 cilia 02 Dy én 4 phii dieu chinh nhiéu 1an. Theo Céng vin s6 16/CV-QNIC
ngay 25/3/2026 ciia Cong ty QNIC xac dinh nguyén nhén viéc dieu chinh quy
hoach xuat phat tir yéu cau ctia cong tac quan ly nha nudce, nhu ciu cia khu vue
Dy 4n nhu: Dy 4n Phuée An diéu chinh nhim phuc vu loi ich cong ddng, d4m bao
phtu hop theo quy dinh va nguyén vong ctia Nhéan dan; Dy én An Pht didu chinh
nhim phuc vu loi ich cong ddng theo nguyén vong cia dan cu d6i véi khu vuc
chinh trang...

* Dy dn Phuéc An: ngdy 03/12/2014, UBND tinh Quang Nam cé Quyét dinh
s6 3835/QD-UBND® v2 vige phé duyét quy hoach va ban hanh Quy dinh quan ly
xdy dung theo d6 4n Quy hoach chi tiét x4y dung Khu phd méi Phudc An, thi trdn
Tién Ky, huyén Tién Phudc, theo dé co ciu sir dung dat nhu sau:

TT Chirc niing si dung dit Di¢n tich (m?) TY 1§ (%)
1 | D4t & khai thc va tai dinh cu " 3013912 44,14
2 | Dt co quan hanh chinh 3.972,8 5,77
3 | Dét thuong mai dich vu 1.343,7 1,95
4 | Dét cdy xanh mit nudc 4.811,5 6,99
5 | Diét giao thong ha ting 28.334,9 41,15
Téng 68.854,1 100

~ *Du an An Phu: ngay 01/11/2017, UBND tinh Quang Nam cé Quyét dinh
50 3887/QD-UBND ® vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung (1/500) Khu
dan cu An Phu, phudng An Phi, thanh pho Tam Ky; theo d6 co ciu st dung dat
nhu sau:

TT Loai dit Dién tich (m? Ty 1§ (%)
1 | Dat cong trinh cong cong 27.583,1 9,21
2 |DPito 115.046,3 38,42
3 | Détcdy xanh 35.414,4 11,83
4 | Dit giao théng ha tng ky thut 121.380,5 40,54
Tong 299.424,3 100

¢) Vé cép phép xay dyung

© Quy hoach dugc phé duyét didu chinh tai cic Quyét dinh sé: 1231/QD-UBND ngay 25/4/2019 va
1446/QD-UBND ngay 11/7/2023 ciia UBND tinh Quang Nam; 5824/QD-UBND ngiy 25/11/2024 cia UBND
huyén Tién Phuéc.

® Quy hoach dugc diéu chinh, b sung tai céc Quyét dinh sé: 2009/QD-UBND ngay 28/7/2020, 2974/QD-
UBND ngay 30/10/2020 va 2355/QD-UBND ngay 18/8/2021ciia UBND tinh Quang Nam; 109/QD-KKTCN ngay
07/6/2023, 223/QD-KKTCN ngay 18/12/2024 va 39/QD-KKTCN ngay 07/02/2025 ciia Ban Quan ly cédc Khu kinh
té va Khu cong nghiép tinh Quang Nam.
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Qua két qua thanh tra cho thdy, 02 Du 4n d duoc cép gidy phép xdy dung
theo ding quy dinh hién hanh, ndi dung gidy phép co ban pht hop véi quy hoach
duoc duyét va cac hd so thiét ké lién quan. Trong qua trinh trién khai, Céng ty
QNIC da chp hanh cac diéu kién cua gidy phép xdy dung, t6 chirc thi cong theo
dtng pham vi, quy m va c4c chi tidu k¥ thuét dugc cip phép (dd dugc diéu chinh
b6 sung).

* Dy 4n Phuéc An: S& Xay dung tinh Quang Nam d& cip Gidy phép xay
dung sé 15/GPXD ngay 19/3/2019; Phu luc b6 sung 14n 1 ngdy 27/4/2022 (b sung
dién tich giao dét dot 2); Phu luc bd sung lan 2 ngay 09/8/2022 (b sung dién tich
giao dét dot 3) va Phu luc bd sung 14n 3 ngay 14/12/2022 (b sung dién tich giao
dat dot 4).

* Dy 4n An Phu: S& X4y dung tinh Quang Nam d4 cp Gidy phép x4y dung
s 34/GPXD ngay 15/6/2020; Phu luc b sung ngay 13/10/2020; Phu luc bd sung lin
2 ngay 11/10/2021; Phu luc bd sung l4n 3 ngay 27/4/2022 ; Phu luc bd sung 14n 4
ngay 22/11/2022 va Phu luc bd sung 1an 5 ngiy 07/11/2024.

d) Viéc chip hanh cac quy dinh vé bao vé mdi trudng

Qua két qua thanh tra nhan thiy, tir nim 2019-2025, Céng ty QNIC c6 thuc
hién gidm sat moi truong theo Bao céo danh gia tdc dong moi truong dugce phé
duyét nhung chua thuong xuyén d6i v6i cac ndi dung nhu: lich, nhét ky va bién
ban 14y mau giam sat mdi truong.

* Du an Phudce An: Dy an da dugc UBND tinh Quang Nam phé duyét Bao
c4o danh gi4d tic ddng méi truong tai Quyét dinh sb 1442/QD-UBND ngay
25/4/2017 va duge S& Tai nguyén va Méi truong tinh Quang Nam cép ding ky tac
dong méi trudng sb 26 DPK/DTM.

* Du 4an An Phii: Dy an da duwge UBND tinh Quang Nam phé duyét Bao céo
dénh gia tic dong moi trudng tai Quyét dinh s& 1722/QD-UBND ngay 24/6/2021
va duoc S& Tai nguyén va M6i truong tinh Quang Nam cip dang ky tic dong mbi
truong s6 44 PK/DTM va cip Gidy phép mdi truong sé 725/QD-SNNMT ngay
27/6/2025.

2. Viéc chap hanh cac quy dinh phép luit trong cong tic bdi thwdng, hd
tro va tai dinh cw; thu hdi dit, giao dat, cho thué dit; cap giay chirng nhin
quyén sir dung dat cac Dy 4n

a) V& cong tac bdi thuong, hd trg va tai dinh cu

* Dy 4n Phudc An: UBND huyén Tién Phudc da phé duyét 17 phuong 4n bdi
thudng, hd trg va tai dinh cu va phuong 4n bi thudng bd sung véi dién tich dat da boi
thuong: 65.246m> tdng sb tién bdi thuong hd trg: 24.428.772.070 déng. Tong sb
tién da chi tra: 20.584.135.654 dong.

Qua két qua thanh tra cho thiy:
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- Dién tich hién nay chwa c6 phwong an bdi thuong, hd trg va tai dinh cu va
chua thyc hién bdi thuong trong pham vi ranh gi6i thuc hién Dy 4n 12 399,3m? d;
trong do:

+ Dién tich 333,03m?; gom: 21,7m? dat try s& co quan (tru sé Thué co s& 10
véi tudng rao kién ¢d); 112,2m? dit giao thong; 42,87m? dat gido duc va 156,26m?
d4t cta céc ho dan (Pinh Xudn Can, Dinh Xudn Luc, Poan Thi Xudn, Nguyén Thi
Phugng) do 04 ho khong thong nhat va viéc GPMB anh hudng dén cong nang s
dung, my quan hién hifu clia cong trinh, tru s& tai san cong.

+ Dién tich 66,27m?: do diéu chinh quy hoach cuc bd pham vi nit giao thong
N49 Va nit N5; cac 6 dat & chinh trang CT1 va CT2 d3 dugc phé duyét tai Quyét
dinh s6 5824/QD-UBND ngay 25/11/2024 ciia UBND huyen Tién Phudc va dién
tich nho “da beo” chénh 1éch trong qua tr1nh thu hoi dit, giao dat; dién tich nay
khong anh hudng dén viée dau tu khép nbi ha tang Du 4n.

Hién nay, Cong ty QNIC dang trinh hd so didu chinh cht trucmg d4u tu Du
an (trong d6 c6 diéu chinh ranh gxm thuc hién Dy 4n giam 399,3 m? néu trén) theo
tinh than tai khoan 2, Cong vin s6 5943[UBND—KT ngay 27/6/2025 cia UBND
tinh Quang Nam (trudc sap nhép) vé viéc diéu chinh tién dd thyuc hién du 4n Phat
trién bit dong san Khu pho mm Phuéc An, thi trin Tién Ky, huyén Tién Phudc:

W3 tru‘ong hop khong thé tiép tuc gidi phong mdt bang, khong anh huong lon den
pham vi dau tu ha tang khung do thi, ha tang giao thong két néi (con vi tri két néi
duoc) thi xem xét, dé xuat diéu chinh Quy hoach chi tiét (. 1/500) theo hzm'ng gitk
lai chinh trang do thi hodc itk lai nguyén Quy hoach chi tiét (1/500) diéu chinh
quy mo dy dn, ban giao phan dién tich con lgi cho dia phzm‘ng dé thuee hién cde du
dn ddu tw cong sau nay...." va dang duoc S& Tai chinh thdm dinh.

- Cong tac bd tr1 tai dmh cu ddi véi cac ho gia dinh, c4 nhan bi anh hudng va cap
gidy chimg nhan quyén sit dung dét t4i dinh cu:

+ S6 ho gia dinh, c4 nhén bj giai tda phai thuc hién viée b tri tai dinh cur tai Du
an 1a 19 ho gia dinh, ca nhéan.

St Tong s6 16 TEC tai dy 4n theo quy hoach 35/5.318,4m?; trong d6: s6 16 d3 c6
phuorng 4n bo tri tai dinh cur 1a 33 16/5.092,4m? va 02 16 khong thuc hlen b tri tai dinh
cu gdbm: 01 16 147, dién tich 126 m* va 130, dién tich 100 m2. Trong s6 33 16 t4i dinh cur
c6 32 16 d4 duoc giao dét téi dinh cu va 01 16 03 1-5 dién tich 114m?) ctia 6ng Nguyén
Vin Tin chua dugc giao dat do chwa c6 gia dét tai dinh cu.

+ UBND huyén Tién Phuéc d4 thuc hién cdp Gidy chimg nhan quyén su dung
dét cho 17 ho, 30 16/32 16 da phé duyét phuong an; 02 16 chua thuc hién cép g1ay
CNQSP gdm: 16 D9, d1en tich 100m? ctia hd Pinh Vian lecmg do 1am thu tuc thira ké
(hlen dang 1am hé so cip glay) 16 E1 dién tich 200m? phai diu chinh cuc bd quy hoach
dé diéu chinh phwong 4n b tri tai dinh cu cho hd 6ng Nguyén Dong.

,
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* Dy 4n An Phi: UBND thanh phd Tam Ky d ban hanh 21 quyét dinh phé
duyét phuong 4n bdi thuong, hd tro va tai dinh cu véi tdng s tién 1a
83.200.598.114 dong. Céng ty QNIC da thyuc hién chi tra xong tién bdi thuong, hd
trg va tai dinh cu dwge UBND thanh phé Tam Ky va UBND phudng Quang Phu
xac nhan.

b) V& thu hdi dit va giao dit dé thuc hién Dy 4n

* Du éan Phudce An:

- UBND huyén Tién Phuéc d ban hanh 71 quyét dinh thu hdi dat va quyét
dinh thu héi dat bé sung véi tong dién tich dét bi thu hdi 1a 70.892m?; trong do:
dién tich d4t nong nghiép 1a 52.455,38m?; dién tich dét & (ODT) 1a 9.994,92m?;
dién tich dat do UBND thj trdn Tién Ky (cii) quan ly 12 8.441,7m?.

- UBND tinh Quang Nam di giao dat 04 dot® véi tong dién tich dét da giao
14 67.820,53m>, cu thé:

TT Nbi dung Dién tich (m?) Quyét dinh
1 | Giao dét dot 1 33.144,13 3794/QD-UBND ngay 19/12/2018
2 | Giao dit dot 2 14.388,00 3930/QD-UBND ngay 31/12/2021
3 | Giao dét dot 3 17.639,52 1796/QD-UBND ngay 06/7/2022
4 | Giao dét dot 4 2.648,88 3262/QD-UBND ngay 30/11/2022
Tong cong 67.820,53

* Du an An Phu:

UBND tinh Quang Nam di thu hdi dét, giao dit, cho thué dit dé Cong ty
QNIC thyc hién Du an gém 07 dot v4i téng dién tich 14 29,33 ha/29,94 ha (dién tich
con lai 6.113,9m* ciia Dy dn khéng giao la dién tich ddt & chinh trang theo quy
hoach da dwoc phé duyét nén khong thu hoi dat, giao da), cu thé:

T Néi dung Dién tich (m?) Quyét dinh
1 | Giao dét dot 1 47.605,20 1523/QD-UBND ngay 04/6/2020

2741/QD-UBND ngay 06/10/2020; 2209/QD
UBND ngay 06/8/2021; 2016/QD-UBND
ngay 28/8/2024; 507/QD-UBND ngay
04/3/2025

2 | Giao dét dot 2 132.436,49

) Buge diéu chinh, bd sung tai Quyét dinh s§ 1142/QD-UBND ngay 28/4/2021 ciia UBND tinh Quang
Nam vé viéc diéu chinh b sung mot phin ni dung tai Piéu 1, Piéu 2 va Didu 3 Quyét dinh sé 3794/QD-UBND
ngay 19/12/2018; Quyét dinh sé 1580/QD-UBND ngay 27/7/2023 vé viéc diéu chinh co céu sir dung dét tai Didu 1
ctia cdc Quyét dinh sb: 1142/QD-UBND ngay 28/4/2021, 3930/QD-UBND ngay 31/12/2021, 1796/QD-UBND
ngay 06/7/2022, 3262/QD-UBND ngay 30/11/2022 ciia UBND tinh Quang Nam.




2437/QD-UBND ngay 25/8/2021; 2017/QD-
3 | Giao dat dot 3 56.290,90 | UBND ngay 28/8/2024; 507/QD-UBND ngay
04/3/2025
723/QD-UBND ngay 18/3/2022; 2018/QP-
4 | Giao dit dot 4 44.912,00 | UBND ngay 28/8/2024; 507/QD-UBND ngay
04/3/2025
5 | Giao dit dot 5 2.758,10 2891/QD-UBND ngay 26/10/2022
6 | Giao dit dot6 6.755,60 2124/QD-UBND ngay 05/10/2023
7 | Giao dt dot 7 2.552,11 2622/QD-UBND ngay 04/11/2024
Téng cong 293.310,40

c) Vé cép gidy ching nhan quyén st dung dht

* Dy 4n Phudc An: dét khai thac chua cap gidy chimg nhan quyen sir dung
dat do Dy 4n chua duoc ngh1em thu dua vao st dung Riéng d6i voi dat tai dinh cur
da thue hién giao dat, cip gidy chung nhén quyén sir dung dét cho 17 ho (3016)/19
ho (33 16) anh huéng tai dinh cu @ lam nha 6.

* Du 4n An Phu:

- Viée cdp gidy chimg nhén quyén sir dung dat déi véi cée ho gia dinh, cd
nhdn bi anh huong boi Dy dn: Dy an Khu dan cu An Phu c6 35 ho gia dinh, c4
nhan bi thu hoi dat phai thuc hlen b tr1 tai dinh cu, UBND thanh pho Tam Ky d3
thyuc hién b trf téi dinh cu va cp g1ay chung nhén quyen sur dung d4t cho 35 ho
gia dinh, c4 nhan v01 tng sb 14 40 16 dat tai dinh cu. Pén thoi didm thanh tra, viéc

giao dit va cép gidy chung nhén quyen str dung dat cho céc h¢ dan dam bao quy
dinh, chura phat sinh khiéu nai, khiéu kién.

- Viée cdp gidy chimg nhan quyén sir dung ddt ciia Dy dén: Du 4n da dugc
cap gidy ching nhéan quyén st dung dat 16 Block dit & véi dién tich
72.674,8m%/79.785,3m? (476 16/526 10) va dat thuong mai dlCh vu la 2.270,0m?
(01 16). Dién tich dat & chua duge cip gidy ching nhan quyén sir dung dt 1a
7.110,0m? (50 16) goém 03 Block: CL18 (4.223 5m2), CL22 (1.628,3m?), CL23
(1.258,2m?) do chua duge phé duyét gia dat cho phén dién tich duoc giao (dot 7).

3. Viéc chip hanh cic quy dinh phap luit trong cdng tac quin Iy diu
tw, xay dung cic hang muc cong trinh ha tang ky thuat cia Dy 4n

Céac hang muc cong trinh cta 02 Dy 4n d3 duoc co quan, don vi c6 thim
quyen tham tra, thAm dinh va dugc cha dau tu phé duyét thiét k& - du toan (ké ca
phan phé duyét bd sung) theo dung quy dinh. Cong ty QNIC d3 thuc hién co ban
d4m bao céc budc chuén bi dau tu cia timg hang muc c6ng trinh ctia Dy 4n va theo
trinh tu dau tu x4y dung co ban hién hanh.

Cong tac lya chon nha thau xay dung va tb chirc thi cong cac hang muc cong
trinh cua Dy 4n co ban dam bao theo quy dinh, ding quy hoach chi tiét xay dung
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(1/500) dwoc duyét. Chu d4u tu va cc don vi c6 lién quan da trién khai thi cong
va lap diy du ban v& hoan cong cac hang muc céng trinh sau khi hoan thanh, cac
ban v& hoan céng co ban da phan anh ding thuc té thi cong, phit hop véi thiét ké
duogc duyét va cac didu chinh b sung. Chu déu tu, t vAn thiét ké, tv van giam sat
va don vi thi céng co ban da chip hanh tbt cic quy dinh v& nghiém thu timg phan
va nghiém thu cong trinh hoan thanh. Hb so nghiém thu, thanh toén, quyét toan
thuc hién ding cac quy dinh vé quan ly chét luong cong trinh xay dung cta Bo
Xay dung.

Tuy nhién, qua két qua thanh tra con mdt sb ton tai, sai s6t nhu sau:

a) V& thiét ké ban v thi cong — dur toan

Cong tac lap, thdm tra, thim dinh, phé duyét con dé x4y ra nhiing tdn tai,
han ché vé don gi4, dinh mirc, cu thé:

* Du an Phuédc An:

- Hang muc giao thong: 4p dung ma dinh mic bé tong bé may (AF.11410)
thay vi bé tong mong (AF.11210) cho bé tong bo via, khda bo via 1a chua phu hop;
ap dung ma dinh murc bé tong xa dim (AF.12313) thay vi bé tong méng (AF.11210)
cho bé tong gbi cong 1a chua phu hop; 4p dung md dinh mirc van khudn tudng
(AF.82111) thay vi van khuén méng (AF.81111) cho van khudn gbi céng 14 chwa
phu hop.

- Hang muc thoét nude: cong tac hit nude hd méng da duogce xéc dinh trong
chi phi khéc, du toén van tinh tiép trong khdi lwong 13 khéng ding.

* Du an An Phu:

- Hang muc san nén, giao thong, thoat nudc: 4p dung dinh mirc vita xi ming
M75 (0,03m3/01cAu kién) dbi véi cong tac lép dit bé via (100x30x13)cm, 1ip dit
b6 via hinh ring luge (100x30x19)cm va 1ap dit dai phan cach (10x20x24)cm la
chua phit hop thuc té thi cng.

- Hang muc cong vién, truc canh quan:

+ Ap dung mi dinh mirc It nén, san d4 granit, tiét dién d4 < 0,16m?
(AK.56110) dbi véi d4 granit tiét dién 0,18m? 14 chura phtt hop.

+ Ap dung don gia d4t mau trdng cdy 13 227.273 dong/m? theo Chung thur
thdm dinh gia s6 1920-010/FAC-CT-TDG ngay 29/7/2019 cta Céng ty TNHH
kiém toan FAC — Chi nhanh mién Trung cao hon don gia dit mau theo Béo gi4
lién so tai ciing thoi diém (giai doan 2018-2021) 14 chwa phu hop.

- Hang muc céy xanh, cdng k§ thuét:

+ Ap dung mi dinh mirc 15p dit 6ng nhura PVC néi bing phuong phap ming
sdng (BB.41411) thay vi n6i biang phuong phap dén keo 14 chwa phi hop.

+ Ap dung don gia d4t mau trdng ciy 13 227.273 ddng/m? theo Ching thu
thdm dinh gia sb 1920-010/FAC-CT-TDG ngay 29/7/2019 cia Cong ty TNHH
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kiém todn FAC — Chi nhéanh mién Trung cao hon don gi4 dit mau theo Béo gid
lién sé tai cung thoi diém (giai doan 2018-2021) 13 chwa phu hop.

Ngay 04/3/2024, Cong ty QNIC cé Béo cdo s6 09/BC-QNIC giri S& Xay
dung tinh Quang Nam, Hdi dong thdm dinh gia d4t d& nghi x4c dinh lai nghia vu
tai chinh ddi v6i phan chi phi d4u tu xay dung ting 2,62 tj déng. Tuy nhién, ngay
09/4/2024, S& Xay dung tinh Quang Nam c6 Céng vin s6 577/SXD-QLHT giri S&
Tai nguyén va Mbi truong tinh Quang Nam dé xuét khong chép nhan xac dinh lai
nghia vu tai chinh véi chi phi phét sinh va van lay nguyén gia trj tai Béo c4o ngay
10/7/2020 ctia Hoi dong thdm dinh gia dét 14 43.692.114.000 ddng. Do dé, déi véi
nhiing sai pham trong cong téc lap dyu to4n néu trén, Thanh tra thanh phd khéng
xac dinh lai gi tri sai pham & x4c dinh lai nghia vu tai chinh déi véi Dy 4n.

b) V& thi cong va nghiém thu xay dung céc hang muc cong trinh ctia Dy 4n

* Dy 4n Phudc An: hién nay dang thi cong dé dang, qua két qua thanh tra
con mot sb ton tai, sai s6t nhu sau:

- Hang muc giao théng: cong tac bé tong b6 via M200 d4 1x2, cong tac da
ddm dém moéng bo via, cong tdc dém cat via he, bé tong khoa via hé thi cdng khong
dam béo theo hd so thiét ké duge duyét; khong thi cong tac day tAm nhua dudng
bo via.

- Hang muc thoat nuéc: khong thi cong dd ddm dém mong muong thoat
nudce thai.

* Dy an An Phu: hién nay Dy 4n d4 dugc nghiém thu hoan thanh va ban giao
dua vao sir dung. Qua kiém tra cho thay thi cong co ban dam bao diing quy hoach
chi tiét 1/500 phé duyét va hd so thiét k& ban vé thi cong dugc duyét.

4. Viéc chap hanh cic quy dinh phap ludt vé nha &, kinh doanh bit dong
san trong viéc hop tac dau tw, lién doanh, lién két, hop tic kinh doanh, gop
von, thye hién ky hcrp dong cho thué, thué mua, mua ban nha ¢, h0'p dong dat
coc cac giao dich vé nha & hoiic kinh doanh quyén sir dung dit ciia chi dau tw
thugc Dy an

a) Tinh hinh thyuc hién cac hoat dong huy dong vén
* Du an Phuéc An:

Cong ty QNIC da huy dong ngudn vén vay cua td chic va ca nhén véi s6
tién 47.384.051.600 dong, hinh thtrc vay c6 thoi han kém lai suit vay, phuong
thirc tra ng bang chuyén khoan hoic tién mit; cu thé:

- Vay Ngén hang ACB: 14.184.051.600 dong;

- Vay 04 cé4 nhan: 33.200.000.000 ddng.

Tai thoi dlern thanh tra, Du 4n khong phéat sinh hoat dong hop tac dau tu,
chuyén nhuong quyén sir dung d4t thudc Dy 4n.

* Du an An Phu:

o * Cé"/m
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. Cong ty QNIC da huy dong ngudn vén vay cua td chirc va céa nhan véi s&
tien 145.800.000.000 dong, hinh thirc vay c6 thoi han kem 1&i suat vay, phuong
thirc tra ng bang chuyén khoan hoic tién mat; cu the:

- Vay ciia Ngan hang BIDV: 20.000.000.000 ddng;
- Vay ctia 7 c4 nhén: 125.800.000.000 dong.

Cong ty QNIC va Cong ty Co phan dia o oc First Real (goi tit 1a Cong ty First
Real) dé ky Hop dong hop tac dau tu sb 01/2021/HTDT/QNIC-FIRT ngay
19/04/2021 vé viéc gop von xdy dung du an Dau tu xdy dung nha ¢ Khu dan cu
An Phu. Theo d6, Cong ty First Real dau t g6p von theo tién d6 (03 dot) véi tng
s tién 190.000.000.000 dong™® dé dau tu xay dung Du an. Ngay 31/12/2021, Céng
ty QNIC va Cong ty First Real da ky Thoa thuén s6 01/2021/TTCDHD/QNIC-FIR
vé viéc chim dut va thanh 1y Hop dong hop tac dau tu s6 01/2021/HTDT/QNIC-
FIRT d3 ky ngay 19/4/2021 va Phu luc hop ddng di ky ngay 20/8/2021.

‘Ngay 25/02/2022, Cong ty QNIC va Cong ty First Real da ky Hop dong dat
coc b 07/2022/HDDBC/QNIC-FIR veé viéc dat coc dé nhan chuyen nhuong quyén
st dung dit d6i v6i 343 16 dét nén tai Du 4n An Phi, thanh phé Tam Ky (dugc
diéu chinh tai Phu luc hop dong ky ngay 30/ 12/2024) Theo d6, sb tién
201.000.000.000 ddng ma Cong ty First Real di gop vao du an dugc chuyén thanh
khoan dat coc dé nhan chuyén nhwong quyén sir dung dét dbi véi 343 16 dt nén
tai Du an An Phu.

Qua két qua thanh tra cho thay:

- Cong ty QNIC di thuc hién huy dong v6n dau tu véi Cong ty First Real
nhung khéng c6 vén ban bdo cdo S¢ Xay dung tinh Quang Nam va S& Xéy dung
tinh Quéng Nam khéng c6 vin ban thong bao du diéu kién dugc huy dong von la
chua thuc hién ding theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 19 Nghi dinh s 99/2015/ND-
CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phii” quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot
s6 diéu cua Luat Nha &. Tuy nhién, Cong ty QNIC d3 nhén thiy chua bao dam day
d v& mit tha tuc hanh chinh va thuc hién thanh Iy Hop déng hop tic dau tu néu
trén.

- Cong ty QNIC da thuc hién viéc huy dong vbn bang hinh thirc Hop dong
dat coc thoa thudn nhan chuyén nhuong quyén su dung dat 343 16 cua Dy an, tai
thoi diém dit coc chi c6 179/343 16 da diéu kién chuyén nhuong quyén str dung
d4t® 13 chwa thuc hién ding quy dinh tai khoan 2 Piéu 19 Ngh1 dinh s6
99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng din

(6) Cong ty QNIC va Céng ty First Real da ky Phy luc sua ddi, bd sung d& didu chinh gi4 trj Hop ddng 12
201.000.000.000 déng (hai trdm Ié mét ty dong); Cong ty First Real d4 chuyén du sb tién 201.000.000.000 déng
bing 09 dot cho Cong ty QNIC.

(3. Viéc huy dong vén dé diu tu xdy dung nha &..

d) ba c6 thong béo du didu kién duqc huy dong vén cua S¢ Xdy dung noi ¢6 dy an. Chu déu trr phai ¢0 vén ban
kém theo gidy t& chimg minh di didu kién huy dong v6n quy dinh tai cic Diém a, b va ¢ khoan nay giri vé S& Xay
dung @ nghi c6 vin ban théng bao du diéu kién dugc huy dong vén dé diu tr xdy dung nha &.
® Theo Théng bao s6 09/TB-SXD ngay 25/01/2022 ciia S& X4y dung tinh Quang Nam va Céng vin s6 911/UBND-
KTN ngay 18/02/2022 ctia UBND tinh Quang Nam cho phép Céng ty QNIC dugc lap thi tuc téch thira va chuyén
nhuong quyén sir dung dét dbi voi 08 Block dat & véi tong dién tich 1a 32.999, 8m? (tong s6 16 dat 179 16)
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thi hanh mét sé didu ctia Luat Nha 6. Tuy nhién, theo Hop dong dit coc viéc nhén
tién coc thanh nhiéu dot, trong thoi gian d6 Cong ty QNIC di hoan thi¢n ha tang
va da c6 van ban cho phép chuyén nhuong cia co quan co thim quyen dbi véi cac
16 d4t con lai. Viéc Hop dong dit coc chua phtl hop vé mit thoi diém 4 ap dung diéu
kién huy dong vén, tuy nhién khong lam phat sinh tranh chép, khong gay thiét hai
cho khach hang va céc bén tham gia va Céng ty QNIC d4 hoan thanh toan b nghia
vu ddi v6i Cong ty First Real

b) Tinh hinh chuyén nhugng quyén sir dung dét
* Dy 4n Phuéc An: Dy an chua phat sinh hoat dong chuyén nhuong quyén

sir dung d4t thuéc Dy 4n do Dy 4n chua duge cap gidy chimg nhan quyén st dung
d4t va nghiém thu hoan thanh.

* Du an An Phu:
- Tong s6 16 dy 4n: 526 16 véi dién tich 79.785,30m>
- 86 16 du diéu kién chuyén nhuong: 476 16 véi dién tich 72.674,80m?.
- S6 16 d& chuyén nhugng: 456 16 véi dién tich 69.386,30m2
5. Viée thye hién nghia vu d6i véi ngan sach nha nuée ciia chii diu tu
va cac don vi 6 lién quan trong qua trinh thwe hién Dy 4n
a) Viéc thyc hién nghia vy tai chinh vé& dat dai
* Du an Phudc An:
Trén co s6 céc Quyét dinh giao d4t va Quyét dinh phé duyét phuong 4n gia
dat sé: 2171/QP-UBND ngay 10/8/2020; 3464/QD-UBND ngay 20/12/2022;
1882/QD-UBND ngay 06/9/2023 cia UBND tinh Quang Nam va qua kiém tra c4c
Thong bdo cia co quan Thué, Quyét dinh, chiing tlr ndp tién cia Cong ty QNIC
cho thay:
- Tién sir dung dat: Céng ty QNIC di n¢p du so tlen st dung dat 1a
56.285.035.118 dong, trong d6: ndp truc tiép vao NSNN sé tlen 40.960.041.981

dong, dugc khéu trir tién bdi thuong, giai phéng mit bang vao tién st dung dit sb
tién 15.324.993.137 dong.

- Tién cho thué ddt: tién thué dét thuorng mai dich vu véi dién tich
1.343,72m? thudc Dy 4n, Cong ty QNIC da nop sb tién 2.111.359.878 dong theo
quy dinh.

- Tién bdo vé, phat trién dét trong lia: Coéng ty QNIC da ndp sb tién
619.692. 836 dong. Theo Cong van sb 4297/BXD-KTXD ngay 29/7/2024 cia B
Xay dung ve huéng dan vé chi phi bao vé, phat trién dAt lia xac dinh chi phi bao
V€, phat trién dét trong lta duge tinh vao chi phi bdi thuong, hé trg va ti dinh cu
trong tong mirc dAu tu xdy dung ctia du 4n theo Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay
20/6/2023 cua Chinh phu. Tuy nhién, hi¢n nay Cong ty QNIC van chua duoc tinh
va khau trir vao tién sir dung dit theo quy dinh.

* Dy 4n An Phu:

Trén co s& cac Quyét dinh giao dét va Quyét dinh phé duyét phuong an gia
dat sb 840/QD-UBND ngay 31/03/2021 ctia UBND tinh Quéng Nam va qua kiém

G\

T
.
N

>~ A

s

7
A

/



12

tra cac Thong bdo cua co quan Thué, Quyét dinh, chimg tir ndop tién ctia Cong ty
QNIC cho théy

- Vé tién sir dung dat: Cong ty QNIC dé ndp da so t1en str dung dét la
257.564.806.566 dong, trong do: nop truc t1ep vao NSNN sb tién 198.951. 351.931
dbng; dugc khAu trir tién bdi thudng, giai phong mit bang vio tién st dung dét 1a
58.613.454.635 ddng.

Cong ty QNIC chua thyc hién nghia vu tai chinh déi véi dién tich giao dét
dot 7 1a 765,3m?, qua kiém tra cho thy:

Ngay 12/02/2026, UBND thanh pho Pa Ning ¢ Quyet dinh sé 674/Qb-
UBND ve vi¢c phé duyét gia dat & cu the dé tinh chénh l&ch tlen str dung dat tai
cac Quyét dinh: s6 2016/QD-UBND, s6 2017/QP- UBND, sd 2018/Qb-UBND
ngay 24/8/2014 ctia UBND tinh Quang Nam (cii) va tinh tién str dung dit déi voi
phan dién tich d4t dugc UBND tinh Quang Nam (cii) giao dot 7 tai Quyét dinh s6
2622/QD-UBND ngay 04/11/2024 cua Dy 4n Khu dén cu An Phu.

Tuy nhién, d& c6 du co s& xac dinh tién sir dung dat, tai Quyét dinh sb
674/QD-UBND ngay 12/02/2026 cuia UBND thanh pho da giao S& Xay dung ra
soat xdc dinh va cung cép thong tin vé nguyén nhén diéu chinh quy hoach do yéu
cdu clia cong tac quan ly hay nhu cdu clia nguoi st dung dat dé Thue thanh pho ba
Nang xac dinh chénh l&ch tién sir dung d4t khi didu chinh quyet dinh giao dAt do
didu chinh quy hoach cuc bd chi tiét theo quy dinh tai Piéu 14 Nghi dinh s6
103/2014/ND-CP ngay 30/7/2014 cua Chinh phu (dugc stra dbi, bd sung tai khoan
3 Pidu 1 Nghi dinh 291/2025/ND-CP ngay 06/11/2005 cia Chinh phu). Ngay
14/4/2026, SO Xay dung thanh ph6 méi c6 Cong vin s0 57TT7/SXD-QHKT&PTDT
v/v cung cap thong tin nguyén nhin diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung (1/500)
Dy 4n dau tu xay dung nha & khu dén cu An Phi va Dy an khu phd méi Phuéc
An.

Trén co s& Phiéu chuyen thoéng tin sb 1437/PCTT-KTDC ngay 16/3/2026
ctia Vén phong Dang ky dit dai thanh ph6 Pa Nang, Thué thanh phdé Pa Ning da
c6 Thong bao s6 1760/TB-DNA ngay 26/3/2026 xac dinh nghia vu tai chinh dht
d6i voi phan dién tich dat dugc UBND tinh Quang Nam (cii) giao dot 7 la
5.035.813.285 dong (765,3 m*x6.580.182 dong/mz) Hi¢n nay, Cong ty QNIC dang
lap hd so khAu trir s6 tién nghia vu tai chinh néu trén vao s6 tién boi thuong, hd trg
va tai dinh cu ma Cong ty da chi tra con du chua duge khiu trir.

- Vé tién cho thué dat: Céng ty QNIC d3 nop tién sir dung dét trén co s& don
gia va dién tich dit giao dd duwoc UBND tinh Quing Nam phé duyét la
4.857.468.580 dong.

- Vé khdu trir chi phi boi thuong, hé tro, tdi dinh cu: tong kinh phi bdi
thu:cmg, hd trg va tai dinh cu dugc phé duyét 1a 83.200.598.114 dong, d4 khéu trur
vao tién st dung At 1a 58.613.454.635 dong; s tién chua duge khiu trir vao tién
str dung dit, tidn thué dét 1a 24.587.143.479 dong.

b) V& Ky qu§ dam bao thuc hién Du é4n

* Du an Phudc An:
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Ngay 20/4/2015, Ban Xtc tién dau tu va Hb trg doanh nghiép tinh Quéng
Nam va Cong ty QNIC lap “Bén cam két thuc hién du 4n Bau tu”. Theo do, Cong
ty QNIC cam két thye hién ky qu§ bao dam diu tw Du 4n véi sb tidn 1.380.000. 000
dong, trong tmg v6i mie ky qui 200.000.000 dong/ha Cong ty QNIC d4 nép tién
ky quy bao dam dau tu Dy 4n vao Quy du tu phat trién Quéang Nam tai Uy nhiém
chi khong s6 ngay 28/5/2015.

Ngay 12/4/2023, S Ké hoach va PAu tu tinh Quang Nam va Cong ty QNIC
ky thoa thuén ky quy bao ddm thyc hién Dy 4n dAu tu voi sb tidn: 1.687.500.000
dong. Céng ty QNIC d3 nop Béo lanh ngan hang (Thu bao 1dnh mé&i nhét ngay
29/4/2025 ctia Ngan hang BIDV).

* Du an An Phu:

Ngay 23/8/2018, S Xay dung tinh Quang Nam va Cong ty QNIC 14p “Ban
cam két thuc hién du 4n Pau tu sé 16/2028/BCK”. Theo do, Cong ty QNIC cam
két thuc hién ky quy bao dam dau tu Dy 4n véi sb tién 1a 7.830.000.000 dong,
twong tng véi muc ky quy 261.000.000 dong/ha. Cong ty QNIC da nop tién ky
quy bao dim dAu tu Dy 4n vao vao tai khoan cta S& Xay du'ng tinh Quang Nam
theo gidy Uy nhiém chi cta Ngan hang Néng nghiép va Phat trién néng thon - Chi
nhanh Quéang Nam ngay 22/10/2018.

Theo Cong vin sé 2914/UBND-KTTH ngay 29/5/2020 ciia UBND tinh
Quang Nam vé viée xir Iy tién ky quy dam bao thuc hién Dy an, Céng ty QNIC da
dugc hoan tra 50% tién ky quy. Sau khi Du 4n dugc diu tu va nghiém thu hoan
thanh toan bo Du én, Cong ty QNIC d3 c6 Coéng vin s 49/CV-QNIC ngay
26/11/2024 & nghi hoan tra tién ky qui con lai va tién 1ai phat sinh tir khoan ky
quy du an. Theo d6, ngay 09/12/2024, S¢ X4y dung tinh Quang Nam d3 hoan tra
s6 tién con lai 3.915.000.000 dong.

¢) Tinh hinh thyc hi¢n nghia vu thué lién quan dén chuyén nhuong quyén sir
dung dat va thuc hién cc nghia vu khac

* Dy 4n Phuéc An: theo Béo céo s 02/BC-QNIC ngay 12/01/2026 cua
Cong ty QNIC thi Dy 4n chua dwa vao khai thic kinh doanh bat dong san. Vi vay,
chua phét sinh nghia vu thué lién quan dén hoat dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat.

* Du an An Phu:

- Tinh hinh k& khai va nép thué GTGT:

+ Thué GTGT phai ndp truéc diéu chinh: 42.621.374.964 ddng.

+ Thué GTGT diéu chinh giam: 3.082.869.960 dong (do Coéng ty da huy cdc
hod don da phadt hanh, cu thé: huy héa don khi thanh Iy hop dong chuyén nhuong;

Huly héa don do d@iéu chinh quy hoach, ky lai phu luc hop dong dit coc; hiy héa
don do thanh Iy mét phdn hop dong dét coc).

+ Thué GTGT phai ndp sau diéu chinh: 39.538.505.004 dong
+ Thué GTGT da ndp vao NSNN: 18.833.982.388 dong

q/
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+ Thué GTGT dugc khiu trir: 20.704.522.616 dong

+ Thué GTGT con phai ndp: 0 dong

- Viéce ké khai va quyét toan thué thu nhap doanh nghiép (TNDN)

Theo hd so, chimg tir nop tién thué do Cong ty QNIC cung cép va theo béo
c4o sb 09/BC- QNIC ngay 12/02/2026 cia Cong ty, tinh hinh ké khai va ndp thué
TNDN hoat dong bét dong san cia Cong ty QNIC; qua kiém tra co ban phu hop
voi to khai quyet toan, cu thé:

+ Sb tién thué phai nép va tam ndp cua Cong ty QNIC theo t& khai quyét
todn thué TNDN (2022-2025) 1a 30.294.413.513 dong, trong d6: ndm 2022 1a
25.238.507.336 dong; nim 2023 14 3.934.090.860 ddng; nim 2024 13 900.061.064
ddng; tam ndp 1% theo sb tién da thu trude 13 221.754.253 ddng.

+ 86 thué TNDN d4 ndp 1a 30.811.235.706 ddng, trong d6: sé thué TNDN
da ndp trong ky (2022-2025) 14 30.029.990.569 dong; s6 thué TNDN nép thira diu
ky 1a 781.245.137 dong.

+ Tong s6 thué TNDN Céng ty QNIC ndp thira 14 516.822.193 déng.

- Tinh hinh thyc hién nghia vu tai chinh d6i v6i hoat dong khai thac khoéng
san du thira trong quat trinh trién khai thyc hién Du 4n: Qua kiém tra cho thdy, Cong
ty QNIC da ndp tién cip quyén va cac loai thué phi trong hoat dong khai thac khoang
san ding véi khéi lugng da dugce cép phép theo Quyet dinh s 2377/QD-UBND
ngdy 20/8/2021 cua UBND tinh Quang Nam véi tong s tién 1.085.155.100 dong;
trong do:

+Tién cép quyén khai théc: 157.175.000 dong;
+ Thué tai nguyén: 753.816.750 déng;
+ Phi bao vé mdi trudng: 150.763.350 dong;
+ Lé phi cap gidy phép khoang san: 15.000.000 dong;

+ Phi thdm dinh bao cdo téc dong méi trudng:  8.400.000 ddng.

6. Tién dd diu tw Dy 4n

* Du an Phudce An

Du 4n co ban di dugc thi céng khép ndi hoan thién ha tng theo quy hoach;
cac hang muc quan trong thiét yéu nhu: giao théng, san nén, thoat nuée, dién, nuéc
sach... co ban di hoan thanh; Dy 4n d4 trién khai hoan thanh duoc khoang 80%
khéi Iuong. Tuy nhién, dén thoi diém thanh tra, toan bd Dy 4n chua hoan thanh va
bi cham tién dd so véi chii truong dAu tur ban dAu 14 8 niim 10 thang theo tién dé dugc
phé duyét tai Cong vin sé 2229/UBND-KTN ngay 27/5/2015 ctia UBND tinh
Quang Nam (thdng 6/2017 hoan thanh dwa dw dn vao hoat déng). Nguyén nhin
dan dén Dy én cham tién d¢ 1a do vudng mic trong cong tac giai phong mit bing,
mot s6 hd gia dinh, ca nhén bi anh huéng nim tai nhiing vi tri trong yéu cua Du an
khéng thdng nhét nhan tién bdi thuong, h trg va ban giao mit bing; chinh sich bdi
thuong, hd trg, téi dinh cu thay dbi, bd sung, thay thé nhidu 14n gay khé khin cho
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dia phuong trong viéc thuc hién cong tic bdi thuong, hd tro, tai dinh cu; trén dia
ban khéng c6 qui dét tai dinh cu; khéng c6 ngudn dat nguyén liéu d& cung cip cho
cong trinh... dAn dén anh huong rat 16n dén tién do thuc hién D 4n.

Ngay 27/6/2025, UBND tinh Quang Nam d4 c6 Cong vin sb 5943/UBND-
KT cho phép diéu chinh tién d¢ thyc hién Dy én va chi dao cu thé nhu sau:

- Théng nhét diéu chinh tién d6 thuc hién Dy 4n dén hét thang 12/2025 trién
khai thuc hién hoan thanh céng tac bdi thucmg, giai phong mit bing phan dién tich
con lai; thuc hién céc thu tuc tiép theo dé trién khai thi cong xay dung Du 4n; dén
hét thang 4/2026 trién khai thi cong hoan thanh, nghiém thu ban giao dua Du 4n
vao khai thac sir dung.

- Giao Cong ty QNIC (cht ddu tu) chju trich nhiém:

+ Cén ctr ndi dung dleu chinh tién d¢ thuc hién Du 4n d& khan truong trlen
khai thyc hién céc thii tuc tiép theo ctia du 4n dam bao dung quy dinh phép lut vé
dt dai, xay dung, nha &, kinh doanh bt dong san va phép luét khac c6 lién quan;
chiu hoan toan trach nhiém trudc phap luat khi dé xay ra sai pham trong viéc diu
tu xdy dung du 4n, kinh doanh bat dng san tai Dy 4n.

+ Lam viéc véi UBND huyén Tién Phude dé ra soét, danh gia kha nang thuc
hién cong tac bdi thudmg, giai phéng mit bing ddi véi dién tich con lai dé d@ xuit
theo mat trong cac phuong éan: (1) truong hop phén dién thh con lai anh huong 16n
dén két ndi ha tang khung d6 thi, ha tang giao thong két ndi thi kién quyét, ap dung
moi bién phap de g1a1 quyét dirt diém cong tac bdi thuong, giai phong mit bang,
dim bao két nbi déng bd véi ha ting chung clia khu vuc; (2) khan truong hoan
thanh c6ng tac boi thuong, gidi phong mit bang dé tiép tuc tridn khai thi cong hoan
thanh Du an; (3) truong horp khong thé tlep tuc giai phong mit bing, khong anh
hudng 16n dén pham vi dau tu ha tang khung d6 thi, ha tAng giao thong ket nbi (con
c6 vi tri két nbi duoc) thi xem xét, & xut didu chinh Quy hoach chi tlet (1/500)
theo huéng giit lai chinh trang d6 thi hodc gift nguyén Quy hoach chi tiét ( 1/500)
diéu chinh quy mé Dy 4n, ban giao phan dién tich con lai cho dia phu'orng dé thuc
hién cac du 4n dau tu cong sau nay, phan dién tich dt & khai thac (néu cb) s& duge
ding @ b tri tai dinh cu cho cac du 4n dau tu cong trén dia ban.

Tuy nhién, do cong tac boi thtrong, giai phéng mit bang, tai dinh cu chua
thuc hién xong va phén khéi luorng ha tang k¥ thuét ctia Dy 4n chua thuc hién thi
dén hét thang 4/2026 khéng thé thi cong hoan thanh, nghiém thu ban giao dua Dy
an vao khai thac sir dung nhu tién d6 da dugc gia han. Do d9, Cong ty QNIC da co
lap hd so trinh S& Tai chinh thim dinh va tham muu UBND thanh phd cho gia han
tién d6 hoan thanh du 4n dua vao st dung dén hét thang 4/2027.

* Dy 4n An Phti: qua két qua thanh tra cho thdy Cong ty QN'IC da dau tu xay
dung hoan thanh Dy 4n, d3 dugc Ban Quan ly cac Khu kinh té va Khu cong nghiép

tinh Quang Nam kiém tra nghiém thu hoan thanh v ban glao cho UBND thanh phé
Tam Ky d€ dua vao quan ly, sir dung tai Bién ban ban giao ngay 13/3/2025.
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III. KET LUAN

1. Uu diém

V& trinh tu, tha tuc thuc hién Dy 4n; vé chap hanh cac quy dinh v& quy hoach
va su dung dat; chip hanh céc quy dinh phap luat trong vi€c thuc hién cong tac boi
thuong, ho tro va tai dinh cu; thu hdi dét, giao dét, cho thué dét; cap gidy chimg
nhan quyen sir dung dét; chip hanh cac quy dinh phap ludt trong cdng tac quan ly
dAu tu; chip hanh céc quy dinh phap luat v& nha &, kinh doanh bét dong sén; vige
thyuc hién nghia vu dbi véi ngén sach nha nudgc... Cong ty QNIC va céc co quan, tb
chuc cg lién quan dé co ban chép hanh theo dung quy dinh cua phap luét, da tich
cuc trién khai cac budc dau tu xay dung dé hoan thanh cdc muc tiéu theo chu
truong dAu tur cia Dy an de ra. Cac Du an hoan thanh dua vao sir dung co ban gop
phan giai quyet nhu cau vé dit &, tao mit bang sach dé thu hat dau tu, dong thoi
hinh thanh cc khu dan cu xanh, sach, dep nhim giai quyet nhu cau chd & cho nhan
dan trén dia ban xa Tién Phuéc, phudong Quang Phi néi riéng va thanh phd Pa
Néng néi chung.

2. Tén tai, han ché

Trong qua trinh trién khai thuc hién Dy 4n Phudc An va Du 4n An Phi, bén
canh nhfmg mit dat duge, 02 D 4n con mét sb ton tai, sai s6t nhu sau:

- V& quy hoach chi tiét x4y dung (1/500): trong qua trinh trién khai thuc hién
Quy hoach 1/500 cta 02 Du an da phal diéu chinh nhiéu lan.

- V& chép hanh céc quy dinh vé bao vé méi truong: Coéng ty QNIC thuc hién
chua thudng xuyén dbi véi cac ndi dung nhu: lich, nhat ky va bién ban ldy miu
giam sat moi truong.

- V& cong tac bdi thuong, hd trg va tai dinh cu: Dy 4n Phude An hién nay
van chua thuc hién dit diém cong tac bdi thudng, hd trg trong pham vi ranh giéi
thuc hién Dy 4n 12 399,3 m? dét.

- V& giao dét, cip gidy ching nhén quyén str dung dat tai dinh cu: dbi véi
cac ho tai dinh cu thudc Du an Phude An, hién nay con 02 trudong hop chua duge
clp gidy CNQSP (16 D9, dién tich 100m? ctia h Dinh Vin Huong va 16 E1 dién tich
200m? phai didu chinh cuc bd quy hoach d diéu chinh phuong 4n b trf tai dinh cu cho
ho 6ng Nguyén Déng) va 01 trudng hop chua dugce bé tri tai dinh cu do chua c6 gia
d4t tai dinh cu (ho 6ng Nguyén Vin Tin).

- V& chip hanh c4c quy dinh phép luat trong cong tac quan ly dau tu, xay
dung cac hang muc cong trinh ha téng - ki thuét ctia Dy an:

+ Pbi véi viée 1ap thibt ké ban v thi cong — dur todn: Cong téc 1ap, thim tra,
thdm dinh, phé duyét ctia 02 Du 4n vAn con dé xay ra nhiing ton tai, sai s6t vé don
gi4, dinh mirc (cu thé nhuw da néu tai diém a muc 3, Phan Il néu trén).

+ Dbi véi viéc thi cong va nghiém thu, thanh to4n cic hang muc céng trinh
ctia Du 4n: Dy 4n Phudc An hién nay dang thi cong d& dang, qua kiém tra cho thiy
vAn con mdt sb hang muc cong trinh thi cong chua ding thiét ké duge duyét, vin
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con mot sé ton tai, sai sét tai cac hang muc nhu: hang muc giao théng (cdng tdc bé
tong bo via da 1x2 M200, cong tdac da dam dém mdng bé via, céng tdc dém cét via
hé, bé tong khda via hé thi cong khong dam bdo theo hé so thiét ké duoc duyét;
khéng thi cong tdc day tam nhia duong bé via); hang muc thoat nuéc (khéng thi
cong da dam dém mong muong thodt nudc thai).

- V& chip hanh cac quy dinh phap ludt v& nha &, kinh doanh bét dong san:

+ Vé kinh phi thuc hién Dy 4n den nay: Du an An Phu chua dugc khéu trir
vio tién sir dung dét, tién thué dét sb tién 1a 24.587.143.479 déng, do Cong ty

QNIC hién chua dugc phé duyét gia dat & cu thé dbi véi dién tich giao dat dot 7
(765, 3m2)

+ V& tinh hinh hoat dong hop tac dau tu, chuyen nhuong quyén str dung dat
thuéc Dy én: Céng ty QNIC d thuc hién huy déng von dau tu Dy 4n An Phi véi
Cong ty First Real nhung khong c6 vén ban bo cdo S& Xay dung tinh  Quang Nam
va S¢ Xay dung tinh Quang Nam khéng c6 vin ban thong bdo du didu kién dugc
huy dong von la chua thyc hién ding theo quy dinh tai khoan 3 dleu 19, Nghi dinh
50 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan
thi hanh mét s6 diéu cta Luat Nha é. Codng ty QNIC da thuc hién viéc huy dong
von bang hinh thitc Hop dbng dit coc thoa thuan nhén chuyen nhugng quyén st
dung dat 343 16, trong d6 chi c6 179 16 du didu kién chuyén nhugng quyéen st dung
d4t 1a chwa dung quy dinh tai khoan 2 dleu 19, Nghi dinh so 99/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 ctia Chinh phti quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu cia
Luat Nha 6.

- Vé viéc thuc hién nghia vu déi voi ngan sdch nha nudc ctia chu dau tu va
cac don vi c6 lién quan trong qua trinh thuc hién Du 4n:

+ V& tién bao vé, phat trién dat trong lta: Cong ty QNIC da ndp sb tién
619.692.836 ddng tai Dy 4n Phudc An. Theo Cong vin sb 4297/BXD KTXD ngay
29/7/2024 cua Bo Xay dung vé huéng dan vé chi phi bao vé, phét trién dAt lta xac
dinh chi phi bao vé, phat | trién dt trong lta dugc tinh vao chi phi boi thuong, ho
trg va tai dinh cu trong tong mirc ddu tu xdy dung cia Du an theo Ngh1 dinh sé
35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cua Chinh phu. Tuy nhién, sO tién nay Cong ty
QNIC van chua dugc tinh va khau trir vao tién sir dung dét theo quy dinh.

+ V& tién str dung dat: Cong ty QNIC chua thue hién nghia vu tai chinh dbi
voi dién tich giao dat dot 7 14 765,3m? s6 tién 5.035.813.285 _d6ng (theo Thong béo
s6 1760/TB-DNA ngady 26/3/2026 ciia Thué thanh pho ba Néng) tai Du 4n An Pha.
Hién nay, Cong ty QNIC dang 13p hd so khau trir sb tién nghia vu tai chinh néu
trén vao tién boi thudng, giai phéng mit bang, tai dinh cu cong ty con du chua
dugc khéu trir.

S¢ Xay dung van chua c6 két qué ra soat xac dinh va cung cip thong tin vé
nguyén nhan diu chinh quy hoach theo chi dao tai Quyét dinh sb 674/QD-UBND
ngay 12/02/2026 cia UBND thanh phé Pa Néng.

- V& tién d6 trién khai thuc hién Dy 4n dén thoi didm hién nay: dén thoi didm
thanh tra, Du 4n Phuéc An van chua hoan thanh toan bd Dy 4n va bi chim tién do so
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v6i chii truong dau tu ban dau dugc phé duyét tai Cong vin sé 2229/UBND-KTN
ngay 27/5/2015 cua UBND tinh Quang Nam 13 8 ndm 10 thang (thdng 6/2017 hoan
thanh dua dy dn vao hoat dong). Tién d6 gia han dén hét thang 4/2026 hoan thanh,
nghiém thu ban giao dua Du 4n vao khai thic st dung theo Coéng vin sé
5943/UBND-KT, ngay 27/6/2025 ciia UBND tinh Quang Nam la khong thé thuc
hién duoc.

Trach nhiém céc t6n tai, sai sét néu trén thudc v& cac co quan don vi sau:

+ Sa Xay dung, Hoi dong thim dinh gi4 dét (trong cong tdc tham dinh dw
todn; chdm cé thong bdo két qua ra sodt xdc dinh va cung cap théng tin vé nguyén
nhan diéu chinh quy hoach doi véi 02 Dy én).

+ UBND xd Tién Phuéc (trong cong tdc boi thuomg, hé tro va téi dinh cu
va vé cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt tdi dinh cw d6i véi Du dn Phude
An).

+ Cong ty QNIC (trong viéc: thuc hién quy hoach chi tiét xdy dung (1/500);
chdp hanh cdc quy dinh vé méi truong, vé cong tac boi ' thuong, hé tro va tdi dinh
cu; vé cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dat; vé chap hanh cdc quy dinh phdp
lugt trong cong tdc quan ly dau tu, xdy dung cdc hang muc cong trinh ha tang ky
thudt cua Dy dn; vé chap hanh cde quy dinh phap ludt vé nha 6, kinh doanh bar
dong san; vé viéc thuc hién nghia vu déi véi ngdn sdch nha nude; vé tién dg trién
khai thuc hién Dy an).

IV. KIEN NGHI CAC BIEN PHAP XU LY

1. Kién nghj Chii tich UBND thanh ph6 Pa Niing

- Chi dao cac 5S¢, Ban nganh c6 lién quan tap trung quan tam gidi quyet cac
vréng méc, kién nghi lién quan dén cong tac boi thudng, giai phong mat bang, tai
dinh cu @& diy nhanh cong tac b01 thuong, gidi phéng mit bang va ban giao mat

bing Du 4n Phudc An nham trién khai thyuc hién d¢4m bo ding tién @ Dy 4n d4
dwoc diéu chinh.

- Chi dao S& Nong nghi€p va Mai trudng, cic co quan c6 lién quan tham
muu UBND thanh phd phé duyét gia dit tai dinh cu trén tuyen dudng mit cit
10,7m (tuyén N48-N2 theo QH, 16 B1-5) thudc dy 4n Phudc An dé c6 co s6 b tri
tai dinh cu cho ho dng Nguyén Vin Tin.

2. Doi véi S& Tai chinh

Khan truong thdm dinh va tham muu UBND thanh phd xem xét diéu chinh
chi trrong dau tu Dy an Phude An theo ho so dé nghi ctia Chu dau tu (ve quy mo
sir dung dat va tién do thuc hién du 4n) dam bao quy dinh phap lu4t nhim tao moi
diéu kién cho Cong ty QNIC thi cong, nghiém thu hoan thanh va ban giao dua du
an vao sur dung.

3. Pbi v6i S& Xay dung

Nghiém tac rat kinh nghi€ém trong cong tac thAm dinh du to4n dé x4c dinh
chi phi dau tu xay dung lam co s& thu tién st dung dit dbi véi 02 Du 4n do Sé Xay
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dung tinh Quang Nam (cfi) thyc hién va chdm ra soat xéac dinh, cung cép thong tin
vé nguyén nhan diéu chinh quy hoach dbi véi Dy 4n An Pha va Dy én Phucrc An.

- Sém hoan thanh viéc ra soat, xac dinh va cung cip thong tin vé nguyén
nhén diéu chinh quy hoach Dy 4n Phuéc An.

4. Poi véi S& Nong nghiép va Moi truong

Khén truong tham muu UBND thanh phé phé duyét gia dét tai dinh cu trén
tuyen dudng mit cit 10,7m (tuyén N48-N2 theo QH, 16 B1-5) thudc dy an Phude
An dé c6 co s& b tri tai dinh cu cho hd 6 ong Nguyén Vin Tin.

5. P6i véi Thué thanh phd Pa Néng

Huéng dan Cong ty QNIC 1ap hé so, thit tuc theo quy dinh dé duoc xé4c dinh
tién st dung d4t 1an cudi déi véi Dy 4n Phuéc An va khéu trir tidn bdi thuong, ho
tro va tai dinh cu con lai tai Du én An Pha theo dung quy dinh.

6. Doi v6i UBND xi Tién Phudc

- Tép trung giai quyét céc kho khin vudng mic, day nhanh cong tac giai
phong mt biang ctia Du 4n Phudc An nhim ban giao mit bang ctia dur 4n dé chu
d4u tu trién khai hoan thanh du 4n theo dting tién d6 duoc gia han.

- Tép trung phdi hop vé6i chu diu tu trlen khai thuc hién nghiém chi dao ctia
UBND tinh Quéng Nam (ctl) tai Cong vin sb 5943/UBND-KT ngay 27/6/2025.

- Phé duyét sb tién béo vé, phat trién dat trong lta tai Dy an Phudéc An ma
Céng ty QNIC da nép dé Céng ty QNIC lap hd so, thi tuc khau trir vao tién sir
dung dét theo quy dinh.

7. Poi véi UBND xa Quang Phu

Hudng din Cong ty QNIC lap hé so va phé duyét chi phi bdi thuong, hd tro
va tai dinh cu tai Dy én An Phi nham tao diéu kién cho Cong ty QNIC duogc khiu
trir s6 tlen boi thuong, hé trg va tai dinh cur da chi tra con lai chua dugc khau trir
vao tién st dung d4t tai Dy 4n An Phu.

8. Pbi véi Cong ty QNIC

- Nghiém tic chén chinh ddi véi céc tdn tai, han ché nhu Két luén thanh tra
da néu.

- Tang cuong ph01 horp voi UBND x3 Tién Phudc trong cong tac bdi thuong,
hé tro, tai dinh cu va cép gidy ching nhén quyen str dung dét; chu dong xir Iy kip
thoi céc kho khin vudng méc trong qua trinh trién khai thye hién cong téc giai phong
mit bing cia Dy 4an. Thuc hién nghiém Cong vin s& 5943/UBND-KT ngay
27/6/2025 cia UBND tinh Quang Nam (cii) va tién d6 thuc hién Dy 4n Phuée An sau
khi dugc UBND thanh phé chap thun diéu chinh dé dau tu hoan thanh du 4n.

- Thyc hién ban giao 02 16 dét tai dinh cu (16 s 47 va i3 0) c6 dién tich 226m?
cho UBND x3 Tién Phuéc quan ly theo quy dinh.

- D6i v6i céc sai st trong viéc thi cong va nghlem thu, thanh toan cac hang
muyc cong trinh tai Dy 4n Phudc An hién nay dang thi cong do dang, d& nghi Cong
ty QNIC t6 chirc kiém dinh lai toan bd chit luong céc hang muc c6 sai sot di duoc
chi ra qua thanh tra, nhim khéc phuc va dam bao chat lugng dung theo hd so thiét
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ké duoc duyét, dam bao an toan cdng trinh sau khi cdng trinh dugc nghiém thu,
ban giao dua vao sir dung.

- Lap hé 50, thd tuc theo quy dinh trinh co quan c6 thim quyén phe duyét dé
dugc khau trir s tién bdi thudng, hd tro va tai dinh cu 24.587.143.479 dong tai Du
an An Phu do chua dugc phé duyét gia d4t & cu thé dbi véi dién tich giao dat dot 7
(765,3m?) va tién bio vé, phat trién dit trong 1tia 619.692.836 ddng tai Du 4n Phudc
An vao tién sir dung dat, tién thué dit phai nép theo quy dinh.

V. TO CHUC THU'C HIEN

1. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay cong khai Két luan thanh tra, cin cir
ndi dung trong Két luan thanh tra; Céng ty QNIC va céc co quan, don vi ¢6 lién
quan dén ndi dung ket luén thanh tra trién khai thuc hién va béo cdo két qua thuc
hién (bang vin ban) vé Thanh tra thanh phd Pa Néng.

2. Giao Phong Gidm sét, kiém tra, thim dinh va xr ly sau thanh tra (thu6c
Thanh tra thanh ph6 Pa Nang) theo d5i, d6n ddc thue hién cac két luan, kién nghi,
vin ban chi dao thuc hién Két luan thanh tra.

Két luan thanh tra c6 hidu luc k8 tir ngay k)’/.W

Not nhin: Q.C ANH THANH TRA
- TTCP, Cyc Il - TTCP; T

- UBND thanh phd; :
- UBKT, Ban Noi chinh thanh ph;
- Cac S& : Xay dung, Tai chinh,

NN&MT thanh phd Pa Ning;

- Cuc thué thanh phé Da Ning ;

- UBND xi Tién Phudc;

- UBND phuong Quang Phu ;

- Coéng ty CP DPTPTHT Quéang Nam,;
- Phong GS KT TB&XLSTT;

-Luu: VT, TT1, Poan TTr.




