UBND THANH PHO DA NANG CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH TRA THANH PHO Péc 1ap — Tw do — Hanh phic
S6:4105 /KL-TTTP Pa Néang, ngay 2L, thdng 12 ndm 2025
KET LUAN

Thanh tra viéc chép hanh cac quy dl‘nh cua phap luat trong viéc quan ly va
sir dung dat d6i véi 12 doanh nghiép tai Cum cong nghlep Thanh Vinh
(m& rong), phwong Lién Chiéu, thanh pho Pa Ning

Thue hién Quyét dinh s6 161/QD-TTTP ngay 27/8/2025 ctia Chanh Thanh
tra thanh phd vé thanh tra viéc chap hanh cic quy dinh ctia phap luét trong viéc
quan ly va str dung dat déi véi 12 doanh nghiép tai Cum c6ng nghiép Thanh Vinh
(m6 rong), phuong Lién Chiéu, thanh phd Da Nang, Doan thanh tra di tién hanh
thanh tra tai 12 doanh nghiép (Cdng 1y Cé phan Xay ldp dién va co khi ma Da
Nang, Céng ty TNHH MTV Gidy Rang Péng; Chi nhdnh Cong ty Khataco tai Da
Néng; Doanh nghiép tw nhan Hing Thily, Cong ty C6 phdan Nga Tudn; Céng by
TNHH MTV Lé Phong Hung Phu; Cong ty Co phan Ky thudt Xay dung Dinco; Ch
nhanh Cong ty C6 phan san xuat va Kinh doanh Diic Viét; Cong ty Co6 phan kh
van Lién Chiéu Xanh; Céng ty C6 phdn Thuc pham dinh dudng Nutifood Binh
Duong; Cong ty TNHH Thanh Phu; Cong ty Cé6 phan Pau tw Pa Nang — Mién
Trung) va cac co quan, don vi c6 lién quan dén noi dung thanh tratirngay 15/9/2025
dén ngay 17/10/2025. Xét Bao cao két qua thanh tra s6 26/BC-DTTr ngay
13/11/2025 cua Doan thanh tra, Chanh Thanh tra thanh ph6 két luan nhu sau:

A. KHAI QUAT CHUNG

Du an Dau tu xay dung Cum cdng nghiép Thanh Vinh mo rong (viét tit la
CCNTV) do Cong ty Phat trién va Khai thac ha tang Khu cong nghié¢p Da Nang
(viét tit la Céng ty HTKCN Pa Nang) lam chi dau tu theo Quyét dinh s6
8658/QD-UB ngay 28/10/2004 cua UBND thanh phd Pa Nang. Nim 2006,
UBND thanh phé Pa Néng c6 Quyét dinh s6 38 1/Qb-UBND ngay 16/01/2006 vé
viéc thay ddi chu dau tu, theo d6 Coéng ty C6 phan Xéy dyng va Pau tu Pa Nang
C.T Dinco (vzet téit la Céng ty Dinco) lam chu dau tu CCNTV thay Céng ty
HTKCN Dba Nang Nam 2007, CCNTV tlep tuc duoc chuyén sang Cong ty Co
phan Déu tu ba Néng — Mién Trung (viét tdt la Cong ty DMT) lam chu dau tu theo
Quyét dinh sd 6748/QD-UBND ngay 28/8/2007 cuaa UBND thanh phd Pa Nang.
CCNTYV duoc dau tu hoan thanh, dua vao str dung tir nam 2009.

CCNTV toa lac tai xd Hoa Son va xd Hoa Lién, huyén Hoa Vang, thanh
phé Da Nng (nay la phuong Lién Chiéu, thanh phé Pa Nc?ng) phia Dong giap
voi khu B — Khu cong nghié¢p Hoa Khanh mo rong; phia Tay giap voi khu dan cu;
phia Nam giap voi khu bd tri don vi Phong khéng Su doan 375; phia Bac giap
khu dan cu. Téng dién tich dat quy hoach (dd dugc phé duyét didu chinh) la
295.987 m2. CCNTV dugc hinh thanh vé6i chiic niang phat trién san xuat cong
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nghiép; tiéu thi cong nghiép mang tinh tép trung bao gém cac nganh nghé hoat
dong kinh doanh sau: Cong nghiép co khi — luyén thép; cong nghiép vat liéu xay
dung — ché bién gd; cong nghiép dét may — nhua; céng nghiép lap rap dién tir; cc
nganh cong nghiép, tiéu thu cong nghiép khac...

B. KET QUA KIEM TRA, XAC MINH

I. D6i véi Cong ty C6 phan Pau tw Pa Ning — Mién Trung, chii du tw
CCNTV

1. Hd so phap 1y dw an Cum cong nghiép Thanh Vinh

Ngay 28/10/2004, UBND thanh phé Pa Nang co Quyet dinh s6 8658/Qb-
UBND vé viéc phé duyét tong mit bang quy hoach chi tiet CCNTV, cu thé: Tong
dién tich dét quy hoach: 32,76 ha, trong do: dat xay dung nha may cong nghiép:
27,51 ha, dét giao thong: 2,57 ha, dit cay xanh: 2,68 ha.

Ngay 15/11/2004, UBND thanh phd Pa Néng c6 Quyét dinh s 1255 1/Qb-
UBND vé viéc thu hoi dat, giao dat cho Céng ty HTKCN ba Nang thué dat dé
xdy dung CCNTYV, trong do Thu héi, cho Céng ty HTKCN Pa Néng thué toan bd
dién tich dat 320.760,0 m? dé xay dung CCNTV.

Ngay 15/7/2005, UBND thanh phé Da Nang co Cong véan sO 3648/VP vé
viéc chu trwong dau tu CCNTV, trong do: Pong y vé nguyen tac giao Cong ty
Dinco lam chu dau tu du dn dau tu xdy dung co so ha ting va khai thac quy dat
CCNTV nhu dé xuat ciia Cong ty HTKCN Da Néng tai Céng van s 321/CTy-
QLDA ngay 21/6/2005.

Ngay 05/9/2005, UBND thanh phé Pa Néng ¢6 Cong van s6 4971/UBND-
QLDT vé viéc trién khai du 4n dau tu, kinh doanh két cdu ha tang CCNTV, trong
d6: Phé duyét phuong 4n dau tu xdy dung va kinh doanh két cAu ha tang CCNTV
do Céng ty Dinco lam chu dau tu.

Ngay 18/10/2005, UBND thanh phd ba Nang co Quyet dinh s6 8030/QP-
UBND vé viéc quy dinh gia dat thé dé thu tién giao quyén sir dung dat cho Céng
ty Dinco.

Ngay 08/12/2005, Cong ty HTKCN ba Ning va Céng ty Dinco ky Hop
dong chuyen nhuong quyén su dung dat sé 01/2005/HD CQSDDCTV chuyén
nhuong quyén str dung 16 dat c6 dién tich 327.600 m? tai thén An Nghia, xa Hoa
Son, huyén Hoa Vang, thanh pho Da Nang dé sir dung vao muc dich dau tu xay
dung va kinh doanh két c4u ha tang du an CCNTV.

Ngay 16/01/2006, UBND thanh pho Da Nang co Quyet dinh s6 381/QD-
UBND vé viéc thay déi tén chu dau tu tai Quyét dinh sé 8658/QDP-UB ngay
28/10/2004 ciia UBND thanh phé Pa Ning; theo dé chuyén nhiém vu chi dau tu
CCNTV tir Cong ty HTKCN Da Néang sang Cong ty Dinco.

Ngay 20/3/2006, UBND thanh pho ba Nang c6 Quyét dinh sb 1729/Qb-
UBND vé viéc phé duyét diéu chinh Tong mat bang quy hoach chi tiét phan 16
CCNTYV, cu thé: Sau khi diéu chinh, tong dién tich quy hoach la 326. 451 m? trong
d6 dét cong nghiép khu A 88.252 m?, dat cong nghlep khu B: 88.158 m?, dat cong
nghiép khu C: 108.469 m?, dat cdy xanh: 11.618 m?2, dét giao thong: 29. 954 17
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Ngay 18/05/2006, UBND thanh pho ba Nang c6 Quyét dinh sb 3117/Qb-
UBND vé viéc phé duyét diéu chinh tong mat bang quy hoach chi tiét phan 10
CCNTYV, sau khi diéu chinh: CCNTV c¢6 téng dién tich quy hoach 1a 295.987 m?,
trong d6: Dién tich dat cong nghiép: 255.070 m?; dién tich dét cay xanh: 10.963
m?; dién tich dét giao thong: 29.954 m?.

Ngay 12/6/2006, Cong ty HTKCN Da Néng va Cong ty Dinco ky Phu luc
hop dong so 01/PLHD/2005/HD- CQSDD cu thé: Pidu chinh giam dién tich
chuyen quyen st dung 16 dat tir 327.600 m? xuong con 295.987 m? (theo phé duyét
didu chinh tong mit bang quy hoach chi tiét phan 16 CCNTV), diéu chinh gié ca
hop dong va phuong thirc thanh toén.

Ngay 01/9/2006, UBND thanh phé Pa Néng c6 Quyét dinh sé 5955/QD-
UBND vé viéc thu hoi dét, giao dét cho Cong ty Dinco sir dung dé dau tu CCNTV,
thu hoi va giao toan bo khu dét c6 dién tich 295.987 m? tai xa Hoa Lién, huyén
Hoa Vang, thanh phd Pa Néng cho Céng ty Dinco sir dung dé dau tu CCNTV.

Ngay 21/12/2007, UBND thanh phé Da Nang cé Quyét dinh s6 10194/QD-
UBND vé viéc diéu chinh tén cha dau tu tai Quyét dinh s6 5955/QD-UBND ngay
01/9/2006 cia UBND thanh phé Pa Néng, Cong ty Dinco dugc thay thé thanh
Cong ty DMT.

Ngay 28/8/2009, UBND thanh phé Pa Néng cé Quyet dinh sb 6646/QDb-
UBND vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét Phan khu C8 CCNTV:
diéu chinh chia 16 C8 thanh 03 16 dé b tri cho cac doanh nghiép.

Ngay 26/11/2009, Cong ty HTKCN Da Ngmg, Cong ty Dinco va Cong ty
DMT ky Phu luc hop dong sb 02/PLHD, cu thé: diéu chinh tén bén nhén chuyén
quyén su dung d4t theo Quyét dinh s6 6748/QD-UBND ngay 28/8/2007 cia
UBND thanh phé Pa Nang, Coéng ty DMT co trach nhiém thanh toan gia tri
chuyén quyén sir dung dét con lai 1a 7.165.123.000 dong.

Ngay 09/7/2010, Cong ty HTKCN Da Nang va Céng ty DMT ky Phu luc
hop ddng sé 03/PLHD, cu thé: Piéu chinh dién tich dat CCN 1a 295.987 m?, trong
do dién tich dét cong nghiép 14 255.070 m2, dién tich dét ha tang k¥ thuat 14 40.917
m? (Khong thu tién sir dung dat ddi véi phan dién tich dat ha tang k¥ thuat dung
chung theo Quyét dinh s 331/UBND-KTTH ngay 16/01/2010 vé viéc phé duyét
gia tri st dung dat khong thu tién doi véi dién tich ha tang k¥ thuat dung chung
tai CCNTV).

Ngay 01/09/2010, UBND thanh pho Pa Ning ¢6 Quyét dinh s6 663 1/QD-
UBND vé viéc phé duyét So db ranh gidi sir dung dat du an diéu chinh CCNTV
(khu vuc Cong ty CP Dana Y).

Nhu vy, CCNTV c6 téng dién tich mat bang theo quy hoach diéu chinh la
295.987 m?, trong d6: Dién tich dét cong nghiép: 270.366 m> gém 61 thua dat;
dién tich dit cay xanh: 5.350 m%; dién tich dét giao théng: 20.271 m?2.

Ngay 19/10/2010, Cong ty HTKCN Da Nang va Cong ty DMT ky Phu luc
hop ddng sb 04/PLHD, cu thé: diéu chinh va bd sung mot s6 noi dung lién quan
dén dién tich céc loai dat sau phé duyét diéu chinh theo Quyét dinh sé 6631/QD-
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UBND ngay 01/9/2010 ctia UBND thanh phé (Dién tich méi: 295.987 m?, trong
d6: dién tich dat cong nghiép: 270.366 m?, dién tich dat cay xanh: 5.350 m?, dién
tich dat giao thong: 20.271 m?) va didu chinh sé tién str dung dat bén B phai ndp
thém cho bén A sau khi diéu chinh mét phan dét giao thong va dit cay xanh thanh

dit cong nghiép 1a 1.070.720.000 dong.

Trén co s& dé nghi cia UBND huyén Hoa Vang tai To trinh s& 361/TTr-
UBND ngay 19/10/2015 va S& Cong thuong tai To trinh s6 2112/TTr-SCT ngay
06/12/2016, UBND thanh phé Pa Ning di ban hanh Quyét dinh sé 8615/QP-
UBND ngay 15/12/2016 vé viéc thanh 1dp CCNTV. Theo d6, CCNTV hoat dong
theo Quy ché quan 1y cum cong nghiép ban hanh theo Quyet dinh so
105/2009/QD-TTg ngay 19/8/2009 ctia Thu tudéng Chinh phu va Quy ché phoi
hop quan ly cac cum cong nghiép trén dia ban thanh phd Pa Néng ban hanh kém
theo Quyét dinh sé 10899/QD-UBND ngay 20/12/2011 ctia UBND thanh phé Pa
Nang.

2. Tinh hinh trién khai thye hién dw 4n Cum cong nghiép Thanh Vinh
a) Cong tac boi thudng, giai phong mat bang
Qua kiém tra thuc té, Chu dau tu da thuc hién xong cong tac giai phong mat

bang dé dau tu xay dung ha tang tai CCNTV. Theo céc ho so, tai liéu ¢6 lién quan
cho thay:

Tai Cong van so 4971/UBND-QLDTu ngay 05/9/2005 cua UBND thanh
phd Da Néng Vv trién khai dy én dau tu, kinh doanh két cdau ha tang Cum céng
nghiép Thanh Vinh mo rong, yéu cau cht du an phai thuc hién chiu trach nhiém
chi tra toan bo tién dén bu ddi véi dién tich xay dung du an, UBND thanh pho
giao cho Cong ty HTKCN Da Nang thuc hién kiém dinh, 4p gia dén b va bo tri
tai dinh cu tai Khu tai dinh cu Hoa Lién theo quy dinh.

Ngay 28/11/2005, UBND thanh pho Da Nang c¢6 Quyét dinh sb 9088/Qb-
UBND vé viéc phé duyét phuong an boi thuong, giai phong mit bang va bd tri téi
dinh cu du an CCNTV (33ha) thudc xa Hoa Lién, huyén Hoa Vang, thanh pho Da
Néng; theo do, giao UBND huyén Hoa Vang ban hanh céc quyét dinh thu hoi dét
quan ly st dung cua cac t6 chirc, ca nhan trong dién giai toa, Cong ty HTKCN ba
Néng thuc hién viéc boi thuong, hd tro, tai dinh cu cho cac hod giai téa va quyét
toan dung theo quy dinh.

Ngay 27/7/2007, Van phong UBND thanh phé Pa Nang c6 Théng béo sb
194/TB-VP vé viéc thu hdi kinh phi do ngan sach thanh phé chi cho viéc dén bu
giai toa xay dung CCNTV, cu thé: Giao Céng ty HTKCN Da Nang 1am viéc véi
Cong ty Dinco dé thu héi khoan kinh phl 2.616.833.720 dong do ngan sach thanh
pho chi (dén ngay 31/12/2005) cho viéc dén bu giai toa du an CCNTV.

Theo Bién ban ban giao thay doi chu dau tu ngay 31/10/2008 gilia Cong ty
Dinco va Cong ty DMT, trong do gia tri dau tu do dang ctia Cong ty Dinco chuyén
sang Cong ty DMT theo dai ¢6 tong chi phi da thuc hién cong tac boi thuong, giai
phong mat bang la 4.441.351.170 dong (bao gdm sb tién tam tmg cho Cong ty
HTKCN Pa Ning vé khoan chi ho dén bu va chi phi lién quan cong tac chuén bi dau
tu 14 1.750.000.000 dong, s tién tam tmg cho Ban giai téa dén bu céc du 4n dau tu
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xdy dung TP Da Ning 1a 1.500.000.000 dong, s6 tién chi dén bu tryc tiép cho dan la
1.191.351.170 dong).

b) Tinh hinh thuc hién dau tu ha tang du 4n Cum coéng nghiép Thanh Vinh

Ngay 24/11/2005, Cong ty Dinco ban hanh Quyét dinh s6 04/QP vé viéc
phé duyét du an dau tu xay dung cong trinh Ha tang k¥ thuat CCNTV voi cac ndi
dung sau:

- Tén du an: Ha té“lng k¥ thuat Cum cong nghiép Thanh Vinh mo rong.

- Chu dau tu: Cong ty CP Xay dung va Pau tu Pa Nang C.T.

- Ml;lC tiéu dy an: Hinh thanh cym cong nghiép dép tmg nhu cau cua céc co
s¢ san xuat, dich vy; Tiép nhan mot s6 doanh nghiép giai toa, di doi trong ndi
thanh theo quy hoach cua thanh pho Tang thém ngudn thu cho ngén sach, gop
phan giai quyet viée lam cho ngudi lao dong; Lap duoc ké hoach khai thac va sir

dung quy dat mot cach hop ly, tao mdi truong khong gian, kién trac canh quan
m&i phu hop voi su phat trién khu vuc.

- Quy md dau tu gg‘“)m: San nén, giao thong, thoat nudc, cap nude, ciy xanh
va vé sinh moi truong, cap dién.

- Dién tich str dung dét: 32,76 ha.

- Cép cong trinh: Cép II.

- Téng mirc dau tu: 53.646.213.000 dong.

- Nguén vén dau tu: Vén tu c6 cua doanh nghiép, von huy dong tir cac cb
dong va von vay.

- Hinh thtre quan ly du 4n: Khai thac quy dat.

- Thoi gian thuc hién du an: Nam 2005 — 2007.

Theo Bién ban ban giao thay d6i chu dau tu ngay 31/10/2008 gitta Cong ty
Dinco va Cong ty DMT cho thay:

- Téng gié tri dAu tu da thuc hién dén ndm 2008 1a 15.982.154.053 déng; trong
do:

+ Chi phi xay dyng ha tang: 2.260.227.762 dong;

+ Chi phi di doi duomg day trung thé: 556.749.000 dong;

+ Chi phi KTCB khéc: 812.412.667 dong;

+ Chi phi khac: 2.352.764.604 dong.

- Téng chi phi da thuc hién cong tac boi thu(mg |4 4.441.351.170 dong.

Qua kiém tra cho thay: Hién nay, toan bo ha tang ky thuat CCNTV da dugc

dau tu hoan thién, dua vao sir dung va co ban bé tri 14p day cho céc doanh nghiép
xdy dung nha xuong hoat dong san XUAt.

c) Tinh hinh st dung dat, cAp gidy chimg nhén quyén sir dung dét, chuyén
nhuong quyén st dung déat thuoc Cum coéng nghiép Thanh Vinh

* Tinh hinh quan Iy sir dung dat
- Téng dién tich dat quy hoach tai CCNTV (sau phé duyét diéu chinh) la
295.987 m?; trong do:
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+ Dién tich dat cong nghiép: 270.366 m%;

+ Dién tich dat cay xanh: 5.350 m%;

+ Dién tich dat giao thong: 20.271 m

- Tong dién tich dét cong nghiép da chuyén nhuwong: 255.872/270.366 m?, dat
95%.

- Tong dién tich dét chua sir dung 1a 14.494 mzi ly do: Chua c6 nha dau tu,
doanh nghiép nhén chuyén nhuong dién tich dat nay dé san xuat, kinh doanh. Hién
nay do Cong ty DMT dang quan ly st dung.

Ngay 02/10/2025, Doan thanh tra da phoi hop v&i Cong ty DMT kiém tra
ranh gi6i, moc gidi dién tich ¢it CCNTV. Qua kiém tra cho thay:

- Vitri tir can: Phia Bong giap vai khu B — KCN Hoa Khanh mo rong; phia
Tay giap voi khu dén cu thén Véan Duong 1,2; phia Nam gidp véi dat quoc phong;
phia Bic giap véi duong Nguyen Tat Thanh.

- Vi tri toa d cac mde gidi duge xac dinh phu hop v6i hién trang khu dat
va ban d6 quy hoach diéu chinh duoc phé duyét tai Quyet dinh s6 3117/QDb-
UBND ngay 18/5/2006 ctia UBND thanh phd Pa Nang Céc canh ranh gioi
CCNTV c6 két qua pht hop véi kich thude trong so d6 ranh £idi duoc phé duyét.
Toan bo khu dat da dugc giai phong mét bang, phan 16 chuyén nhugng cho céc to
chttc, ¢4 nhan ¢é nhu cau dé san xuat kinh doanh.

* Tinh hinh cap giagy CNOSDD, chuyén nhiweong quyén sir dung dat

- Tinh hinh cép gidy CNQSDD

+ Sau khi Cong ty Dinco dugc UBND thanh pho DPa Nang giao dat ¢ thu
tién su dung dat (theo gia dat tho) tai du 4&n CCNTV dé dau tu kinh doanh két cAu
ha tang theo Quyet dinh s6 5955/QD-UBND ngay 01/9/2006, Cong ty Dinco da
dé nghi cip Gidy ching nhan déi véi dién tich dat da nop tién sur dung dat. Ngay
27/12/2006, UBND thanh phé Pa Nang cap 18 Glay CNQSD dat cho Céng ty
Dinco 601 v6i 1816 (Gom: Lo Al dén 16 A9, 16 B1 dén 16 B9) véi tong dién tich
88.354 m?, muc dich sir dung la dat khu céng nghiép, thoi han sir dung dét 1a Lau
dai. Nam 2008, S¢ Tai nguyén va Mai truong thanh phé da chinh 1y chu st dung
dat sang Cong ty DMT tai 18 GCNQSDD néu trén.

+ Sau khi Cong ty DMT nhan nhiém vu chu dau tu, nhan chuyén nhuong
quyen st dung dat tir Cong ty Dinco dé tiép tuc dau tur CCNTV, UBND thanh pho
Da Ning da cap 43 Gidy chiig nhan QSD dat ddi voi 43 16 dat tai CCNTV, cu thé:

Ngay 25/6/2008, UBND thanh phd Da Nang cap 24 Giay ching nhan cho
Cong ty DMT d6i vai 24 16 (Gom Lo A10 dén 16 A18, 16 B14, C6 dén 16 C19)
vO1 tong dién tich 97.158 m?2, muc dich str dung 1a dit khu cong nghiép, thoi han
str dung dat 1a Lau dai.

Ngay 18/9/2009, UBND thanh phé Da nang cap 03 Gidy chung nhan cho
Céng ty DMT dbi véi 3 16 (C-8A, C-8B, C-8C) voi tong dién tich 3.500 m?, muc
dich st dung la dat khu cong nghiép, thoi han str dung dit 1a Lau dai.
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Ngay 25/12/2009, UBND thanh phé Pa Néng cap 15 Gidy chimg nhan cho
Coéng ty DMT déi v6i 16 16 (Gom: L6 B10 dén 16 B13, 16 B15 dén 16 B18, 16 C1
dén 16 C5, 16 C20 dén 16 C22) v6i tdng dién tich 69.558 m?, muc dich sir dung 1a
dat khu cong nghiép, thoi han sir dung dét la Lau dai.

Ngay 25/01/2011, UBND thanh phé Pa Ning cap Gidy chimg nhén cho
Cong ty DMT d6i véi thira dat s6 941 (thira dat duge diéu chinh ranh gidi theo
Quyét dinh s6 6631/QD-UBND ngay 01/9/2010 ciia UBND thanh phé Pa Néng),
td ban db sb 19 véi tong dién tich 15.296m?2, muc dich sir dung 1a dat khu cong
nghiép, thoi han sir dung dat la Lau dai.

- Tinh hinh chuyén nhuong quyén sir dung dét tai CCNTV:

+ Téng sb 16 da cap Gidy CNQSDD: 61 16;

+ Tdng sb 16 da chuyén nhuong 12 58/61 16 cho 15 doanh nghiép;

+ Tong s6 16 chua chuyén nhuong, hién nay Cong ty DMT dang quan ly,
st dung: 03 16 (B7, B8, B9).

Qua kiém tra cho thiy:

- UBND thanh phd Da Ning dé cip 61 Gidy CNQSDBD cho Céng ty Dinco,
Cong ty DMT dbi véi céc 16 dét tai CCNTV véi thoi han str dung déat Lau dai la
khéng ding quy dinh tai khoan 3 Piéu 67 Luat Pat dai nam 2003V,

- Tinh dén hlen nay, tai CCNTV co 16 doanh nghiép str dung dat Vol tong dién
tich dat 270.366 m? (trong do co 14.494 m? do Cong ty DMT truc tiép quan ly sir
dung), co6 Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dét va cac doanh nghiép da dugc
UBND thanh phd Da Néng cép Gidy CNQSDD (Chi tiét Phu luc dinh kém). Dén thoi
diém thanh tra ¢ 08/16 doanh nghiép da thuc hién diéu chinh thoi han sir dung dét
sang 50 nam tai 11 Gidy ching nhéan duoc cap, con lai 08/16 doanh nghiép chua thuc
hién chinh 1y thoi han str dung dat dbi véi 50 gidy chimg nhan quyén sir dung dét tir
lau dai sang 50 nam la chua dam bao quy dinh phap luat.

- CCNTV nam trong khu vuc duoc diéu chinh quy hoach st dung dat tir nam
2021 (theo Quyét dinh s6 359/QD-UBND ngay 15/3/2021 ctia Thii tuéng Chinh phii
va duge didu chinh tai Quyét dinh sb 356/QD-UBND ngay 19/02/2024 va Quyét
dinh s6 1317/QD-UBND ngay 24/6/2024 ctia UBND thanh ph6 Pa Néng). Tuy
nhién, dén nay quy hoach nay van chua tllen khai thuc hién, gay kho khan cho cac
doanh nghiép da nhan chuyén nhuong quyen str dung dat trong CCNTV.

3. Viéc chap hanh cac quy dinh phap luat vé tai nguyén va moi truong
Trén co s& Pon xin tham dinh Béo céo danh gia tac dong mai truong ngay
02/6/2006 ctia Coéng ty Dinco va Bién ban hop Hoi dong tham dinh ngay
15/6/2006, S& Tai nguyén va Moi truong Da Néng da ban hanh Quyét dinh sd

3. Thoi han giao dat, cho thué dét ddi vai té chire kinh té dé sir dung vao muc dich san xuét néng nghiép, 1am
nghiép, nudi trong thuy san, lam mudi; t6 chirc kinh té, ho gia dinh, ca nhén dé sir dung dat 1am mat bang xay dung
co sO san xuét, kinh doanh; td chirc kinh té dé thuc hién cac du an du tu; ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai,
td chirc, ca nhan nudc ngoai dé thuc hién cac du an dau tu tai Viét Nam duge xem Xét, quyét dinh trén co so du
an dau tu hodc don xin giao dat, thué dat nhung khong qua nam muoi nam; déi véi du an cé von déu tu 16n nhung
thu héi vén cham, du an dau tu vao dia ban cé diéu kién kinh té - xa hai kho khiin, dia ban c6 diéu kién kinh té —
x4 hoi déc biét kho khin ma cin thoi han dai hon thi thoi han giao dit, cho thué dit la khong quéa bay muoi nam.
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238/QD-STNMT ngay 07/7/2006 vé viéc phé chuan Béo céo danh gia tac dong
moi truong cua du dn “Ha tang ky thuat CCNTV”. Theo d6, CCNTV “Chi duogc
tiép nhan cac du 4n dau tu thude céc nganh cong nghiép nhu da dang ky trong bdo
cdo danh gid tdc dong méi trudng da duoc phé duyét; cac du an dau tu vao khu
cong nghiép phai tién hanh lam thu tuc moi truong theo quy dinh va trong qua
trinh hoat dong phai dam bao: C6 bién phap va h¢ thong thiét bi thich hop dé xur
ly khi thai dat TCVN; cac loai chat thai rdn phai dugc thu gom va xu ly triét deé;
Céc ngudn nude thai phai duoc thu gom va xu ly dat TCVN 5945-1995 va TCVN
6984-2001 trude khi thai vao cong chung cua cum cong nghi¢p. Quy hoach cay
xanh hop ly véi it nhat 25% dién tich dat cua khu cong nghiép”.

Qua kiém tra cho thay:

- Cac doanh nghlep dang hoat dong san xuat kinh doanh tai CCNTV da s
khong c¢6 hd so vé méi truong; nguon nudc thai khéng duoc thu gom va xu ly dat
TCVN 5945-1995 va TCVN 6984-2001 trudc khi thai vao duong ong chung ctia
cum cong nghiép.

- Tong dién tich dat quy hoach tai CCNTV 1a 295.987 m? (theo Quyét dinh
56 6631/0D-UBND ngay 01/9/2010 cia UBND thanh pho); trong do6: Dién tich
dat cay xanh 12 5.350 m2, chiém 1,81% so véi tong dién tich dat quy hoach. Nhu
vay, dién tich dét cay xanh quy hoach khoéng dung theo ty 1é quy dinh la 25%
(theo Quyét dinh s6 238/QD-STNMT ngay 07/7/2006 cua S¢ Tai nguyén va Méi
truong thanh phd).

4. Tinh hinh thue hién eac nghia vu tai chinh vé dat dai
a) Viéc x4c dinh gia dt dé thu tién sir dung dat:
Ngay 16/9/2005, Céng ty HTKCN ba Nang c¢6 To trinh s6 566/TTr-Cty vé

viéc dé xuit gia dat dé chuyén quyén sir dung dat tai CCNTV véi gia dat dé xuét la
70.000 dong/m?.

Trén co s& To trinh s S66/TTr-Cty ngay 16/9/2005 ctuia Cong ty HTKTCN
ba Nang va dé xudt cua Hoi dong dinh gia gia dét thanh pho (tai Bién ban cudc hop
Hoi dong dinh gia gia dat ngay 16/9/2005) S¢ Tai chinh ¢6 Tor trinh s 3089/TC-
GCS ngay 23/9/2005 vé viéc dé xuét gia dat tho dé chuyen quyen sir dung dat cho
Cong ty Dinco, trong do:

- Gié dat: L6 dat c6 vj tri tuong duong vdi dat vao dudng tr 3,5m dén dudi
Sm thudc thén An Ngai, xa Hoa Son, huyén Hoa Vang. Can cur Quyét dinh s6
212/2004/Qb-UB ngay 28/12/2004 cua UBND thanh pho Da Nang thi dat thudce vi
tri 3 (ba), khu vuc 1 mién nui, hé s6 1,1 1a 143.000 dong/m" x 0,7 (hé s6 dat san

xuat kinh doanh phi nong nghiép) x 70% (hé s6 str dung dét) bang 70.070 dong/m?
lay tron 70 000 dong/m Téng sé tién don vi phai nop vao Ngan sach nha nudc la
327.600 m? x 70.000 dong/m" =22.932.000.000 ddng.

- Vé phan ky ndp tién: Theo van ban ctia UBND thanh phé chi dao phan ky
nop tlen la 18 thang tirc dén Quy 1/2007, theo dé nghi cua Cong ty Dinco tai Vian
ban s6 15/TT-CT ngay 08/9/2005 day 1a du an dau tu két cAu kinh doanh ha tang
Cum cdng nghiép do d6 phai c6 thoi gian va didu kién ban diu dé dau tu nén Céng
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ty dé nghi phén ky ndp 3 ndm. Do d6, Hoi dong thong nhat dé xuat thoi gian phén
ky ndp tién vao ngan sach thém 6 thang cu thé nhu sau: Pot 1 Quy 4/2005 ndp
30%; Dot 2 Quy 3/2006 ndp 30%; Dot 3 Quy 4/2007 ndp 40%.

Ngay 18/10/2005, UBND thanh phé Pa Nang ban hanh Quyét dinh sb
8030/QD-UBND vé viéc quy dinh gia dit tho dé thu tién giao quyén st dung dit cho
Céng ty C6 phan Dinco véi don gia 1a 70.000 dong/m2. Cong ty ¢6 nghia vu ngp du
vao Ngan sach Nha nude tién str dung dat trong vong 3 nam gdm Quy 4 nim 2005
nop 30% trén tong sb tién str dung dat Quy 3 nam 2006 nop 30% trén tong sb tién
str dung dat va Quy 4 nam 2007 ndp sb tién con lai.

Qua kiém tra cho thay:

- Trén co so phuong an gia dat cua Hoi dong xac dinh gia dat thanh pho Sao
Tai chinh trinh UBND thanh pho phuong an gia dat dé thu tién sir dung dat thudc
CCNTV. Thanh tra thanh pho nhén thay Viée xac dinh khu vue, vi tri, hé s theo
khung, bang gia dat, don gia dat va hé sb dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép la
dtng theo Quyét dinh s6 212/2004/QD-UB ngay 28/12/2004 ctia UBND thanh pho
Pa Nang va dam bao theo quy dinh phép luat. Tuy nhién, viéc ap dung hé so st
dung d4t (70%) theo nhur phuong an gia dat 1a chua dam bao co so. Qua lam viée véi
S& Tai chinh thanh phd vao ngay 28/10/2025 xac nhan: Do viéc xac dinh gia dat dién
ra qud lau tir nam 2005 va khi do cac co ché, chinh séch trong viée glao dat dé thuc
hién CCN van con chua 13 rang, cu thé. Mic khéc, viée x4c dinh don gia dat dé thu
tién st dung dét cho ngan sach nha nuée trong diéu kién khi chua xé4c dinh dung, du
cac chi ph: nhét 1 chi phi boi thuong, hd tro va téi dinh cu, chi phi dau tu ha tang
k¥ thuét cia du an CCNTV do chu dau tu thuc hién va khong duoc khau trir vao so
tién stir dung dat phai nop do giao dat tho.

- UBND thanh phé Pa Ning giao Coéng ty HTKCN Da Nﬁng thuc hién thu
ndp tién sir dung dat vao ngan sach la khong dung quy dinh tai Piéu 16 Nghl dinh s6
198/2004/NDB-CP ngay 03/12/2004 ctia Chinh phu vé thu tién str dung dat.®

b) Viéc ndp tién st dung dat

Ngay 15/11/2004, UBND thanh phé Pa Néng ban hanh Quyét dinh s6
12551/QD-UB vé viéc thu hdi dat, giao dat cho Cong ty HTKCN Pa Nang thué dat
daé xy dung CCNTV: Trong d6 giao S¢ Tai nguyén va Moi truong ky hop. dong
thué dat va Cuc thué thanh phé 6 trach nhiém éap gia dé tinh va thu tién thué dat nop
vao ngan sach Nha nudc.

Téng s6 tién phai nop nhan quyen str dung dét toan bo dur an 12 18.925.620.000
dong (Gid dat dé thu tién sir dung ddt céin cir theo Quyef dinh sé6 8030/0D-UBND
ngay 18/10/2005 ciia UBND thanh phé Pa Néng), cu thé nhu sau:

() piéu 16. Trach nhiém cia co quan thué, kho bac va ciia ngudi ndp tién sir dung dat.

1. Co quan thué:

a) Tinh dang, tinh du, théng béo ndp tién sir dung dét va cac khoan thu khéac ding thoi han;

2. Co quan kho bac:

a) Thu dua sé tién sir dung dat va cac khoan ndp khac vao Kho bac Nha nudc ngay trong ngay nop tién ciia nguoi
¢o trach nhiém thue hién nghia vu tai chinh;
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S | Thoi gian Sé tidn
T | phénki Pon vi Chirng tir Ghi chu
S ZReEy (1.0004)
T | noptién | ndp tién
LCC sb
- 0000]4 A 2 X 5 A A
1 bit coc 458.640 ngdy Hop dong chuyén quyén st dung dat so
08/12/2005 | 01/2005/HD-CQSDDCTV  ngay 8/12/2005
gitra Cong ty HTKCN Da Nang va Cong ty
LCC sb Dinco (S tién phai ndp theo Hop dong:
) Dot | Cc‘)pg Y | 6879600 000903 3%7.600 m? x 70.000 d/m? = 22.932.000.000
(30%) Dinco ngay dong)
3/1/2006
LCC sé Phu luc HD chuyén quyén st dung dat da ky
ngay 12/6/2006 gitra Cong ty KTHTKCN Pa
bot 2 000034 2 i <5 Sy i
3 (30%) 6.215.727 i Nang va Cong' Ey Dnﬂ1co (S_.? tlt?ll phai ndp theo
31/5/2007 Phu luc HD diéu chinh dién tich: ?95.987 m?
x 70.000 d/m? = 20.719.090.000 dong)
Cong ty Dinco di nop tong so tién
13.553.967.000 ddng (c6 Bién ban xac nhan
A thanh toan ngay 04/10/2007 gitta Cong ty
CUnG LY DINCG 1,555,967 HTKCN Pa Nang va Céong ty Dinco); Coéng ty
DMT c6 nghia vu thanh toan s tién con lai 1a
7.165.123.000 ddng)
- QD s6 4645/QD-UBND ngay 22/6/2010 cua
UBND thanh phd Da ning vé viée phé duyét
gia trj sir dung dét khong thu tién dbi véi dién
tich ha ting ky thuat dung chung tai CCN
Pot 3 (5 : UNCsé | Thanh Vinh mo rong (k{lang thu ti;én déi voi
3 | nidiota Cong ty 4300933 F19 ity dlc_an2 tich sir dung chun%. 40.917 m~ x 70.000
lai) DMT 02/12/2009 d/m* = 2.864.190.000 dong) { Gt
i - Phu luc HD chuyén quyén st dung dat so
03/PLHD di ky ngay 09/07/2010 gitra Cong ty
HTKCN Da Ning va Cong ty DMT (S4 tién
phai ngp: 255.070 m?> x 70.000 d/m>
=17.854.900.000 ddng)
Phu luc HD chuyén quyén st dung dat sé
UNC 04/PLHD da ky ngay 19/10/2010 giira Cong ty
bot 3 Sty khding s HTKCN Da Nang va Cong ty DMT (So tién
5 (dieu DMT 1.070.720 gl phai np do dieu chinh quy hoach tir dat cay
chinh) 20”2/2)/0]0 xanh va dat giao thong chuyén qua dat cong
nghiép: 15296 m? x 70.000 d/m*=
1.070.720.000 dong)
CONG TY DMT 5.371.635
_ Tat ca s0 tién st dung dat nop vao tai khoan
TONG CONG 18.925.620 ngan hang cia Cong ty HTKCN Da Nang tai

Kho bac nha nuée Pa Nang
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Qua kiém tra, déi chiéu ho so, tai lidu c6 lién quan cho thay:

- S& Tai nguyén va Moi truong da khong tién hanh ky hop dong thué dat voi
Cong ty HTKCN DPa Nang; Cuc Thué thanh pho Pa Nang da khong tinh va thu tién
thué dat ciia Cong ty HTKCN Pa Néng theo quy dinh tai Quyét dinh s6 12551/Qb-
UB ngay 15/11/2004 ctia UBND thanh pho Pa Néng.

- Chu tich UBND thanh phé Pa Nang cho phép kéo dai thoi han ndp va dong
y khéng tinh tién phat ndp chdm tién st dung dat CCNTV tai Cong van so6
7433/UBND-QLDTH ngay 12/11/2009 14 khong dung quy dinh tai Diéu 67 Luat
Quan ly thué 2006 va Biéu 4 Muc I1I Phan E Théng tu s6 60/2007/TT-BTC ngay
24/6/2007 cta BO Tai chinh®. Béi véi viée kéo dai va khong tinh tién phat cham
nop tién sir dung dét da duoc Thanh tra Chinh phu két luan va kién nghi tai Két
luén thanh tra s6 2852/KL-TTCP ngay 02/11/2012.

¢) Viéc quan ly tién str dung dét

Cong ty HTKCN Pa Nang hoat dong theo co ché tai chinh quy dinh tai Quyét
dinh s 15642/QD-UB cua UBND thanh phd Pa Nang ngay 14/11/2000; Céng ty
thu tlen su dung dat tir cac chu dau tu va thuc hién nop vao ngén sach nha nude voi
tong s tién sur dung dat la 18.925.620.000 dong (tai cde Uy nhiém chi: So 13/3
ngay 13/12/2005 so nen 458.640.000 dong; so 01/06 ngay 09/01/2006 56 tzen
6.879.600.000 dong; s6 04/07 ngay 06/6/2007 $6 tién 6.215.727.000 dong, s6
19/09 ngay 03/12/2009 s6 tién 4.300.933.000 dong va sé 10/10 ngay 28/12/2010
56 tién 1.070.720.000 dong).

d) DBbi voi nghia vu thué, phi, 1¢ phi lién quan dén chuyén nhuong quyén sir
dung dét ctia chu dau tu cho cac doanh nghiép:

Poan thanh tra khong kiém tra chi tiét va xac minh vé gia tri chuyén nhuong
quyén str dung dét ctia chti du tu. Tinh dén thoi diém 31/12/2024, Céng ty DMT
khong c6 no thué va da duge Cuc Thué thanh phd Da Nang xac nhén tai Céng vin
s0 22/CTDAN-QLN ngay 03/01/2025.

IL. P6i véi 11 doanh nghiép quan ly, sit dung dit (Cong ty Co phan Xay
lip dién Pa Nang, Chi nhanh Cong ty TNHH Thuong mai Khatoco tai Da Néng,

Céng ty C6 phan Nga Tudn, Céng ty C6 phan Ky thudt xay dung Dinco, Cong ty
TNHH Thanh Phii, Céng ty TNHH MTV Gidy Rang Déng, Doanh nghiép tu nhén

®) Piéu 67. Thim quyén xod ng tlen thué, tlen phat

1. B trrang B Tai chinh x6a n tién thué, uen phat doi vdi cic truong hop theo quy dinh tai Diéu 65 cua Luat nay.

2. Bo truong Bo Ta1 chinh béo cdo Qudc hoi so tién thué, tién phat da durge xoa hang nam khi Chinh phu trinh Qudc hdi phé
chudn Tong quyet todn ngan sach nha nude.

) 4, ThAdm quyén xo4 no tién thué, tlen phat va bio cdo Qunc hi:

4.1. B truong B Tai chinh uy quy én Tong cuc truong Téng cuc thuc xem xét hd so va ra quy el dinh x6a ng tién thué,
tién phat theo quy dinh tai khoan 1 muc nay. Quwt dinh xo0d no tién thué, tién phat phai bao gom cac ndi dung: - Tén
ngudi nop thué du‘ofc X04 ng tién thut: tién phat; - S6 tién thué duge xoa ng trong (g voi loai thué va ky tinh thué hodc
thoi gian phat sinh so thué; - S tién phat dugce xod ng; - Co quan thué co trach nhiém chdp hanh quyét dinh.

4.2, Trén co so quyét dinh x04 ng, co quan thué quan 1y sé tién thué no. tién phat dlm'c X04 ng ¢o trach nhiém toné hop
vio s6 quyét toan thu Ngan sach nam, dong thai thong bao véi co quan tai chinh cing cip dé tdng hop trong bao cdo quyét
todn Ngan sach cua dja phuong.

4.3. Tong cuc trudng Tong cuc thué ¢ trach nhiém tong hop sd tién thué, tién phat da xda no theo qu:,u.t toan Ngdn sach
cac cp trinh B trrong Bo Tai chinh bao cao Qudc hdi khi Chinh phii trinh Qudc hdi phé chuan Téng quyét toan ngan
sach nha nudec.



12

Hing Thily, Cong ty TNHH MTV Lé Phong Hung Phil, Chi nhdanh Céng ty Cé
phan San xudt va Kinh doanh Diic Viét, Cong ty Co phan Thue pham dinh duong
Nutifood Binh Duong va Cong ty Co phan Kho vin Lién Chiéu Xanh)

1. Thii tuc phap Iy vé thué dat, cip gidy chu ng nhin quyén sir dung dat

Cac doanh nghiép nhan chuyén nhuong quyen sir dung dét tai CCNTV tir
Cong ty DMT da duoc UBND thanh phé Pa Nang cap GCNQSD dat véi thoi han
sur dung lau dai. Cac doanh nghiép thyc hi¢n dau tu xay dung cac cong trinh trén
dat va to chtrc hoat dong san xuat kinh doanh hogc cho cac don vi khac thué lai
dat (riéng Céng ty Cb6 phéan Thuc phdm dinh dudng Nutifood Binh Duong chua
dua dat vao sir dung).

Qua kiém tra cho thdy: 05 doanh nghi€p/11 doanh nghiép sau khi nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dét da thyuc hién diéu chinh thoi han str dung dat
tir 14u dai sang thoi han stir dung dat 50 nam tai 05 GCNQSDD duge cap; gom:
Chi nhanh Cong ty TNHH Thuong mai Khatoco tai Da Nang, Cong ty TNHH
MTV Gidy Rang Déng, Doanh nghiép tu nhan Hung Thuy, Congty C6 phan Thuc
pham dinh dudng Nutifood Binh Duong va Céng ty C6 phan Kho vén Lién Chiéu
Xanh.

2. Viée chap hanh nghia vu tai chinh vé dit dai dbi voi ngan sach nha
nuwoce

- Vé thué su dung dat san xuét, kinh doanh phi nong nghiép: 11 doanh
nghiép da ké khai va nop thué dam bao theo quy dinh.

- Vé phi str dung ha tang: Pa s cac doanh nghiép da ndp phi str dung ha
tang cho Cong ty DMT day du. Tuy nhién dén thang 9/2025, Cong ty Co phan
xay lap dién va co khi ma Pa Néng con ng phi str dung ha tang véi tong sé tién 1a
138.715.367 dong Mot vai doanh nghiép khéng ndp phi st dung ha tang vai ly
do tai vi tri dat Céng ty sir dung, mit duong bi xudng cap nghiém trong nhung
khong dugc dau tu, sira chira hodc doanh nghiép chua thuc hién dau tu xdy dung
trén dat: Cong ty TNHH Thanh Phu, Céng ty C6 phan Kho vén Lién Chiéu Xanh
va Cong ty Co phan Thuc pham Nutifood Binh Duong.

3. Viéc quan ly, sir dung dit va chip hanh cac quy dinh vé dau tu, xay
dung du an

Qua kiém tra thyc té tai hién truong str dung dit cho thay cac doanh nghiép
dé xdy dung nha xudng, van phong va cac cong trinh khac dé phuc vu hoat dong
san xuét kinh doanh hogc cho thué lai trén dat da nhan chuyén nhuong dung voi
nganh nghé dau tu dugc quy dinh tai CCNTV (riéng Cong ty Cb phan thuc phim
dinh dudng Nutifood Binh Duong tir thoi diém nhan chuyen nhugng dat, Cong ty
da xay dung tuong rao quanh khu dat nhung chua dua déat vao sur dung, tai thoi
diém klem tra la dat trong) Tuy nhién, viéc trién khai dau tu x4y dung du an cua
mot s6 doanh nghiép chua tuén thi quy dinh phap luat vé xay dung, cu thé:

+ Cong ty Cb phan Xay lap dién va co khi ma Da Nang xay dung ngoai
gidy phép di cép véi cac hang muc nhu: Nha dé xe dién tich 11,8 x 4m; Nha nghi
cong nhan dién tich 4,8 x 12,1m (khu xuéng ma); Nha kho dién tich 7,5 x 9m va
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15,2 x 14,5m (khu xuong ma); Nha v¢ sinh dién tich 3,65 x 11,3m va Xuong san
xudt bé tong ly tdm dién tich 4,2 x 5,9m.

+ Chi nhanh Céng ty TNHH Thuong mai Khatoco tai Da Néng xiy dung
ngoai giay phép da cap: Nha bao vé dién tich 3,5 x 3,4m.

+ C6 4 cong ty (Cong ty C6 phan Nga Tuén, Cong ty C6 phéan Ky thuét xay

dung Dinco, Cong ty TNHH Thanh Phu, Cong ty C6 phan Kho van Lién Chiéu
Xanh) dau tu du 4n khong co gidy phép xay dung.

+ Coéng ty CO6 phan Ky thudt xay dung Dinco ky hop dong sb
01/HPMB/2022 ngay 01/01/2022 (Phu luc hop déng sé 01/PLHP gia han hiéu
luc dén ngay 31/12/2030) cho Cong ty TNHH MTV bé tong Dufago (1a Cong ty
thudc s hiru ctia Cong ty CP Téap doan dau tu Din Capital) thué lai 16 dat C-20
tai CCNTV dé kinh doanh Nha may san xuét bé tong Dufago (di duoc xay dung
nam 2009). Cong ty TNHH MTV Bé tong Dufago di xay dung Nha méy san xuat
bé tong Dufago ma khong cé gidy phép xdy dung va st dung dién tich 7.298m?
dé lam bai tap két vat lidu ngoai dién tich da thué.

4. Vé viéc chap hanh cac quy dinh ¢6 lién quan vé méi truong va phong
chay chira chay

Hau hét cac doanh nghiép dang hoat dong san xuat kinh doanh trén dat da
s6 khoéng c6 hd so méi truong, khong co hé so vé phong chay, chita chdy trur cac
don vi: Céng ty C6 phan xay lap dién Pa Nang c6 hop dong xu ly chét thai rén
cong nghiép, xur ly nudce thai cong nghiép va Gidy chimg nhan tham duyét thiét
ké vé PCCC do co quan c6 tham quyén cap, Cong ty C6 phan K§ thuat xdy dung
Dinco ¢6 hop dong xir Iy chét thai ran cong nghiép; Chi nhanh Cong ty TNHH
Thuong mai Khatoco tai ba Nang c6 hop ddng dé xur ly nudc thai cong nghiép va
Gidy chimg nhén tham duyét thiét ké vé PCCC do co quan c6 tham quyén cap,
Cong ty C6 phén Kho van Lién Chleu Xanh co6 Gidy ching nhan tham duyét thiét
ké vé PCCC do co quan c6 tham quyén cép.

C.KET LUAN

I. Uu diém

CCNTV dugc thanh lap, dau tu, xay dung phu hop v6i quy hoach, gén lién
voi quy hoach cua khu vyuc va huong phat trién chung cua Khu cong nghi¢p Hoa
Khanh; gan két véi quy hoach phat trién hé thong do thi, hé thong ha tang ky thuat
cua vung. CCNTV dam bao day du co s¢ ha tang dap Urng nhu cau cua cac co so
san xuat, dich vu; tiép nhén mot s6 doanh nghiép giai toa, di doi trong noi thanh
theo quy hoach phat trién cong nghiép cua thanh pho CCNTYV da thuc hién xong
cong tac boi thuong, giai phong mét bang. Chi dau tu du én CCNTV da thuc hién
xong cong tac boi thuong, giai phong mét bang, dau tu, xay dung hoan thién ha
tang, dua vao st dung va co ban bé tri lap day cho cac doanh nghiép xay dung
nha xudng hoat dong san xuét tir nhitng nam 2011.

Bén canh d6, CCNTV hinh thanh, di vao hoat dong da giup téng thém
ngudn thu cho ngén sach, tao viéc lam 0 6n dinh cho ngudi lao dong truc tlep tai
cac nha may va nhiéu lao dong gian tiep (dich vu, buén ban...) phuc vu cho CCN.
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Viéc khai thac va su dung quy dét tai CCNTV mot cach hop ly tao méi truong
khéng gian phu hop véi su phat trién ctia khu vuc, gop phan vao thic day phat
trién kinh té xa hoi ctia khu vue Tay — Béc cta thanh phd néi riéng va cuia thanh
phd Pa Ning néi chung.

I1. Ton tai, han ché

Tuy nhién bén canh nhitng mit vu diém dat duoc, trong qua trinh dau tu
xdy dung CCNTV va viéc quan ly, st dung dat tai CCNTV cua cac don vi vin
con mét so ton tai, han ché nhu:

1. P6i voi Cong ty C6 phan Piu tw Da Ning — Mién Trung, chi diu tw
CCNTV

* Viéc cap Giay CNOSDP

- UBND thanh pho Pa Ning da cap 61 Gidy CNQSD dat cho Cong ty
Dinco, Cong ty DMT dbi véi cac 16 dét tai CCNTV véi thoi han str dung dat Lau
dai 1a khéng ding quy dinh tai khoan 3 Pidu 67 Luat Dat dai nim 2003.

- Tinh dén thoi diém thanh tra c6 07/16 doanh nghiép da thuc hién diéu
chinh thoi han st dung dat tir Lau dai sang 50 nam va 09/16 doanh nghiép chua
thuc hién chinh Iy thoi han st dung dét tir lau dai sang 50 nim 14 chua dam bao
quy dinh phap luat.

- CCNTV nim trong khu vue dugce dxeu chinh quy hoach sir dung dét tir
nam 2021, tuy nhién dén nay du 4n chua trién khai thuc hién gay kho khan cho
cac don vi str dung dét trong CCNTV.

* Viéc chdp hanh cdc quy dinh phdp ludt vé tai nguyén va méi truong
- Dién tich dét cay xanh quy hoach la 5.350/295.987 m?, chiém 1,81% la

khong dung theo ty 1& quy dinh 25% theo Quyét dinh sb 238/QD-STNMT ngay
07/7/2006 cua Sor Tai nguyén va Méi truong thanh phé.

- Céc nguon nudc thai khong duge thu gom va xur ly dat tiéu chuan truge
khi thai vao cong chung ctia Cum cong nghiép theo yéu cau tai Quyét dinh sb
238/QD-STNMT ngay 07/7/2006 vé vige phé chuan Béo cdo danh gia tac dong
mai trudng ctia du an “Ha tang k§ thudt CCNTV”.

- Céc don vi dang hoat dong san xuét kinh doanh tai CCNTV da sé khong
¢6 ho so vé moi truong.

* Viée xdc dinh gid dat va thu tién sir dung dat

- Viéc ap dung h¢ s6 su dung dat 70% trong xac dinh, d& xuat don gia dét
thd dé thu tién sur dung dat la chua dam béao co so.

- UBND thanh phé Pa Néng giao Coéng ty HTKCN Dba Nang thuc hién thu
tlen str dung dat nop vao ngan sach la khong dung quy dinh tai Piéu 16 Nghi dinh
s6 198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 ctia Chinh phu vé thu tién sit dung dat.

* Viée no tién sir dun dat
/Y g

- S0 Tai nguyén va Mai truong da khong tién hanh ky hop dong thué dat voi
Céng ty HTKCN Da Nang; Cuc Thué thanh phd Pa Ning da khong tinh va thu tién
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thué dat cta Coéng ty HTKCN Pa Nang theo nhiém vu duoc giao tai Quyét dinh sb
12551/QD-UB ngay 15/11/2004 cia UBND thanh phé Da Nang.

- UBND thanh pho Pa Nang cho phép kéo dai thoi han ndp va khong tinh
tién phat ndp chidm tién st dung d4t CCNTV (theo ndi dung Coéng van sd
7433/UBND-QLDTH ngay 12/11/2009) 1a khong ding quy dinh tai Diéu 67 Luat
Quan ly thué 2006 va Diéu 4 Muc III Phan E Thong tu s6 60/2007/TT-BTC ngay
24/6/2007 cua Bo Tai chinh.

Trach nhiém cdc ton tai, sai sot néu trén thuoc vé:

+ Chu tich UBND thanh phé trong viéc cho phép kéo dai thoi han ngp va
dong ¥ khéng tinh tién phat nop cham tien sir dung dat sai tham quyén. Tuy nhién,
Thanh tra Chinh phu da két lugn va kién nghi xir Iy tai Két ludn thanh tra sé
2852/KL-TTCP ngay 02/11/2012 do d6 khéng kién nghi xir Iy doi véi ngi dung sai
pham nay.

+ 86 Tai nguyén va Moi truong (cit) trong viéc tham muu cap GCNOSD dt
voi thoi han sur dyng dat lau dai; khong tién hanh ky hop dong thué dat véi Céng
ty HTKCN Pa Néng.

+ Hoi dong dinh gid gid dar thanh phé, So Tai chinh trong viéc tham
xdc dinh, dé xuat gia dat dé thu tién sir dung dat.

+ Cuc Thué thanh phé trong viéc khéng tinh va thu tién thué dat ciia Coyg
ty HTKCN Da Néng.

+ Cong ty DMT trong viéc tham muu diéu chinh dién tich dat quy hoach cdy
xanh khong ding theo quy dinh; dé cdc doanh nghiép khong chdp hanh nghzem cdc
quy dinh vé méi truong, chua ldp thii tuc dé nghi diéu chinh thoi han sir dung dat.

2. Pbi véi 11 doanh nghiép quan ly, sir dung dat

- M6t s6 don vi (06/11 doanh nghiép) sau khi nhan ghuyén nhugng quyén
su dung dét chua thuc hién diéu chinh thoi han sir dung dat tir 1au dai sang thoi
han str dung dat 50 nam.

- Cong ty Co phan xdy lap dién va co khi ma Da Nang con no phi sir dung

ha tang véi tong s6 tien 12 138.715.367 ddng. Mot s6 doanh nghiép khong ndp phi
str dung ha tang.

- Trong qua trinh trién khai dau tu x4y dung du an cia mét s6 doanh  nghiép
chua tuan thu quy dinh phap luat vé xdy dung nhu: Xay dung ngoai gidy phép
(Céng ty C6 phan Xay ldp dién va co khi ma Pa Nang; Chi nhanh Cong ty TNHH
Thuong mai Khatoco tai Da Nang) xay dung khong co gidy phép (Céng ty Cé
phan Nga Tudn, Cong ty Cé6 phan Ky thudt xdy dung Dinco, Cong ty TNHH Thanh
Phii, Céng ty C6 phan Kho vdn Lién Chiéu Xanh; Céng ty TNHH MTV bé téng

Dufago).

) Pidu 67. Thim quyén xod ng tlen thué, tlen phat

1. B truong Bo Tai chinh xoa ng tién thué, uen phat dbi vai cac truong hop theo quy dinh tai Biéu 65 cua Luat nay.

2. B truong B Tai chinh béo cao Quédc hdi sd tién thué, tién phat da duge xoa hang nam khi Chinh phu trinh Qudc hdi phé
chudn Tong quyét toan ngan sich nha nude.
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- Cac don vi dang hoat dong san xuat kinh doanh trong CCNTYV da sb khong
c6 hd so méi trudong, khong c6 ho so vé phong chay, chira chay.

Trach nhiém cac ton tai, han ché néu trén thuoc ve:

+ Cong ty DMT trong vi¢c: Quan ly cdc doanh nghlep chdp hanh cdc quy
dinh cua phdp ludt trong dau ti xdy dung; tudn thi cdc quy dinh vé méi truong,
PCCC.

+ Cac doanh nghzep sur dung ddt trong viéc: Chuyén muc dich sir dung dat;
chdm nép tién thué sir dung dat phi nong nghiép, nop phi su dung ha tang chap
hanh cdc quy dinh cua p/mp ludt trong dau tw xdy dung dir dn; chdp hanh cdc quy
dinh vé bao vé méi truong, PCCC.

D. KIEN NGHI CAC BIEN PHAP XU LY

1. Kién nghj Chii tich UBND thanh phd

CCNIY nam trong khu vuc didu chinh quy hoach st dung d4t tir nam 2021
theo Quyet dinh sb 359/Qb-UBND ngay 15/3/2021 ctia Thu tuéng Chinh phu va
duoc dleu chinh tai Quyet dinh s6 356/QD-UBND ngdy 19/02/2024 va Quyét
dinh s6 1317/QB-UBND ngay 24/6/2024 ctia UBND thanh phd Pa Nang Do do,
kién nghi Chu tich UBND thanh phé tang cuong chi dao cac co quan, t6 chirc c6
lién quan bén canh ngudn ngan sach thanh pho tap trung day manh viéc huy dong,
khuyén khich va thu hat cac nha dau tu trién khai thuc hién céc du an theo dung
quy hoach dugc duyét nhim tao co s& ha tang thiét yeu lam dong luc phét trién
kinh té x4 hdi cta thanh phé; tang hiéu qua su dung dat thuoc CCNTV; ddng thoi
co phuong én hé trg, dam bao viée san xuét kinh doanh cta cac doanh nghiép phai
di doi khi trién khai quy hoach chuyén muc dich st dung dét cia CCNTV.

2. Pbi voi S& Nong nghiép va Moi truong

- Nghiém tuac chan chinh rt kinh nghiém trong viéc tham muu cip
GCNQSD dat v6i thoi han st dung dat lau dai va da khong chap hanh viée ky hop
dong thué dat véi Cong ty HTKCN ba Nang theo chi dao ctia thanh phé.

- Trong thoi gian CCNTYV chua trién khai quy hoach diéu chinh, S¢ can
tdng cuong thuc hién cong téc kiém tra viéc chép hanh phép luét vé dat dai, moi
truong; hudng dan cac don vi thuc hién viée 1ap hd so thi tuc méi truong theo
quy dinh.

- Kiém tra va xtr Iy theo quy dinh déi vi truong hop Cong ty TNHH MTV

Bé tong Dufago (thué lai 16 dat C-20 tai CCNTV cua Cong ty Dinco) st dung
dién tich 7.298m? dé lam bai tap két vat liéu ngoai dién tich dat da thué.

3. Pbi voi S¢ XAy dung

Trong thoi gian CCNTV chua trién khai quy hoach didu chinh, S& chi dao
cac phong, ban ¢ lién quan yéu cau cac don vi dau tu xay dung céc dy an tai
CCNTV bao cao, cung cap ho so va kiém dinh lai 601 v6i céc du an dau tu xay
dung (duoc phan cap theo tham quyén) chua dugce cép phép nhdm dém bao an
todn trong qué trinh tiép tuc hoat déng san xuat kinh doanh.

4. Pdi véi S& Tai chinh
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S& Tai chinh nghiém tc chan chinh rat kinh nghiém trong viéc tham muu
UBND thanh pho trong cong tac tham dinh va dé xuat phuong an gia dat tai du 4n
CCNTV, tranh dé xay ra ton tai sai st nhu két qua thanh tra da néu.

5. P6i véi UBND phwong Lién Chiéu

Trong thdi gian CCNTV chua trién khai quy hoach diéu chinh:

- Tang cudng cong tac quan ly, kiém tra hién trang céc cong trinh ha tang
trong CCNTV, kip thoi phat hién, tham muu xu ly kip thoi cac truong hop vi
pham quy dinh vé dat dai, trat tu xdy dung.

- UBND phuong chi dao cac phong, ban ¢6 lién quan yéu cau cac don vi
dau tu xay dung cac du an tai CCNTV bao cdo, cung cap ho so va kiém dinh lai
601 véi cac du an dau tu xay dung (dwoc phdn cdp theo tham quyén) chua dugc

cap phép xdy dung nham dam bao an toan trong qué trinh tiép tuc hoat dong san
xuat kinh doanh.

- Theo ddi, don doc Chi dau twu CCNTV c¢6 phuong an khéac phuc nhiing
ton tai cua ha ting ding chung de phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh cua céc
doanh nghiép duoc thuén loi, an toan.

6. Pbi véi Cong ty C6 phin PAu tuw Pa Ning — Mién Trung

- Nghiém tic chén chinh rat kinh nghiém trong viéc tham muu diéu chinh
dién tich d4t quy hoach cy xanh khong ding theo quy dinh; dé cac doanh nghiép
khong chép hanh nghiém cac quy dinh vé méi truong; quan ly cac doanh nghiép
chap hanh cac quy dinh cua phap luat trong dau tu xay dung; tuén thu cac quy dinh

vé moi truong, PCCC. Trong qua trinh hoat déng san xuat kinh doanh, hoat dong ’

dAu tu cac du 4n trong thoi gian tdi tranh khong dé xay ra cac ton tai, sai pham nhur
két qua thanh tra da néu.

- Thyc hién va don ddc céc don vi thué dét tai CCNTV thuc hién diéu chinh
thoi gian sir dung dét tai cac GCNQSD dat theo diing quy dinh.

- Trong thoi gian CCNTV chua trién khai quy hoach didu chinh, dén doc
cac doanh nghiép su dung dat chép hanh viéc nop tién thué sir dung dat phi ndng
nghiép; nép phi str dung ha tang, chap hanh cac quy dinh cua phap luat trong dau

tu xay dung du 4n; chdp hanh cac quy dinh ctia phap luét vé bao vé méi truong,
PCCE....

7. Pbi voi cac doanh nghiép sir dung dat

- Nghiém tac chan chinh rat kinh nghiém d6i véi cac ton tai, thiéu sot trong
qué trinh thué dat, st dung dat, dau tu xay dung cac du an, cong trinh trén dat va
bao vé méi truong, PCCC trong qua trinh hoat dong san xuat kinh doanh nhu két
qua thanh tra da néu.

- Trong thoi gian CCNTV chua trién khai quy hoach diéu chinh, yéu cau
céc doanh nghiép st dung dit tai CCNTV chép hanh tét cac quy dinh vé quan 1y,
sir dung dat, nghia vu tai chinh v6i Ngan sach nha nude, méi truong, PCCC... dam
bao ding theo quy dinh phép luat.

E. TO CHUC THUC HIEN
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1. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay céng khai Két luan thanh tra, can c@r
noi dung trong Két ludn thanh tra, ngudi dai dién theo phap luat cua 12 doanh
nghiép (Cong ty C6 phan Xay ldp dién va co khi ma Pa Nang, Cong tv TNHH
MTV Gidy Rang Péng; Chi nhdnh Cong ty Khataco tai Da Nang; Doanh nghiép
tw nhdn Hiung Thiy, Cong ty C6 phan Nga Tuan; Cong ty TNHH MTV Lé Phong
Hung Phui, Cong ty C6 phan Ky thudt Xay dung Dinco; Chi nhdnh Céong ty Co
phan san xudt va Kinh doanh Dirc Viét; Cong ty Cé phan kho vin Lién Chiéu
Xanh; Céng ty Cé phan Thuc pham dinh dudng Nutifood Binh Duong; Cong ty
INHH Thanh Phu; Cong ty Co phan Pau tuw Pa Ning — Mzen Trung) va cac co
quan, don vi ¢6 lién quan dén noi dung ket luan thanh tra trién khai thyuc hién va
bao cao két qua thuc hién (bang van ban) vé Thanh tra thanh phé Pa Ning.

2. Giao Phong Giam sét, kiém tra, thim dinh va xir ly sau thanh tra (thudce
Thanh tra thanh phé Da Nang) theo doi, don ddc thuce hién cac két luan, kién nghi,
van ban chi dao thuc hién Két luan thanh tra.

Két luan thanh tra c6 hiéu luc ké tir ngay ky./.

Noi nhin: HANH THANH TRA
-TTCP, Cuc Il - TTCP;

- UBND thanh phé (b/c);

- UBKT, Ban Ngi chinh thanh phé (b/e):

- Céc So, nganh: Tai chinh, Xay dung, NN&M
Cong thuong, Thué TP;

- UBND phuong Lién Chiéu;

- Cong ty C6 phan Dau tu Da Nang — Mién Trung . A z .
vi 11 doanh nghiép sir dung dét (t/h); ran Thang Lgi
- Phong GS KT TB&XLSTT:;

- Luu: VT, TT1, PBoan TTr.
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