UBND THANHPHODANANG ~ CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH TRA THANH PHO Déc 1ap - Tw do - Hanh phiic
2908 /KL-TTTP Da Néng, ngay 45 théng 9 ndm 2026
KET LUAN THANH TRA

Ve viéc chap hanh chinh sach, phap luat trong viéc
trién khai thwe hién dw an Khu Du lich Bién Hoa Trung
do Céng ty Co phan Hon Ngoc A Chiu lam chi diu tw

Thuc hién Quyet dinh s6 427/QD-TTTP ngay 25/6/2026 ctia Chanh Thanh
tra thanh ph6 Pa Ning vé thanh tra viéc chap hanh chinh sach, phéap luét trong
viéc trién khai thuc hién dy 4n Khu Du lich Bién Hoa Trung do Coéng ty Cb phén
Hon Ngoc A Chau lam chu dau tu; tir ngay 29/6/2026 dén ngay 30/7/2026, Poan
thanh tra theo Quyet dinh sb 427/Qb-TTTP da tién hanh thanh tra tai Cong ty CH
phan Hon Ngoc A Chau, mot sé so, nganh va UBND phuong Ngii Hanh Son
(trude day la UBND quén Ngii Hanh Son, UBND phudng Hoa Hai va UBND
phuong Khué My).

Xét Bao céo két qua thanh tra cia Truéng Doan thanh tra (B4o céo s6 19/BC-
DTT ngay 21/8/2026); Béo cdo tham dinh du thao Két lusn thanh tra ciia T4 thAm
dinh theo Quyét dinh s6 438/QD-TTTP ngay 29/6/2026 (Béo c4o s6 02/BC-TTD
ngay 15/9/2026) va bdo céo, gidi trinh clia cac don vi c6 lién quan; Chanh Thanh
tra thanh phd Pa Néng két luan nhu sau:

A. THONG TIN CHUNG VE DU AN PAU TU
1. Théng tin Cong ty C6 phan Hon Ngoc A Chau

Cong ty Co phan Hon Ngoc A Chau (sau day goi tit 1a Cong ty CP A Chau)
hoat dong theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép s6 0400563536, dang ky
lan dau ngay 02/02/2007 (Doanh nghiép chuyén dbi tir Céng ty TNHH Hoa Trung
theo Quyét dinh s6 02/Qb-HDTV ngay 25/0 1/2007) tai Phong DPéng ky kinh
doanh - S& K& hoach va Pau tu (cil); ding ky thay d6i lan 17 ngay 03/10/2025 tai
Phong Doanh nghiép va Dang ky kinh doanh - S& Tai chinh thanh phé Pa Ning
(moi).

- Dia chi try s& chinh: Puong V3 Nguyén Gidp, phuong Khué My, quan
Ngii Hanh Son nay 1a phudng Ngii Hanh Son, thanh phé Pa Nang, dién thoai:
0236.3962886 va 0986.575579; ngudi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Anh
Kiét - Tong Giam dbc.

- Tong sb lao dong tai thoi diém thanh tra: 15 nguoi.
2. Théng tin chung vé Dy 4n

Theo Glay chimg nhan dau tu sb 32121000031 (viét tit 1a GCNDT) chirng
nhan 14n dau ‘ngay 31/12/2007 dugc diéu chinh 1an thir 1 ngay 25/7/2009; Ban

cam két vé tién d6 trién khai thuc hién du 4n Khu du lich ven bién Hon Ngoc A
Chau.
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Dy 4n Khu du lich bién Hoa Trung c6 tén goi khac 12 Khu du lich ven bién
Hon Ngoc A Chau (viét tit 13 Khu du lich ven bién); dia diém thyc hién du 4n:
Tai phuong Hoa Hai va phuong Khué M§, quén Ngii Hanh Son nay 1a phuong
Ngii Hanh Son, thanh phé Pa Néng (hién nay, vi tri khu dt thudc t& ban db sb
14, phuong Ngii Hanh Son); dién tich st dung dét: 170.000m? (dién tich dat thué:
119.000m? va dién tich dit chuyén quyén 51.000m?).

Muc ti€u va quy md cua du 4n: Piu tu x4y dung va kinh doanh mét khu du
lich bién dat tiéu chuin qudc té, gom khéch san tiéu chuan qudc té khoang 200
phong va cdc hang muc tién ich ¢ lién quan; khoang 95 cén biét thu dé ban va
cho thué; khoang 150 cén hd cao ce“ip dé ban va cho thué; kinh doanh dich vu
khach san; dich vu lit hanh quéc t& va ndi dia; kinh doanh dich vu quan 1y bét
dong san.

Tong von dau tu theo GCNDT lan dau 1a 1.376.000.000.000 VND (Mt
ngan ba trdm bay muoi séu ti ddng Viét Nam) va d& dugc diéu chinh 14n thir nhat
ngay 25/07/2009 la 1.551.000.000.000 dong (Mot ngan nam tram nam muoi mdt
ti ddng Viét Nam). Trong do, vén gop cia cac cd dong dé thuc hién dy an:
177.110.000.000 d6ng va hoan thanh viée gop vén ngay sau khi dugc cAp GCNDT
diéu chinh; con lai huy dong tir cac ngudn khac.

Tién d6 thue hién du 4n duoc chia 1am 02 giai doan: Giai doan 1 dugc xac dinh
thoi gian khai truong va chinh thire di vao hoat dong trong vong 30 thang va giai
doan 2 dugc xac dinh thoi gian khai truong va chinh thirc di vao hoat dong trong
vong 48 thang ké tir ngay cdp GCNDT diéu chinh; theo cam két v& tién d6 thuc hién
du 4n thi thoi gian hoan thanh dy 4n va dua vao st dung dén ngay 30/12/201 8. Tuy
nhién, den thoi diém thanh tra dir 4n con mét sb tdn tai, kho khan, vuong méc cac
thi tuc v& dau tu, dat dai, xay dung va nghia vu tai chinh nén du 4n van chua trién
khai xay dung va dua vao hoat dong theo tién do.

B. KET QUA KIEM TRA XAC MINH

Doan thanh tra tién hanh 1am viéc, klém tra, dél chiéu céc hd so, tai liéu,
thong tin do Cong ty va cac don vi lién quan cung cép lién quan dén céc ndi dung
vé trién khai dy 4n; tién hanh danh gi4 viéc chip hanh chinh sach, phap luét trong
viéc thuc hién Dy an (c6 danh muc tai li€u duogc cung cap theo Phu luc dinh kém).

Két qua kiém tra, xac minh nhu sau:

I. VIEC THUC HIEN CHINH SACH, PHAP LUAT, NHIEM VU
QUYEN HAN CUA CO QUAN TO CHUC, CA NHAN TRONG THUC
HIEN DU AN

1. V& chii trwong dau tw va lwa chon nha diu tw

~ Ngay 27/9/2006, UBND thanh phé ky Thoa thuan nguyén tic hop tac dé phét
trién du 4n Khu du lich ven bién d6i véi Cong ty TNHH Hoa Trung véi quy mo

' S¢ Xay dung; S¢ Tai chinh; S& Nong nghiép va Méi trudng; Trung tdm phat trién quy dat; Ban Quan ly du an
dau tu xay dung cac cong trinh dén dung, cong nghiép va ha tang k¥ thust Da Ning; Trung tim H0 trg xtc tién
d4u tr Pa Ning; Thué Pa Ning va UBND phuong Ngii Hanh Son
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17ha, cu the Nhén quyen sir dung khu dat c6 dién tich 5,1ha (gdm 1,95 ha d3
nhan quyén st dung dat tai Quyet dinh s6 2038/QPb-UB ngay 22/10/1994 cua
UBND tinh Quéng Nam - Pa Néng va 3,15ha dugc nhan quyén sir dung dét véi
gia 1.500.000 dong/mz) thué khu dét c6 dién tich 11,%9ha trong thoi han 50 ndm
ké tir ngay ky Hop dong thué dét véi gia khoi diém 1a 11.000 dong/m?nam.

Ngay 31/12/2007, UBND thanh pho cdp GCNDT cho Céng ty CP A Chau
& thuc hién dy 4n dau tu Khu du lich bién Hoa Trung. Muc tiéu cua du 4n 1a dau
tu x8y dung va kinh doanh mét khu du lich bién gbm khach san tiéu chuén quoc
té, khoang 95 can biét thu, khoang 150 cin hd cao cip dé ban va cho thué, khu td
chie hoi nghi, hdi thao, sy kién. Thoi han thuc hién dy 4n 1a 50 ndm ké tir ngay
cap GCNDT va c6 thé dugc gia han thém theo quy dinh phap luat.

Ngay 10/7/2009, Cong ty CP A Chau xin diéu chinh GCNDT va duge S¢ Ké
hoach va Pau tu (cfi) thdm dinh tai Céng van s6 1395/KHDT-KTN ngay
21/7/2009, trinh UBND thanh pho diéu chinh GCNDT lan 1 ngay 25/7/2009 (tién
d6 du 4n hoan thanh 48 thang ké tir ngay diéu chinh).

Ngay 19/6/2014, Cong ty CP A Chéu ky cam két véi UBND thanh pho vé
tién d6 thuc hién du 4n thi du é4n hoan thanh va dua vao st dung dén ngay
30/12/2018; tuy nhién, do cac vuong méc vé thu tuc diéu chinh quy hoach, dat dai
va do nha nudc thu h01 mot phan dién tich dat ctia dy 4n nén viéc trién khai kéo

dai dén nay, du 4n van chua trién khai xdy dung va dua dit vao str dung theo tién
do.

Qua kiém tra cho thiy:
- V& thu tuc cip Gidy chtng nhan diu tu

Trung tdm Xuc tién Pau tu c6 Cong vin sd 410/XTDT XTDA ngay
28/12/2007 bao cdo UBND thanh phé ndi dung thdm tra va trinh cap GCNPDT lan
dau cho Céng ty CP A Chau chua dam béo theo quy dinh tai Diéu 47 va DPiéu 48
Luat Pau tu 2005.

Vé ning luc tai chinh tai thoi diém cdp GCNDT lan dau Dy 4n c6 tdng murc
dau tr 13 1.376 ty dong, theo d6, Cong ty CP A Chéau c6 Von didu 18 100 ty dong
1a khong dap umg diéu kién vén diu 16 t6i thiéu 15% tong mirc dau tu dbi véi
doanh nghiép kinh doanh bat dong san theo quy dinh tai dlem b, Piéu 5 Nghi dinh
s6 153/2007/ND-CP ngay 15/10/2007 quy dinh chi tiét va hudng dan thi
hanh Luét Kinh doanh bat dong san. Pén nay, Cong ty dé thyc hién ning v6n diéu
1é (lan thir 18) v6i muc v6n diéu 16 hon 984 ti ddng 1a dap ing duoc cac quy dinh
phap luét dé thuc hién Dy an.

Thoi diém cap GCNDT lan diu cho Céngty CP A Chau dugc thuc hién theo
Luat Pau tu nam 2005, tai thoi diém nay chua quy dinh vé viéc ban hanh quyét
dinh chi truong dau tu; tuy nhién, tir thoi diém Luat dAu tu nam 2014 den Luat
dau tu nam 2025, di voi dir 4n nay bat budc phai dugc cap c6 thAm quyen phé
duyét chu truong dau tu. Ngay 08/10/2025, Cong ty CP A Chau d3 ndp hd so dé
nghi diéu chinh du 4 an dau tu dén S& Tai chinh nhung dén nay, UBND thanh phd
chua ban hanh quyét dinh phé duyét chu troong dau tu dbi véi du an.
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UBND thanh phé Pa Néng giao Trung tdm Xtc tién diu tu Pa Ning thuc
hién viéc tham muu cép GCNDT lan dAu 14 vi pham quy dinh tai khoan 1 Piéu
40% Nghi dinh s6 108/2006/ND-CP ngay 22/9/2006 ctia Chinh pht quy dinh chi
tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu cua Lu4t Dau tu.

Theo Ban cam két v& tién do trién khai thuc hién du 4n Khu du lich ven bién
da ky két ngay 19/6/2014 gitra UBND thanh phé Pa Ning va Céng ty CP A Chau
thi tién do thuc hién du 4n cham theo GCNDT d cép lan dau chua qua 12 thang. Do
d6, Ban cam két duoc xem 13 vin ban gidn tién d6 dau tu 1a phu hop véi Didu 51,
Piéu 67 va Piéu 68 ctia Nghi dinh 108/2006/ND-CP ctia Chinh phu.

- V& kiém tra tién do dau tu, tién do st dung dht

Du 4n Khu du lich ven bién d& dugc S& K& hoach va Pau tu (cti) kiém tra
1ap Bién ban vi pham hanh chinh s6 123/BBVPHC-TTr ngay 28/6/2018 va ban
hanh Quyét dinh s 127/QD-XPHC ngay 02/7/2018 vé xir phat hanh chinh trong
linh vuc K& hoach va Pau tu véi hanh vi vi pham: Khong thuc hién hoat dong dau
tur theo diing ndi dung trong GCNDT quy dinh tai diém a khoan 5 Diéu 13 Nghi
dinh s6 50/2016/ND-CP ngay 01/6/2016 ctia Chinh phii quy dinh vé xir phat hanh
chinh trong linh vuc dau tu.

Pén nim 2024, So K& hoach va Pau tu (cii) tiép tuc thuc hién kiém tra, , glam
sét theo Quyét dinh sé 123/QP- SKHDT ngay 04/10/2024 va c6 Bao cdo s6 783-
BC-SKHDT ngay 20/12/2024 vé két qua thuc hién cong tic kiém tra gidm sat,
danh gi4 cac du 4n dau tu c6 von ngoai ngan sach nam 2024; theo d6, danh gia du
&n cham tién d6 thuc hién du 4n do yéu t6 khach quan.

Lién quan dén tién d6 sir dung dat: S& Tai nguyén va M6i trudng d tién hanh
kiém tra thyc té tai don vi ngay 19/01/2018 va ngay 10/5/2018 c6 t6 chirc budi lam
viéc va c6 két luan du 4n chim tién do so v6i GCNDT c6 nguyén nhan khach quan.
Tiép dén, ngay 04/11/2025, S& Nong nghi€p va Mai truong chu tri cung cac don vi
c6 lién quan kiém tra tién do str dung dat dbi v@i dyu an. Theo d6, Boan kiém tra ghi
nhan 1y do cham tién d6 sir dung dét so vdi tién do ghi trong GCNDT 1 do nhiéu
nguyén nhén khach quan, tré ngai hanh chinh, bao gém viéc diéu chinh quy hoach,
thu hoi dét va thiéu chi tiéu ‘quy hoach. Poan kiém tra théng nhét d& nghi cip c6
tham quyen xem xét Iy do bat kha khang do tr& ngai khach quan d4 anh huéng dén
tién d0 trién khai du 4n. Tdng thoi gian bi anh huéng bdi cac nguyén nhan khach
quan dugc x4c dinh khoang 96 thang?.

2.Vé quy hoach
2.1. Quy hoach chi tiét ciia Du 4n

~ Ngay 05/10/2006, Cht tich UBND thanh ph6 Pa Néng ban hanh Quyét dinh
s0 6894/QD-UBND vé phé duyét ranh gidi st dung dat Khu du lich ven bién cta
Cong ty TNHH Hoa Trung tai phuong Khué My, quan Ngii Hanh Son; véi quy

2 Co quan tiép nhan hd so du 4n diu tu: S& Ké hoach va Piu tur tiép nhén hd so du 4n dAu tu thuc hién trén dia ban
quy dinh tai Diéu 38 Nghi dinh nay.
3 Cong van 8424/SNNMT-QLDD ngay 23/6/2026



m6 khu dét 13 17ha.

Ngay 12/12/2007, Chu tich UBND thanh pho Da Ning ban hanh Quyet dinh
s6 9812/QD-UBND vé viéc phé duyét Tong mat bang quy hoach chi tiét xay dung
Khu du lich ven bién, dién tich khu dat: 170.000m?, trong d6 c6 céc hang muc:
Khu khach san, khu can ho cao cap, khdi cung hoi ngh; khu nha hang, khu villa,
san tennis, giao thong san bai, cdy xanh thdm cd, mat nudc canh quan, hd boi, bai
cat.

Ngay 22/4/2009, UBND thanh pho Pa Néng ban hanh Quyét dinh sb
3006/Qb-UBND phé duyet diéu chinh Téng mit bang quy hoach chi tlet xdy dung
thay thé cho Quyét dinh s 9812/Qb-UBND ngay 12/12/2007 va tiép tuc quyet
dinh diéu chinh quy hoach chi tiét 1/500 tai cac quyet dinh sau: Quyét dinh sb
1515/ Qb-UBND ngay 28/02/2011; Quyét dinh sé 3473/QP-UBND ngay
23/4/2011 va Quyét dinh sé 3846/QD-UBND ngay 15/6/2016.

Ngay 10/8/2016, S& Xéy dung ban hanh Quyét dinh sb 405/Qb-SXD vé viée
phé duyét quy hoach ha tang k¥ thuat du an Khu du lich ven bién.

Ngay 16/8/2016, Chu tich UBND thanh phd Pa Ning ban hanh Quyét dinh
s6 5532/QD-UBND vé viéc diéu chinh Quyét dinh sb 3846/Qb-UBND ngay
15/6/2016 cua Chu tich UBND thanh phd vé viéc phé duyét diéu chinh Téng mit
bang quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu du lich ven bién c¢6 ndi dung chinh: Piéu
chinh cum tir “Quy hoach cum 3 biét thw 2 tang cho thué (Pavillon) dién tich
2.130m2 két hop ho canh quan tai khu viec trung tam; quy hoach 18 bungalow 02
tang (dién tich 5.833m2) va 05 biét thy 2 tang (dién tich 2.876m2) tai khu vuc
phia bién” thanh “Quy hoach 3 cum phong khach san (Pavillon) dién tich
1.620m2 két hop hé canh quan tai khu viec trung tam; quy hoach 12 bungalow 02
tang (dién tich 3.722m2) va 17 biét thy 1-2 tang (dién tich 6.964m2) tai khu vuc
phia bién”.

2.2. Su phtt hop quy hoach chi tiét hién nay

Theo D6 4n diéu chinh quy hoach chung thanh phé Pa Ning dén nam 2030,
tam nhin dén nim 2045 dugc Tha tuéng Chinh pha phé duyét tai Quyét dinh sb
359/Qb-TTg ngay 15/3/2021, Dy an thude phan khu Ven séng Han va bo Dong,
thudc tiéu phan khu VS5-3 véi chirc ning st dung dat: Dét st dung hdn hop.

Theo Quyét dinh s6 2451/QD-UBND ngay 07/11/2023 ciia UBND thanh phé
vé viéc phé duyét quy hoach phan khu Ven song Han va bo Dong thi vi tri Dy én

thudc 6 quy hoach VS6-3, ky hiéu HH-1 véi chirc nang: Hon hop Nhém nha ¢ va
Dich vu.

Theo so d dinh huéng phén ving téng hop str dung dat dugc tich hop trong
Piéu chinh quy hoach thanh pho Pa Nang thoi ky 2021 -2030, tdm nhin 2050 d4 duoc
Chu tich UBND thanh pho phé duyét tai Quyét dinh s6 773/QD-UBND ngay
28/02/2026 thi vi tri khu dat duge xac dinh v6i cac muc dich str dung dat 1a: Pat
thuong mai dich vu, d4t & d6 thi, dét st dung vao muc dich cong cong.

BAG\

[E L
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2.3. V& bd sung dan sb thudng tri cho du 4n

Cong ty CP A Chau c6 van ban sé 10/2022/CV-HNAC ngay 13/7/2022 gtri
S& Xay dung kém hd so phuong 4n quy hoach (truée khi phé duyét quy hoach
phén khu ven séng Han va bo Dong); tuy nhién, UBND thanh pho phé duyét quy
hoach phén khu ven séng Han va bd Dong tai Quyét dinh s6 2451/QD-UBND
ngdy 07/11/2023 chi quy dinh dan s chung cho ca vét ven bién (1. 500 ngudi cho
154,3 ha), khéng duoc cép nhat riéng va khong xéc dinh chi tiéu dan sb t6i da cho
6 d4t ctia Dy 4n.

Cong ty CP A Chau c6 cac vin ban (03/2025/HNAC-CV ngay 15/05/2025,
06/2025/HNAC-CV ngay 06/10/2025 va 08/2026/HNAC-CV ngay 20/6/2026) guri
cac co quan lién quan: S¢ Xay dung; Ban QLDA DTXD céc cong trinh dan dung,
cong nghiép va ha tang k¥ thuét ba Néng; UBND phuong ‘Ngii Hanh Son & nghi
cép nhat bd sung dén so cho dy én phu hop voéi phap ly dAt dai, quy hoach di cé,
1am co s& trién khai tha tuc phap 1y lién quan. Dén ngay 14/7/2026, Ban QLDA
DTXD cac cong trinh dén dung, _cong nghiép va ha tang ky thuat c6 To trinh s6
4053/TTr-BDDHTKT vé viéc thdm dinh diéu chinh tdng thé quy hoach phan khu
Ven séng Han va bo Déng TL 1/2.000 (ndi dung b6 sung dan sé va mét sé ndi dung
khac) va Hoi dong thdm dinh d3 t6 chirc hop ngay 23/7/2026.

Qua kiém tra cho thay:

Quy hoach chi tiét xay dung duoc phé duyét tai cic thoi diém trude nim
2016 la chua phu hop voi quy hoach chung da dugc Thu tuéng phé duyét tai
Quyét dinh s6 465/QD-TTg ngay 17/6/2002 va Quyét dinh sb 2357/QD-TTg ngay
04/12/2013.

Quy hoach chi tiét TL 1/500 Khu du lich ven bién cta Cong ty CP A Chau
di dugc Cha tich UBND thanh phd Pa Néng phé duyét tai Quyét dinh sb
5532/QDb-UBND ngay 16/8/2016 phu hop v6i quy hoach chung thanh phé Pa
Néng dn nam 2030, tam nhin dén nim 2045 duge Tha tuéng Chinh pht phé
duyét tai Quyét dinh s6 359/QD-TTg ngay 15/3/2021; ; ddng thoi, phu hop v6i quy
hoach phéan khu Ven séng Han va bd Déng da duge UBND thanh phé phé duyét
tai Quyét dinh s6 2451/QD-UBND ngay 07/11/2023.

Du an dugc UBND thanh pho phé duyet bd sung vao danh muc du klen phat
trién nha & thuong mai tai Quyét dinh sb 767/QDb-UBND ngay 10/4/2024 vé didu
chinh Ké hoach phat trién nha & thanh phd giai doan 2021-2025 (sb tht tu 34,
muc II, Phu luc II).

Hién nay, vi tri khu d4t va muc dich st dung dat cia dy 4n phi hop v6i cac muc
dich str dung d4t 1a dét thuong mai dich vu, dét & db thi, dat str dung vao muc dich
cong cdng... duge x4c dinh tai so dd dinh hudng phén vung tong hop sir dung dat da
duogc Chu tich UBND thanh phd phé duyét tai Quyet dinh s6 773/Qb-UBND ngay
28/02/2026 vé& diéu chinh quy hoach thanh phd Pa Néng thoi ky 2021-2030, tAm
nhin 2050.

Hb so quy hoach duoc lap va diéu chinh qua nhiéu giai doan (ndi dung diéu
chinh tap trung vao co ciu sir dung dat, quy mé cong trinh, chi tiéu kién trac va
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ha tang ky thuat nhim dép tng yéu cu phat trién du 4n), viée diéu chinh quy
hoach nhiéu lan trong thoi gian dai cling 1am phat sinh nghia vy, trdch nhiém cta
cac co quan, don vi va cht dau tu dugc giao trong qua trinh t6 chirc thuc hién cac
noi dung co li€n quan trong viéc 1ap, thim dinh, phé duyét, céng b, cim mdc,
giao dét va quan 1y thuc hién quy hoach.

Viéc cham phan b chi tiéu dan so 1am &nh huéng dén viéc trinh va phé duyét
diéu chinh quy hoach chi tiét dan t6i tién do du 4n bi kéo dai qua nhidu nam (quy mé
dan sd ti da dugc phan bd cho 6 dat 1a mt chi ti€u quan trong, anh hudng dén co
c4u san phdm nha & cua du 4 an, quyét dinh phuong 4n thiét ké va tong mirc dau tu
ctia du 4n - 13 co s¢ dé d@ xuét du 4n déu tu).

3. Vlec glao dat, cho thué dit, phé duyét gia diat va thuc hién nghia vu
tai chinh vé dat

Ngay 31/01/2008, UBND thanh ph6 ban hanh Quyét dinh s6 1236/QD-UBND
vé viéc thu hdi dat, giao dat cho Cong ty CP A Chau str dung dé dau tu xay dung
theo quy dinh tai GCNDT s6 32121000031 ngay 31/12/2007 cia UBND thanh phd
Da Néng, khu dat c6 dién tich 13 170.000m?2, gém:

- Dién tich giao dét khong thu tién (19.500 m?): La phan dién tich dit duoc
xac dinh do don vi d4 nhan quyén st dung dét tai Quyét dinh sb 203 8/Qb-UBND
ngay 22/10/1994 cia UBND tinh Quang Nam - Pa Néng va déd hoan thanh nghia
vu nop tién sir dung dat vao ngén sach Nha nudc, da duge cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dét (viét tit 1a GCNQSDD).

Theo y kién ctia S& Néng nghiép va Mbi trudng tai budi 1am viée voi Poan
Thanh tra ngay 16/7/2026: S& da ra soat, sao luc toan bd hd so phap 1y c6 lién
quan va ddi chiéu véi ban d6 theo Nghi dinh s6 64/CP, ban d6 dia chinh ciing céc
tai liéu luu trlt hién c6 xdc dinh khéng c6 hd so, tai liéu thé hién vi tri, ranh giGi
khu dét dién tich 19.500m? d& duoc céap Gidy chimg nhén quyeén st dung dat sb
E0249706 ngay 22/10/1994. Qua kiém tra cac hd s0 ¢0 lién quan cho thay vj tri
néu trén da duge Chi tich UBND thanh phd dong y vé chii truong cdp GCNQSDD
tai Cong van sé 251/UBND-QLDTh ngay 17/01/2007 (kém theo so d6 vi tri dat
tiép giap tuyen dudng ven bién Son Tra — Pién Ngoc nay 1a duong V6 Nguyén
Giap). Phén dién tich dit nay d3 duoc ding ky bién dong trén GCNQSDD ngay
19/01/2016 (chuyén muc dich tir dit x4y dung thanh dit & tai d6 thi theo Cong
vin s6 7384/UBND-QLDTh ngay 22/8/2013 ciia UBND thanh phd Pa Néng; theo
hé so dang ky bién dong s6 09.DKBD).

- Dién tich giao dat c6 thu tién sir dung dét (31.500 m?):

Ngay 09/10/2006, UBND thanh ph6 ban hanh Quyét dinh s6 6996/Qb-
UBND, quy dinh gia d4t dé giao quyen st dung d4t cho Cong ty TNHH Hoa Trung
voi dién tich 3,15ha trong cuing khu d4t 17ha dé dau tu du 4n Khu du lich ven bién
v61 don gia 1a 1.500.000 c‘iong/m2 Ngay 15/4/2007, Ban QLDA Son Tra - Dién
Ngoc ky Hop dong glao nhén quyen su dung dat s6 04/HD-GP dbi véi phén dién
tich dit 31.500 m? voi tong gia tri khu dit 1a 47.250.000.000 ddng. Cong ty da
hoan thanh viéc ndp tién sir dung dat.

21 % |1
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- Dién tich d4t thué tra tién hang nam (119.000,0m?):

UBND thanh phé Pa Ning (Giam dc S& Tai nguyén va Mai trudng dai
dién) va Cong ty ky Hop dbng thué dét s6 161/HD-TD 04/10/2011 dbi véi dién
tich 119.000,0m? véi g1a tién thué dat 1a 11.000 dong/mz/nam ké tr ngay
01/02/2008 (ngay ban giao mit bang tai thuc dia; Bén thué dat duoc mién tién
thué dét trong thoi gian xdy dung cong trinh 05 ndm d4u tién). Qua cac chu ky
xac dinh lai gia thué dét, S& Néong nghiép va Mbi truong di ky phu luc hop dong
thué dit. Co quan thué xac nhan Cong ty da hoan thanh nghia vu tai chinh d6i voi
phén dién tich thué dat tra tién hang nam (119.000 m?) dén ngay 31/12/2025.

Qua kiém tra viéc giao dit, cho thué dit, chuyén muc dich sir dung dat va
thuc hién cac nghia vu tai chinh vé dat cho thay con mot so ton tai, han ché sau:

Thoi diém ndm 2006, UBND thanh phé Pa Ning ky thoa thuan nguyén tic
hop tac dé phat trién du 4n dbi véi Cong ty TNHH Hoa Trung va giao Ban Quan
ly du &n Son Tra Dién Ngoc ky Hop dong giao nhan quyén sir dung d4t cho Cong
ty 1a khong dung quy dinh tai khoan 4 Piéu 5 Luét Dét dai nam 2003*;

Thoi diém nam 2008, UBND thanh phd ban hanh Quyét dinh giao dat, cho
thué dat cho Cong ty dé dau tu xay dung Du 4n khong thuc hién viée thdm dinh
nhu ciu st dung dét, chua dénh gid viéc chap hanh phap luét vé dét dai ciia ngudi
xin thué dét 1a chua dam bao theo quy dinh tai Piéu 31 Luat D4t dai nam 2003°
vabiéu 30 Ngh1 dinh sé 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh pht®; dong
thoi, viée giao dét, cho thué dét khong theo hinh thirc d4u gia quyén st dung dét,
dAu thau dur 4n c6 str dung dit 13 vi pham quy dinh tai Diéu 58 Luét DAt dai 20037,
Piéu 61 Nghi dinh s 181/2004/ND-CP ctia Chinh phud.

Viée chuyén muc dich sir dung dét tir dat xdy dung sang dat & @6 thi déi !
19.500,0m? d3 dugc UBND thanh phd théng nhét vé chu truong tai Cong van sd
7384/UBND-QLDTh ngay 22/8/2013, Céng vin sé 9465/UBND-QLDTh ngay
18/11/2016. Tuy nhién viéc thuc hién dang ky bién dong vé muc dich st dung dat
trén GCNQSDD ngay 19/01/2016 khi chwra ban hanh quyét dinh cho phép chuyén
muc dich d6i vé6i loai dét khi chuyén muc dich phai dugc phép ctia co quan nha nuée
c6 thdm quyén cho phép 1 khéng dam bao quy dinh tai Diéu 57 Luat D4t dai nam
20137,

Lién quan dn viéc xac dinh nghia vu tai chinh khi Nha nuéc giao dat, cho
thué dat, chuyén muc dich sir dung dat, diéu chinh quy hoach:

- Gia giao d4t, cho thué dit theo Thoa thuan nguyén tic gitta UBND thanh

pho va nha dau tu ma khéng c6 sy tham muu cia Sé Tai chinh, khong qua Hoi
ddng thim dinh gi4 d4t thanh phd 14 khéng ding quy dinh tai Diéu 7 va Diéu 13

4 Nha nuée trao quyen str dung d4t cho ngudi st dung dét thong qua hinh thirc giao dét, cho thué dit, cong nhan
quyén sir dung dat d@bi véi ngudi dang sir dung dat 6n dinh; quy dinh quyén va nghia vu ctia ngudi sir dung dt.

5 Can ctr dé glao dat, cho thué dét, chuyen muc dich sur dung dat

6 Can clr giao ¢ dat, cho thué dat, chuyen muc dich sir dung dAt

7 PAu gia quyén sir dung dét, dAu thau du 4n c6 sir dung dét

8 Cac truong hop dau gia va khong d4u gia quyén sir dung dét

® Chuyén muc dich sir dung dét
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Phap lénh gia 2002!%; Didu 15 Nghj dinh s§ 170/2003/ND-CP';

- Theo @6, thoi diém UBND thanh pho ban hanh quyet dinh giao dét, cho
thué dat nam 2008 nhung gia dat dé thu tién va giao quyén d3 dugc UBND thanh
phé phé duyét tai Quyét dinh sb 6996/QDb-UBND ngay 09/10/2006 theo dé nghi
cua Chanh Van phong UBND thanh phé va gia thué dt tra tién hang ndm trén co
SO gia d4t tai Thoa thuan nguyén téc da ky nam 2006 khi chua c6 quy hoach chi
tiét xdy dung, chua rd muc dich st dung dét, chua c6 du 4n dau tu duogc phé duyét
va khéng giao S¢ Tai chinh tham muu viéc x4c dinh gia dan dén gia thu t1en sur
dung dat, gia thué dit d6i véi dy 4n cu thé chua phu hop véi gid dat thuc té trén
thi trudng trong d1eu kién binh thuong la chua ding theo quy dinh tai khodn 1
Diéu 5 Nghi dinh sé 17/2006/ND-CP va Piéu 6 Nghi dinh sb 142/2005/ND-CP
cta Chinh phu.

Theo quy hoach diéu chinh!? thi dién tich giao dit c6 thu tién sir dung dt 1a
31.500 m?, trong d6 dit & 21.105 m? va dét co s& san xuét kinh doanh 10.395 m?.
UBND thanh phé d3 ban hanh Céng vén s6 11424/UBND-KTTH ngay
20/12/2013 thong nhét theo d& xuit ciia Hoi dong Tham dinh gia d4t thanh phd
(tai Bdo cdo s6 207/HDTDGD ngay 05/12/2013) vé don gia dét & 1am co sé tinh
thu tién chuyén muc dich st dung dét cho dién tich 21.105 m? 1a 5.583.000
dong/m? (don gia nay chua dugc UBND thanh pho ban hanh quyet dinh phé
duyét). Ngay 07/01/2014, Cong ty d& c6 Cong vén so 02/CV-HNAC xin np chém
tién chuyén muc dich str dung dat dén cubi nim 2014 dé giam bét kho khin vé tai
chinh.

Tuy nhién, qua kiém tra cho thiy S¢ Tai nguyén va Méi truong (cli) chua
huéng dan Cong ty CP A Chau thuc hién céc thi tuc can thiét d& chuyén muc dich
sir dung dat theo quy hoach va thuc hién nghia vu tai chinh theo chi dao cta
UBND thanh phé tai Cong vian sb 11424/UBND-KTTH va Coéng van sb
9465/UBND-QLDTh ngay 18/11/2016 vé viée xit Iy cdp GCNQSDD.

Theo noi dung giai trinh ciia S& Nong nghiép va Mai trudng tai Bién ban
lam vi€c ngay 16/7/2026: Dy én nam trong danh muc cac dy an xu ly vé gia dat
tinh thu tién sir dung dat, tién thué dét theo Két luan s6 77-KL/TW ngay 02/5/2024
ctia Bo Chinh tri vé P& 4n “Phwong dn thdo g& khd khdn, vudng mac lién quan dén
cdc dy én, dat dai trong cde két lugn Thanh tra, Kiém tra, Ban dn tai mot so tinh,
thanh phé” trén dia ban thanh phd Pa Néng va Nghi quyet s6 170/2024/QH15 ngay
30/11/2024 cua Qudc hdi vé co ché, chinh sach dic thu dé thdo g& kho khan, vudng
méc d6i véi cac dy 4n, dét dai trong két luan thanh tra, kiém tra, ban 4n tai thanh
phé H6 Chi Minh, thanh pho Pa Nang va tinh Khénh Hoa. Theo d6, S& Nong nghiép
va Mbi trudng c6 Béo céo s6 380/BC-SNNMT vé viée lién quan dén phwong 4n thu
nghia vy tai chinh tai khu dt thyc hién du 4n Khu du lich ven bién tai phudng Ngii
Hanh Son, thanh phé Pa Néng cia Cong ty CP A Chau va da dugec UBND thanh phd

1 Tai san, hang hod, dich vu do Nha nuéc dinh gid; Tai san clia Nha nuéc phai thim dinh gia

! Tai san ciia Nha nuéc phai thim dinh gia

12 Quyet dinh s6 3473/Qb-UBND vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung TL 1/500 Khu du lich
ven bién Hon Ngoc A Chau

o EZ SV _ b 71T
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thong nhét tai Thong bao sb 609/TB-VP ngay 31/12/2025 , trong d6 c6 dé xuét tinh lai
gia dat, chuyén muc dich str dung d4t, nghia vu tai chinh phat sinh do diéu chinh quy
hoach. Hién nay, S& Néng nghiép va Méi truong dang tiép tuc thuc hién y kién
chi dao ctia UBND thanh phd lién quan dén viéc x4c dinh nghia vy tai chinh theo
quy dinh cta phép luét.

Cac ndi dung da thyc hién chua dam bao quy dinh néu trén trach nhiém thude
vé UBND thanh phd, cac tb chirc va c4 nhan c6 lién quan dén viéc tham muu xt
1y hd so thude Dy 4n.

4. Cong tac thu hdi mot phan dién tich dit ciia Dy 4n dé thwe hién dw
an dau tw cong

Du 4n bi thu hdi mot phén dién tich d4t dé thuc hién du 4n dau tr céng gdm:
Du an Céng vién cong cong va Dy an béi cat cong cong tir Khu du lich Sao Bién
dén khu du lich Thanh D6 (goi tét 1a Dy an béi cat cong cong).

4.1. Du éan Cong vién cong cOng

Dy an duge UBND thanh phé phé duyét quy hoach chi tiét TL 1/500 tai
Quyét dinh s6 4341/QD-UBND ngay 27/9/2018. Theo d6, dién tich dét cong vién
codng cong 1a 71.806m? va dat bai cat phuc vu cong cong la 13.194 m? va giao cho
Ban Quén 1y du 4n du tu x4y dung ha tdng va phaét trién dé thi Pa Néng nay 1a
Ban Quén ly du 4n dau tu xay dung cac cong trinh dan dung, cong nghiép va ha
tang k¥ thuat Pa Néng (viét tit 13 BQL dy 4n) 1am chi dau tu'3.

Ngay 14/11/2019, Vin phong Poan PBQH, HDND, UBND thanh phé ban
hanh Théng bao s6 306/TB-VP vé Két luan ctia Chii tich UBND thanh ph6 Huynh
Pirc Tho tai budi hop nghe bao cao dy an Khu du lich ven bién Hon Ngoc A Chau.
Theo do, thong nhét theo d& xut cia S& Xay dung va Cong ty Hon Ngoc A Chau
vé viéc thu hdi dét d& phuc vu thi céng du 4n 161 xubng bién tai phia Nam du an khu
du lich ven bién Hon Ngoc A Chau véi chidu rong 90m (két hop véi 10m 16i xudng
bién tai khu du lich The Sang cho dii 100m); Téng dién tich san x4y dung toan du 4n
d6i véi phan dién tich con lai téi da khéng quéa 210.000m2

Ngay 02/3/2020, UBND thanh phé ban hanh Quyét dinh sb 708/QD-UBND
vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach x4y dung chi tiét ty 16 1/500 Céng vién
cong cong; theo do thu hoi dat tai phia Nam du 4n Khu du lich ven bién Hon Ngoc
A Chau vdi chiéu rong 90m (két hop véi 10m 16i xudng bién tai khu du lich The
Sang cho di 100m), diéu chinh dién tich thu hdi tir 85.000m?2 xudng con 24.486m?.

Ngay 11/3/2020, BQL du 4n c6 phéi hop véi cac bén lién quan khdi phuc
mdc giéi theo Quyét dinh sb 708/QD-UBND ngay 02/3/2020 v& diéu chinh quy
hoach chi tiét 1/500 Dy 4n cong vién cbéng cdng.

Ngay 29/4/2020, UBND thanh phd ban hanh Thong béo s6 36/TB-UBND vé
viéc thong béo thu hdi dét thuc hién du 4n Coéng vién cong cong, voi téng dién
tich thu hoi 1a 24.486m>.

13 Cong vin s6 2162/UBND-SXD ngay 03/4/2020 ctia UBND thanh phé vé viéc diéu chinh chii dau tu dyr 4n Céng
vién cong cong
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Ngay 22/4/2021, UBND thanh ph6 ban hanh Quyét dinh s6 1341/QD-
UBND vé viéc phé duyet diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Cong vién
cong cong (Thu hdi mot phan khu du lich ven bién Hon Ngoc A Chau) véi dién
tich 24.486m? dé 1am cong vién coéng cong phuc vu ngudi dan.

Ngay 07/6/2021, UBND thanh phd ban hanh Quyét dinh s6 1965/QD-UBND
vé viéc thu hoi dat de thuc hién du 4n Cong vién cong cdng; dién tich thu hdi
24.486,0m>.

Theo ndi dung Cong vin s6 988/STNMT-CCQLPD ngay 18/3/2021 cia S&
Tai nguyén va Moi truong (cii) v& viée lién quan dén dién tich dit thu hdi cua
Céng ty CP A Chau; theo d6, théng nhét va d& nghi xem xét thu hoi phén dién
tich thuc hién du én Cong vién cong cong thude phan dit thué dat tra tién hang
nim nham giam thiéu gié tri bdi thuong, dam bao hai hoa loi ich gilta nha nuée
va nha dau tu trong viéc thu ho1 dat, thuc hién du 4n 1a phu hop. Trén co s& do,
UBND thanh phé ban hanh quyét dinh bdi thuong khi thu hoi dét tai Quyet dinh
sb 1968/QD-UBND ngay 07/6/2021 xac dinh gia tri bbdi thudong vé dat 1a 0 ddng
va boi thuong vé vit kién tric, cdy cbi 1a 330.733.320 dong.

Tir nam 2019 dén 2025, BQL du 4n tiép tuc thuc hién trinh tir thii tuc vé phe
duy€t chu truong d4u tu, didu chinh phuong é4n thiét ké quy hoach, xdc dinh gia
tri bdi thuong. Ngay 06/8/2025, UBND thanh phb ban hanh Quyét dinh sb
899/QD-UBND vé viéc phé duyét chu truong du tu xay dung dir 4n Cong vién
coéng cong (thu hdi mot phan Khu du lich ven bién Hon Ngoc A Chau). Ngay
03/7/2026, UBND thanh phé ban hanh Quyét dinh sb 2958/QD-UBND vé viéc
phé duyét du 4n dau tu xdy dung du 4n Cong vién cong cong (thu hdi mét phan
Khu du lich ven b1en Hon Ngoc A Chéu). Hién nay, BQL dy an dang phéi hop
cting don vi tu van trién khai 1ap hd so thiét ké ban v& thi cong va du toan.

4.2. Dy an Khu vuc bai cat cong cong

Du an dugc thuc hién theo Quyet dinh sb 1559/Qb-UBND ngay 04/5/2020
ctia UBND thanh phd Pa Ning vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét
TL 1/500 du 4n Khu vuc Bai cat cong cong doan tir bai tém Sao Bién dén Khu du
lich Thanh D6 (doan tir khu du lich Sunrise dén khu du lich Funsion Maia).

Ngay 28/12/2020, UBND thanh phd ban hanh Théng béo s6 127/TB-UBND
vé viée théng bao thu hdi dét thue hién du 4n Khu vuc bai cat cong cong doan tur
Bii tdm Sao Bién dén Khu du lich Thanh P, véi tdng dién tich thu hdi 1a
26.220m? (Thong bao nay thay thé cho Théng bao thu hdi dét sé 155/TB-UBND
ngay 12/12/2019).

Ngay 07/6/2021, UBND thanh phé ban hanh Quyét dinh s 1963/QD-UBND
vé viéc thu hoi dat ¢ thyuc hién dy 4n Bii tdim Sao Bién dén Khu du lich Thanh
Po; dién tich thu héi 26.220m? va Quyét dinh sb 1966/Qb-UBND vé viée bodi
thuong khi thu hdi d4t, theo d6 x4c dinh dién tich thu hdi thudc dién tich dat thué
tra tién hang nam va gia tri bdi thuong 13 0 ddng.

Du éan Khu vuc Bai cat cong cong doan tir Bai tdm Sao Bién dén Khu du lich
Thanh D6 chua c6 quyét dinh phé duyét du an va tong mirc dau tu cho du 4n, chua

W2\ 1 e Sy </ 0O /2
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tién hanh trién khai thi cong du an.

Lién quan dén viéc thu hoi dét dé thuc hién 02 dy an dAu tur céng néu trén,
Chi dau tu kién nghi mot s ndi dung vuéng méc:

-Péi v6i dién tich dét bi thu hdi dé thue hién Du 4n Khu vuc bai cat cong cong
doan tir Bai tdm Sao Bién dén Khu du lich Thanh D8, Cong ty CP A Chau nhén
dugc 02 thong bao d& nghi ban giao mit bang d8 thuc hién dy an gbém: Théng béo
s6 89/TB-BGPMB ngdy 22/09/2021 va Théng bio s6 95/TB-BGPMB ngay
20/09/2022 ctia Ban GPMB quén Ngu Hanh Son. Theo d6, dé nghi lién h¢ tru s¢
Ban GPMB quén dé 1am thd tuc ban giao mat bang, Cong ty CP A Chau chua lién
hé theo cdc Théng bdo trén vi cin ctr theo Diéu 2 Quyet dinh thu hoi dét so
1963/Qb-UBND ngay 07/6/2021 ctia UBND thanh phd Pa Ning thi nhiém vu tb
chire thuc hién viéc thu hdi dat, quan ly dat thu hdi duge giao cho UBND phuong
Khué My, UBND quan Ngii Hanh Son, S¢ X4y dyng, BQL du 4n va céc don vi
lién quan; khong giao trach nhiém cho Cong ty CP A Chau phai thyc hién tha tuc
ban giao mit bang dbi v6i khu dat bi thu hdi. Pén nay, Cong ty CP A Chéau khéng
nhan duoc thém bt ¢t vin ban hudng dan hodc gidy moi hop/lam viée nao lién
quan dén noi dung ban giao mit bang tir cac co quan chirc nang.

- P6i véi dién tich thu hdi lam Cong vién cong cong: Cong ty CP A Chau
chua nhan dugc bat cir cong van nao tur co quan chirc nang c6 tham quyen lién
quan dén ndi dung hudng dan/yeu cdu doanh nghiép ban giao dbi véi phan dién
tich nay. Sau khi thu hoi dat, cong tac bo1 thudng hd tro khi thu hdi dit van chua
duoc giai quyét xong (hang muc san nén cta dy 4n chua dugc phé duyét phuong
4n bdi thuong; chua chi tra d6i véi cac hang muyc da dugc phé duyét phuong én
b6i thudng nhu cay cbi, tram bién 4 ap, ké bién).

Ngay 19/5/2021, Céng ty CP A Chéu da c6 Vén ban s6 11/2021/CV-HNAC
gui UBND thanh pho kién nghi viéc thu tién str dung dat trong khi Cong ty khong
sir dung theo céac thong béo thu hoi dit cta UBND thanh phé. Ngay 07/6/2021,
Cuc Thué thanh phé Pa Nang co Cong van so 3275/CTDAN-HKDCN gtri S& Tal
nguyen va M6 truong (cti) dé nghi cung cap vin ban thu hoi dat va bién ban ban
giao dat 1am co s& diéu chinh tién thué dét cua du 4n.

Ngay 08/6/2021, S¢ Tai nguyén va MBoi truong (cti) c6 Béo cdo s& 443/BC-
STNMT lién quan den d& nghi xem xét mién tién thué dat déi véi dién tich dét bj
thu hdi, nhu sau: “Déi véi 02 du dn Céng vién cong cong va Bdi cdt cong cong
da dwgc UBND thanh phé phé duyét quy hoach, ndm trong ké hoach sir dung dat
hang nam qudn Ngii Hanh Son; Cong ty da duwgc UBND thanh phé ban hanh
Théng bdo thu héi dat dé Cong ty duoc biét vé viéc thiee hién 02 di dn néu trén
theo quy dinh; tuy nhién dén nay chua ban hanh Quyét dinh thu héi dat. Do do,
can cik cdc quy dinh néu trén, Cong ty van tzep tuc duoc thuc hién cdc quyen cua
nguoi s dung dat, viéc cham dit quyen sir dung dat ciia Cong ty dwoc xdc dinh
tai thoi diém co quan Nha nude cé thim quyén ban hanh Quyet dinh thu héi dat.
Nhuw vay, viec UBND thanh pho ban hanh Thong bdo thu héi dat néu trén 1a phi
hop vdi trinh tw va quy dinh cua phdp ludt dat dai hién hanh. Sau khi UBND thanh
pho ban hanh Quyét dinh thu hoi dat, S6 Tai nguyén va Moi truong sé Idp thiu tuc
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ky Phu luc Hop dong thué dat doi véi phan dién tich dat thué con lai véi Cong ty
theo quy dinh.”

Ngay 28/6/2021, UBND thanh phé c6 Céng vin sb 3962/UBND-KT; theo
d6, giao S& Tai nguyén va Mai truong phdi hop Cuc Thué thanh phd trién khai
xtr Iy theo thim quyén. Thuc hién y kién ctia UBND thanh phd, S¢ Tai nguyén va
Mbi trudmg c6 Cong vén sb 2754/STNMT-CCQLDD ngay 08/7/2021 cung cap
cac thong bao va quyet dinh thu hoi dt d¢én co quan thué dé thuc hién cac thi tuc
mi&n tién thué dat d6i v6i dién tich dat b thu hoi.

Pau nam 2026, Céng ty CP A Chau da cha dong lién hé Ban GPMB quén
Ngfi Hanh Son (cli) nay 1a Trung tam Phat trién quy dat - Chi nhanh khu vuc 2 dé
ban giao mit bang cho ca 2 khu dat d4 thu hdi (theo thong tin trong thoéng bao dé
nghi li€n hé ban giao mat bang khu vyc Bai cat cong cong ma Cong ty CP A Chau
da nhan dugc nam 2022) dé c6 co s& didu chinh cac phu luc thué dat va diéu chinh
tién thué dit hang nam.

Theo y kién cua Thué thanh phé, dén nay van chua chinh thirc diéu chinh
tién thué dat tra tién hang ndm do bi thu hdi mot phan dién tich d4t (nguyén nhan
1a chua nhén dugce Phiéu chuyén thong tin dia chinh theo quy dinh tai Thong tu
s6 88/2016/ TTLT/BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 cua Bd Tai chinh va B Tai
nguyén va Moi truong).

Cong ty CP A Chau cho rang cén cir cac quyét dinh thu hoi dét, quyén quan
ly dbi véi dién tich da bi thu hdi thudc vé Ban Quan 1y déu tu xdy dung Ha tng
va Phat trlen d6 thi (cii); Cong ty CP A Chéau  khong sir dung d4t van phai c6 nghia
vu ndp tién thué dt hang nam tur khi co quyét dinh thu hoi dét cho dén nay 1a mét
ganh nang tai chinh rat 16n.

Qua kiém tra viéc thu hdi dit, bdi thuong cho thiy:

UBND thanh phé ban hanh 02 quyét dinh thu héi dat (Quyét dinh sb
1963/QD-UBND ngay 07/6/2021 va Quyét dinh s 1965/QD-UBND ngiy
07/6/2021) dé thuc hién du an Cong vién cong cong va du 4n Bai cat cong cong
va ban hanh 02 quyét dinh phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro (Quyét dinh
sd 1966/Qb-UBND va Quyet dinh s6 1968/QDP-UBND ngay 07/6/2021); theo cac
quyét dinh nay, dién tich dat thu hdi thudc phan d4t thué nha nudc, tra tién hang
nam va khéng bdi thuong vé dat. Tir khi thu hdi mot phan dién tich dat ciia du 4n
cho dén nay, cac co quan co thidm quyén chua tham muu UBND thanh phé ban
hanh quyet dinh diéu chinh quy hoach chi tiét va quyet dinh diéu chinh dién tich
giao dét, cho thué dét (do nha nudc thu hdi mét phan).

S& Nong nghi€p va Moi truong dé thuc hién viée chuyén céc thong béo va
quyét dinh thu hdi dét cia Du 4n cho co quan thué dé thuc hién céc thi tuc didu
chinh tién thué d4t nhung chua thuc hién céc thu tuc didu chinh hop dng thué dat
d3 ky; tuy nhién, chua thuc hién kip thdi viée chuyén théng tin dia chinh cho co
quan thué theo quy dinh.

BQL du an va UBND phuong Ngii Hanh Son (truée day [a UBND quan Ngii
Hanh Son, UBND phuong Hoa Hai va phuong Khué My) khong thuc hién céc
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thi tuc yéu cau Cong ty CP A Chau ban giao dién tich d4t thu hdi va cac nhiém
vu khic dugc giao dé kip thoi quan ly dién tich dit da duoc nha nuée thu hdi, giao
thuc hién céc dy 4n c6 muc dich céng cong. Pong thoi, viée thuc hién kiém dem
tai san trén d4t thué 1am co s& tham muu UBND thanh phé ban hanh céc quyet
dinh bdi thudng chua chat ché va dAy du dan dén sau khi ban hanh cac quyét dinh
boi thudng nhung dén nay chua hoan thanh viéc x4c dinh gi tri bdi thuong cho
Coéng ty CP A Chau.

Luat D4t dai 2013 va phap luét khac c6 lién quan khoéng quy dinh cy thé quy
trinh, tht tuc diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dit ddi véi truong hgp nha
nuée thu hdi moét phan dién tich giao dt, cho thué dit déi véi td chuc dé thuc
hién du an vi muc dich cong cong va ciing khong quy dinh cu thé thanh phan hd
50, thi tuc d& x4c dinh thoi diém didu chinh giam t1en thué dat khi nha nude thu
hoi dat mot phan Tuy nhién, lién quan dén nguyén tic bdi thudong vé dét khi nha
nude thu hoi dit, Lut Dt dai 2013 quy dinh: Diéu 74'* quy dinh viéc bdi thudng
vé dat do UBND cép tinh quyet dinh tai thoi diém quyét dinh thu hdi dat, bao dam
dan chu, khach quan, cong bang, cong khai, kip thoi va dung quy dinh ctia phép
luat; Piéu 76" quy dinh dat duoc Nha nuéc cho thué tra tién thué dat hang ndm
khong duoc bdi thuong vé dat nhung dugc bdi thudng chi phi dau tu vao dét con
lai khi Nha nuéc thu hdi dat.

Ngodi ra, viéc thu hdi mot phan dién tich dit ¢ thuc hién cac du 4n déu tu
cong co6 myc dich cong cdng da duge Cong ty CP A Chau théng nhit va Chu tich
UBND thanh phé két luan tai Thong bao sé 306/TB-VP ngay 14/11/2019. Dong
thoi, céc béo cdo cia So Tai nguyén va Moi truorng (cii), co quan thué tra 161 kién
nghi ctia Céng ty CP A Chau khéng dinh viéc cham dut quyén va nghia vy cua
nguoi st dung dat duoc x4c dinh tai thoi didm co quan Nha nudc c6 thim quyen
ban hanh Quyet dinh thu hdi dat, trén co sé d6 chuyen thong tin cho co quan thué
thuc hién viée diéu chlnh nghia vu tai chlnh Qua kiém tra cho thay, tir nam 2018
dén nay Cong ty CP A Chau khong trién khai dugc cac hang myc xay dung do
vudng méc veé thi tuc, dugc cic co quan ¢ thim quyén danh gia cham tién do va
bi x phat hanh chinh.

"4 Nguyén tic boi thuong vé dét khi Nha nuée thu hoi dét:

1. Ngudi sur dung d4t khi Nha nuéc thu hdi dét néu c6 du diéu kién dugc bdi thuomg quy dinh tai Diéu 75 ctia Lujt
nay thi duoc bdi thudng.

2. Viéc bdi thuong duge thuc hién bing viéc giao dat co cung muc dich sir dung véi loai dat thu hdi, néu khéng
c6 dat de bdi thuong thi diroc bdi thudng béng tién theo gia dat cu thé cua loai dat thu hdi do Uy ban nhén dan clp
tinh quyet dinh tai thoi diém quyét dinh thu hoi dat.

3. Viéc bdi thuong khi Nha nuée thu hdi dat phai bao dam dan chu, khach quan, cong bing, cong khai, kip thoi va
ding quy dinh cua phap luat.

15 Boi thuong chi phi dau tu vao dt con lai khi Nha nuéc thu hdi d4t vi muc dich qudc phong, an ninh; phat trién
kinh té - xa hoi vi loi ich qubc gia, cong cong:

1. Céc truong hop khong duge bdi thudng vé dit nhung dugc bdi thuong chi phi du tu vao dat con lai khi Nha
nuéc thu hdi d4t bao gdm:

¢) Bt dugc Nha nuéc cho thué tra tién thué d4t hang nam; dat thué tra tidn thué dat mdt 14n cho ca thoi gian thué
nhung dugc mién tién thué dét, trir trudng hop ho gia dinh, c4 nhan sir dung dit thué do thuc hién chinh sach déi
v6i ngudi c¢6 cong véi cach mang;
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Do d6, dé dam bao dan chu, khach quan, cong br:ng, cong khai, kip thoi va
dtng quy dinh trong cong tac bdi thudng, thu hdi dat ctia Luat D4t dai 2013; ddng
thoi, xét thdy Chu dau tu dé nghi xem xét hoan tra/bu trir s tién thué dat ddi véi
phan dién tich d4t bi thu hdi ma Cong ty di thuc nép nhung khong dugce st dung
dAt trén thyc té tir thoi diém ban hanh quyét dinh thu hdi dat (ngay 07/6/2021) dén
cudi nim 2025 1a ¢ co s& dé xem xét.

5. Cong tac bao vé moi truedng

Du 4n Khu du lich ven bién ctia Céng ty CP A Chau c6 quy md du éan:
170.000m? @3 dugc Chu tich UBND thanh phd Pa Néng phé duyét bdo cdo danh
giatac dong mdi treong tai Quyét dinh s6 8977/QD-UBND ngay 26/12/2016 trén
co s6 ndi dung trinh cia S& Tai nguyén va Moi truong (cii) tai To trinh s6
1835/TTr-STNMT ngay 21/12/2016. Tuy nhién, sau khi nha nudc thu hoi dat dé
thue hién céc di an dau tu cong, quy md dién tich du 4n gidm so véi quyét dinh
phé duyét, Coéng ty CP A Chau chua thuc hién céc thil tuc trinh phé duyét diéu
chinh bdo cdo danh gia tdc dong moéi truong theo quy dinh phép luét.

II. KHO KHAN VUONG MAC

Du 4n duoc trién khai thuc hién tir ndm 2006 nhung dén nay van con nhitng
khé khan, vudng mac nén chua trién khai du én theo céac tiéu chi va myc tiéu cua
du an dugc phé duyét, cu the:

1. Vé phé duyét chii treong dau tw

Chu dau tu d3 duoc cap GCNDT tir ndm 2007, du 4n bi thu hdi mot phan
dién tich dit dé x@y dung cong trinh cong cong dan dén pha1 diéu chinh toan bo
hd so phap 1y tir dau tu, quy hoach xéy dung, dét dai, moi truong, nghia vu tai
chinh. Ngay 08/10/2025, Cong ty CP A Chau da ndp hd so d& nghi diéu chinh du
4n dau tu dén So Tai chinh. Sau khi 14y v kién céc s& nganh lién _quan, So Tai
chinh d c6 vin ban sb 69/TB-STC ngay 29/01/2026 @& nghi chii dau tu bo sung,
hoan thién hd so. Sau khi tlép thu hoan thién theo ¥ kién cta cac sé nganh, Cong
ty CP A Chau da nop lai hd so diéu chinh chu truong dau tu du 4n vao ngay
06/02/2026, dén nay van chua dugc phé duyét chap thuén diéu chinh cha truong
dAu tu, 1am co s& dé thue hién céc tha tuc phép 1y tiép theo ctia du an.

2. Vé diéu chinh quy hoach chi tiet di an

Trong thoi gian dai phai diéu chinh quy hoach nhiéu lan; dén nay, tiép tuc
diéu chinh quy hoach chi tiét 1/500 do nha nuéc thu hoi dat de xay dung cong
trinh d4u tu cong. Pén nay, thu tuc diéu chinh quy hoach chi tiét 1/5 00 du an gép
nhiéu khé khan, vuéng méc lién quan dén viéc phan bd cu thé dan sb thuong tra
tai quy hoach phén khu Ven sdng Han va bo Bong mac di Céng ty CP A Chéu
d3 nhiéu 14n 1am vian ban dé nghi nhu d& néu trén.

3. Vé nghia vu tai chinh

. Du an da dugc UBND thanh phd va chi ddu tu théng nhat phuong an thu
tien st dung dat dé xdc dinh nghia vy tai chinh phat sinh theo Thong bao s6
609/TB-VP ngay 31/12/2025 ctia Van phong UBND thanh pho; Bién ban hop
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ngay 20/01/2026 giita S& Néng nghiép va Moi truong va chii dau tw. Tuy nhién,
viéc xédc dinh nghia vu tai chinh van chua hoan thanh nén chu dau tu chua ¢ co
s& dé ndp bd sung tién st dung dit vao ngan sach Nha nuéce. Qua thanh tra cho
thy, S& Nong nghiép va Méi truong da bdo cao, d& xuét cac phuong 4n x4c dinh
nghia vu tai chinh phat sinh tai Bdo céo s6 380/BC-SNNMT ngay 23/10/2025
nhung van chua trinh ban hanh quyet dinh phé duyét nghia vu tai chinh phat sinh
do vuéng méc trong viéc thué don vi tu van.

4. Vé viéc diéu chinh tién thué dit hang nam

Dy 4n d3 duoc thu hdi mét phan dién tich dat tur thang 06/2021 nhu’ng dén
nay cong tac boi thuong hé trg khi thu héi d4t vAn chua hoan thanh; viéc thu ho1
dat nhung khéng diéu chinh hop dong thué dat dé x4c dinh nghia vu tai chinh vé
t1en thué dat hang ndm phai ndp (tir ndm 2021 dén hét 2025) dan dén chu diu tu
van phai ndp tién thué dét hang nam déi véi phéan dién tich hon Sha da bi thu h01
1 chua phu hop. Trach nhiém cham tré nay thude vé céc co quan c6 thdm quyén
trong viéc thuc hién thu tuc thu hdi dit, diéu chinh hop ddng cho thué dit va co
quan thué.

C.KET LUAN
1. UU PIEM

Du 4n da dugc UBND thanh pho DPa Néng quan tdm chi dao, cic s&, nganh,
dia phuong va chu dau tu ph01 hop trién khai nhiéu thd tuc va da duoc co quan co
tham quyén cap GCNDT, quyét dinh giao d4t, cho thué dat, gia dat, quy hoach chi
tlet phé duyét danh gia tac dong mo6i trudng; S¢ Xay dung cap phép xay dung mot
sb hang muc cong trinh. Nha dau tu da thuc hién viéc nop tién str dung dét, tién
thué dat va cac nghia vy tai chinh ¢4 lién quan theo yéu cau ctia co quan chirc néng;
da tién hanh dau tu xay dung céc hang myc, cong trinh theo gidy phép duoc cép
(c6 hang myc con dang dé); Chu dau tu da tap trung moi ngudn lyuc, nang vén didu
1& va phéi hop cling véi cac co quan co thAm quyén tiép tuc hoan thién cac thu tuc
con vudng mac dé sém trién khai du 4n.

II. HAN CHE

Qua két qua k1em tra cho thay, dw 4n chua dép tmg ding muyc tiéu, tién do theo
GCNDT, qua trinh tnen khai céc thil tuc qua cac thoi ky con mét s tdn tai, han ché,
vuong méc can duge tiép tuc khic phuc, xtr ly va hoan thién céc tha tuc d& dam bao
co s trién khai dy 4n theo quy dinh, cy thé nhu sau:

1. Vé cha treong diu tw va Ira chon nha dau tu

UBND thanh phé Pa Néng giao Trung tAm Xuc tién dau tur Pa Néng tham
muu cip GCNDT la khéng dung theo quy dinh tai khoan 1 Didu 40 Nghi dinh sb
108/2006/ND-CP ngay 22/9/2006 cua Chinh phu.

Trung tAm Xuc tién Pau tu thyc hién tham tra, thdm dinh nang luc nha du
tu va thyuc hién viéc trinh UBND thanh phé cép GCNDT 1an d4u nam 2007 chua
dam bao quy dinh tai Pidu 47 va Diéu 48 Luat Dau tu 2005.
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V& ning luc tai chinh ctia Cong ty CP A Chau tai thoi diém cdp GCNDT lan
du khong dép tmg didu kién vén theo quy dinh tai khoan b, Pidu 5 Nghi dinh sb
153/2007/ND-CP ngay 15/10/2007 quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Lut
Kinh doanh bit déng san.

V& tién d6 dau tu, tién do st dung dét: Dén thoi diém thanh tra, du 4n chim
tién do do nhi€u nguyén nhan khach quan, tré ngai hanh chinh da néu tai khoan 1
muc I phan B Két luan.

Trach nhiém d€ xay ra cac han ché nay thuoc vé UBND thanh phd, Trung
tdm Xuc tién Pau tu, cac to chirc, ca nhan c6 li€n quan.

2. Vé phé duyét quy hoach chi tiét

Dy an dugc diéu chinh quy hoach chi tiét nhiéu lan trong thoi gian dai lam
phat sinh yéu cdu phai kiém tra, danh gi4 toan dién vé tinh phu hop cua timg lan
didu chinh cling nhu trach nhiém cta cac co quan, don vi va chu dau tu trong qué
trinh t8 chirc thyc hién. Co quan c¢6 thim quyén va Cong ty CP A Chau chua thuc
hién dang, ddy da va kip thoi nghia vu tai chinh phat sinh trong qua trinh didu
chinh quy hoach chi tiét. Trach nhiém nay thudc vé S& Tai nguyén & Mai trudng
(cii), S& X4y dung va Cong ty CP A Chau.

Pén nay, sau khi thu hoi dét thi quy mé du 4n, dién tich sir dung dat, co cdu
sir dung dét tai cac quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét cua dy an chua dugc
diéu chinh, nhét 14 su vuéng mac veé xac dinh chi tiéu dan s6 quy hoach tai du 4n
chua dugc giai quyét. Trach nhiém nay thudc vé S& Xay dung, BQL du an.

3. V& giao dat, cho thué dét, chuyén muc dich sir dung dat, phé duyét gia
dat

Viéc giao dit, cho thué dién tich d4t d4 hoan thanh cong tac giai phéng miit
bang nhung khong qua dau gia quyen str dung dét vi pham quy dinh tai khoan 1
Diéu 58 Luét D4t dai ndm 2003; viéc khong thye hién thidm dinh nhu ciu sir dung
dat, chua danh gia viéc chép hanh phap luat vé dat dai ciia nguoi xin thué dat 1a
chua dam bao theo quy dinh tai Diéu 31 Luat Dit dai nam 2003 va Piéu 30 Nghi
dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu

Trach nhiém nay thudc v& UBND thanh phé, S& Tai nguyén va Mbi trudng
(cti) nay la S& Nong nghiép va Moi truong.

Thoi diém quyet dinh giao dt, cho thué d4t ndm 2008, nhung gia dit ¢ thu
tién va giao quyén va gia thué dét tra tién hang nim dugc xac dinh tai thoi dlem

ndm 2006 1a chua dung theo quy dinh tai khoan 1 Pidu 5 Nghi dinh sb
17/2006/ND-CP va Diéu 6 Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ctia Chinh phu.

S& Nong nghiép va Mbi trudng cé Béo cdo sb 380/BC-SNNMT vé viéc lién
quan dén phuong an thu nghia vy tai chinh tai khu dét va d& dugc UBND thanh
pho théng nhét tai Théng béo sé 609/TB-VP ngay 31/12/2025 (trong do6 c6 dé
xuét tinh lai gia dét, chuyén muc dich sir dung dét, nghia vu tai chinh phat sinh do
diéu chinh quy hoach) tuy nhién, &én nay S& Tai nguyén va Moi trudng van chua
thuc hién xong viéc xac dinh nghia vu tai chinh, tham muu UBND thanh phd ban
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hanh céc quyét dinh phé duyét gia dit 1am co s& ndp tién vao ngan sach nha nude
theo quy dinh.

- Viéc thu hoi dét tir ndm 2021 nhung dén nay Van chua hoan tit cong tc
thu hdi dat, thuc hién bdi thuong; chua diéu chinh tién thué dit hang nam phai
ndp la chua ddm bao dén chu, khach quan, cong bang, céng khai, kip thoi va dung
quy dinh trong cong tac bdi thudng, thu hdi dat cua phép luat dét dai.

Trach nhiém nay thudc vé Chanh Vin phong UBND thanh phd, S¢ Tai
nguyén va Mai truong thanh phd (cii), Thué thanh phé; Trung tdm Phat trién qu§
dat thanh phd, BQL dy 4n, UBND phuong Ngili Hanh Son (trude day 1a UBND
quan Ngii Hanh Son, UBND phuong Hoa Hai va phuong Khué My) va céc ca
nhén c6 lién quan.

4. Lién quan dén viéc ap dung co' ché, chinh sach dic tha dé thao g& khé
khiin, vieéng mic cac dw an ton dong kéo dai

Du an dugc thuc hién khong thong qua d4u gia quyén sir dung dét; viéc ap
dung gi4 d4t tai thoi diém giao dét chua dam bao theo quy dinh; quy hoach chi tiét
co ban phu hop véi quy hoach chung, quy hoach phén khu cta thanh phé; nha dau
tu d4 thuc hién viéc ndp sb tién sir dung dat theo quyét dinh ctia co quan chirc nang,
da xéy dung cac hang myc cong trinh theo glay phép xay dung (c6 hang muc con
dang d&) va c6 mong muén dugc tiép tuc trién khai du tu thuc hién du 4n; khong
c6 cac khiéu nai, khiéu kién tai du 4n; qua thanh tra x4c dinh c6 13i ctia ca co quan
quan ly Nha nudc va nha dau tu. Theo do, c6 thé ap dung cac co ché, chinh sach,
quy dinh hién hanh vé thdo g& kho khan, vuéng mac dbi vi du 4n, cu thé:

- Uu tién 4p dung c4c bién phap dan su, kinh té, hanh chinh, t8 chirc; truong
hop dén muc phai xtr ly hinh sy thi cho phép chu dong 4p dung céc bién phap
khic phuc hau qua kinh té trudc, nhung c6 thoi han thyc hién cu thé va 1a can ctr
quan trong dé xem xét bién phap xur ly tiép theo (Quy dinh tai Gach dau dong thur
hai khoan 4 Muc II Nghi quyét s6 04-NQ/TW ngay 01/4/2026 ctia Ban Chap hanh

Trung vong Pang).

- Ap dung quan diém, chu truong xit 1y vi pham phap luat vé dat dai xay ra
trude khi Luat Dat dai ndm 2013 c6 hiéu luc, khéng truy ctru hodc tam hoan truy
ctru trach nhiém hinh sy (khoan 2.2 muc 2 Két luan sb 182-KL/TW ngay
29/7/2025 cta B Chinh tri).

- Cho phép hoan thién thu tuc dau tu, giao dat, xtr ly t1en b01 thuong (diém b
va diém d khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Piéu 12 Nghi quyet s6 29/2026/QH16
ngay 24/4/2026 ctia Qudc hoi; Pidu 7 va Diéu 8 Nghi dinh s 147/2026/ND-CP
ngay 07/5/2026 ctia Chinh phu).

- Cho phép xur ly thdo g& kho khén, vuéng méc ddng thoi véi qua trinh xi Iy
trach nhiém theo céc két luan thanh tra, kidm tra, ban 4n, bio dam khoéng lam phat
sinh sai pham méi va c6 phuong 4n khic phuc thiét hai (diém c khoan 3 Diéu 3
Nghi quyét s6 29/2026/QH16 cua Qudc hoi).

- X4c dinh diéu kién cho phép du an t1ep tuc thuc hién, hoan thién thu tuc
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dau tu, dat dai, moi truong, xay dung, lam nghiép, ap dung xac dinh gia dat d01
v6i du 4n (khoan 2 Piéu 7 va diém c khoan 2 Pidu 4 Nghi quyét sb
170/2024/QH15 ngay 30/11/2024 ctia Quéc hoi).

_ - Xu ly truong hop giao dat khong déuv gi4 quyén sir dung dat, khéng,dég
thau lya chon Nha dau tu c6 st dung dat (diém b khoan 4 Diéu 4 Nghi quyet s6
254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cta Quoc hoi).

D. KIEN NGHI

Trén co s két qua kiém tra, x4c minh, d6i chiéu quy dinh phap luat, dé bao
dam phu hgp véi thue tlén khach quan, hoan canh lich sir cu thé; bao dam hai hoa
loi ich cia Nha nudc, quyen va loi ich hop phap cuia cac chi thé 6 lién quan trong
loi ich téng thé cua quoc gia theo quy dinh cia phap lut; bao dam an ninh, trat
tu, an toan x& hoi theo dlem ¢ khoan 1 Piéu 3 Nghi quyet s6 29/2026/QH16 ngay
24/4/2026 cua Quoc hdi vé co ché, chinh sach dic thu dé xi 1y vi pham phap luat
vé dit dai cua t6 chic, ca nhan xay ra trude khi Luat Dat dai nam 2024 co6 hiéu
luc va thao g& kho khén, vudéng mac cho cac du an tdn dong, kéo dai va tir két
qué kiém tra, xac minh, nhan dinh néu trén, Chanh Thanh tra thanh pho kién nghi
Chu tich UBND thanh phé Pa Néng xem xét, chi dao thyuc hién cic ndi dung nhu
sau:

1. Kién nghi Chi tich UBND thanh pho chi dao

a) Giao Vén phong UBND thanh phd va cac So nganh c0 lién quan ra soat,
xé4c dinh céc 131 con tdn tai thiéu sot cta cac cac td chirc c4 nhan co lién quan
trong viéc tham muu xtr Iy hd so du 4n dén dén céc vi pham duogc chi ra trong két
luan thudc cac nhém 16i chung tuong tu cac dy 4n trudc ddy tai thanh phé Pa
Ning da dugc Thanh tra Chinh phu da két luan (K&t luan sb 2852/KL-TTCP ngay
02/11/2012, K&t luan s 34/KL-TTCP ngay 08/01/2019 va Két luan s6 269/KL-
TTCP ngay 16/9/2020) va cac Két luan khéc (néu c6) di dugc co quan c0 thdm
quyén t6 chirc kiém diém, xtr 1y ky luat dé biét, rat kinh nghiém; ra soat, tong hop,
béo cdo UBND thanh pho nhitng c4 nhan thudc dién Ban Thuong vu Thanh uy
quan ly, td chirc kiém diém, lam rd trach nhiém dé xtr 1y theo quy dinh ddi véi cac
t6 chtrc, ca nhan thudce thim quyen (cac t6 chitc ca nhan trudc day chua dugc co
quan c6 thim quyén t6 chuc kiém diém va xur 1y ky luat d6i véi cac 16i tuong tu

d3 néu) c6 lién quan dén ton tai, han ché dugc néu tai Phan K&t luan cia Két luan
thanh tra.

b) Giao S& Noi vu tham muu kiém diém, xir ly trach nhiém céc t6 chuec, cé
nhan ¢6 lién quan qua céc thoi ky theo phén cap quan ly can bo trén co s& xur ly
trach nhiém cuia céc sd, ban, nganh, dia phuong dugc néu ¢ trén.

c) Chi dao céc cac S¢, nganh theo chirc nang, nhi€ém vy kiém tra, ra sodt,
hoan thién cac thu tuc vé dau tu; xay dung; bdi thuong, hd trg; xac dinh nghia vu
tai chinh vé dit dai va cic thu tuc c6 lién quan dam bao theo quy dinh phap luat
nhdm khéc phuc céc sai pham theo Két luan s6 2852/KL-TTCP ctia Thanh tra
Chinh pht (Dy an da dugc xem xét dua vao danh muc 16 du &n vi pham néu trong
Két luan thanh tra sb 2852/KL-TTCP ngay 02/11/2012 ctia Thanh tra Chinh phu
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duoc quy dinh tai Didu 7 Nghi quyét s§ 170/2024/QH15 cua Quédc Hoi).

d) Giao S& Néng nghiép va Méi trudng chi tri, phdi hop véi Thué thanh phd,
S6 Tai chinh, UBND phudng Ngfi Hanh Son va cic co quan, don vi lién quan, ra
soat lai toan bd ho so du 4n, téng hop, bao cdo UBND thanh pho xem xét viéc
d1eu chinh giam tién thué dét do thu hdi mot phan dién tich dat trén co s& céc
quyét dinh thu hdi dat (s§ 1963/QD-UBND va sb 1965/QD-UBND cung ngay
07/6/2021). Péng thoi, xac dinh cu thé thoi diém khéng sir dung d4t do nha nuéc
thu hoi dt da dugc Cong ty CP A Chau thong nhét thu hdi dé st dung cho muc
dich dau tu cong trinh cdng cong lam co s& dé co quan thué xac dinh tién thué dit
theo quy dinh, ddm bao dan chu, khach quan, cong bang, cong khai, kip thoi, tranh
khiéu kién khiéu nai.

2. S& Nong nghiép va Moi truwong

Lam 13 trach nhiém déi véi tap thé c4 nhan lién quan dén viéc chdm tham
muu diéu chinh hop dong thué dit va chuyén théng tin dia chinh sau khi thu hoi
dat cho co quan Thué 1am co s& diéu chinh nghia vu tai chinh vé tién thué dat;

Tham muu UBND thanh phé diéu chinh quyet dinh giao dt, cho thué dat; thuc
hién ky céc hop dong, phu luchop dong thué dét; trén co'séy kién chi dao cia UBND
thanh phd lién quan dén viéc diéu chinh giam tién thué dat do thu hdi mét phan,
chuyén théng tin dia chinh cho Thué thanh pho dé thong bao nghia vy tai chinh phai
nop (dinh kém céc hd so, tai liéu c6 lién quan dén viéc thu hdi dat, x4c dinh thei didm
Cong ty thong nhat khéng str dung dat do nha nude thu hdi mot phan dién tich dét);
huéng dan thuc hién céc thi tuc vé méi trudng tai du 4n theo quy dinh;

Ch tri, phbi hop véi céc co quan lién quan khan truong xac dinh nghia vy tai
chinh ctia dy &n, sém tham muu ban hanh céc quyet dinh phé duyét gia dat cia dur
an lién quan dén viéc giao dat, cho thué dét, chuyén muc dich va diéu chinh quy
hoach chi tiét xay dung theo quy dinh phép luat.

3. So Tai chinh

Cin ctr khoan 4 Diéu 33 Luét Dau tu 2025 va hudng d5n c6 lién quan, trén
co s& xem xét cac nguyén nhan khach quan anh huéng dén tién do trién khai du
4n, sém hoan thanh viéc thdm dinh, tham muu phé duyét diéu chinh chu truong
dAu tu/diang ky dau tu dbi v6i Dy 4n dém bao quy dinh phép luat vé Pau tu;

Phéi hop S& Nong nghiép va Mdi trudng xdc dinh nghia vu tai chinh va tham
gia y kién cu thé c6 lién quan dén cac vudng méc khi co yéu cau.

4. Sé Xay dung

Chu tri, phdi hop véi co quan, don vi lién quan thdm dinh, cp nhét chi tiéu
dan sb trong quy hoach phan khu ven song Han va bo Pong dang diéu chinh dé
phu hop véi phép ly dat dai, quy hoach dé c6 cua dy éan; dong thoi, 14p thu tuc
trinh phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét ty 18 1/500 cua Dy an dam bao trinh
tu, thu tuc, phu hop véi co cau st dung d4t tai quy hoach chi tiét 1/500 ctia du 4n
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duoc phé duyét va phit hop vé6i quy hoach chung theo Quyét dinh s6 359/QD-TTg
ctia Thu tuéng Chinh phu, quy hoach phan khu theo Quyét dinh s 2451/QP-
UBND ngay 7/11/2023 dugc didu chinh bdi Quyét dinh s6 2874/QD-UBND ngay
15/6/2026 cia UBND thanh phd.

5. Thué thanh pho

Lam rd trach nhiém d6i véi tap thé c4 nhan lién quan dén viéc tiép nhan xtr
ly théng tin va cong tac phoi hop xir ly cac van dé cd lién quan theo chiic néng,
nhiém vu dugc giao;

Phéi hop v6i S6 Nong nghiép va Moi truong, S¢ Tai chinh va co quan, don
vi lién quan dén xéc dinh nghia vy tai chinh d6i v6i du an, xac dinh tién thué dat
theo quy dinh cua phap luét vé thué va quy dinh cta phap luat khac c6 lién quan
trén co s& quyet dinh thu hoi d4t va thong tin dia chinh ctia co quan c6 thdm quyén
chuyén dén.

6. Ban Quan Iy duv 4n dau tw xay dung cac cong trinh dan dung, cong
nghiép va ha tang k§ thuit Pa Ning

Lam rd trach nhiém d6i voi tap thé ca nhan lién quan dén viéc cham tré thuc
hién viéc tiép nhan, quan ly dién tich d4t da thu hdi dugec UBND thanh phd giao tai
céc quyét dinh thu hdi dat'®; thuc hién quan ly chit ch& dién tich d dugc nha nuée
thu hdi, giao dé thyuc hién cac du 4n déu tu cong trén dia ban phudng Ngii Hanh Son
dam bao theo quy dinh;

Chu tri, phdi hop véi Trung tdm phat trién qu§ dat thanh phd hoan thanh viéc
xéac dinh gid tri va chi tra tién bdi thudng, hd tro tai san lién quan dén dién tich
d4t da thu hoi dbi véi Cong ty.

7. UBND phwong Ngii Hanh Son

Lam rd trach nhiém ddi véi tap thé ca nhan thugc UBND phuong Ngii Hanh
Son (trudc day 1a UBND quén Ngiit Hanh Son, UBND phuong Hoa Hai va phuong
Khué My) lién quan dén viéc chua thuc hién kip thoi, day du nhiém vu dugc

UBND thanh phé giao tai cac quyét dinh thu hi dit, dé xay ra ton tai, han ché
trong cong tac thu hdi dét, bdi thudng nhu Két luan di néu;

Chu tri, phbi hop véi co quan, don vi lién quan trién khai céc cong tac thude
trach nhiém quan 1y Nha nude cia UBND phudng d6i véi du éan.

8. Cong ty C6 phan Hon Ngoc A Chau

Phéi hop chit ché véi co quan chirc néng c6 thAm quyén, kip thoi cung cap
hd so, thong tin cho co quan c¢6 thim quyén dé théo g& cac vudng méc, khé khan
néu trén; sém thuc hién hoan thanh céc thu tuc vé dau tu, xay dung, dat dai, moi
trudng va cac tha tuc lién quan khac dé dam bao trién khai thuc hién du 4n;

Sau khi dugc co quan ¢ thAm quyén giai quyet cic vudng méc va hoan thién
céc thi tuc phap 1y, khan truong tap trung moi nguén lyc d& d4y nhanh trién khai
dAu tu xay dung du 4n dam bao ding quy hoach, tién d6, muc tiéu dw 4n dugc phé

16 khoan 3 Pidu 2 Quyét dinh s6 1963/QD-UBND va khoan 3 Piéu 2 Quyét dinh s6 1965/QD-UBND
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duyét; chdp hanh diy du quy dinh cta phap luat vé dau tu, dat dai, xdy dung, moi
truong, nghia vu tai chinh va céc quy dinh khéc c6 lién quan.

Két luan thanh tra c6 hiéu luc tir ngdy ky. Cac co quan, don vi c6 trach nhiém
thuc hién céc kién nghi tai Ket luén thanh tra theo quy dinh ctia Luét Thanh tra,

bao céo két qua thyc hién vé Thanh tra thanh phd trong thoi gian 30 ngay ké tir
ngdy cong bb Két luan thanh tra dé theo dai, giam sat theo quy dinh. %

Noi nhan: {
- Thanh tra Chinh phi; CHANH THANH TRA

-CucII TTCP;

- Cht tich UBND thanh ph6 Pa Néng;

- Uy ban Kiém tra Thanh ay,

- Ban N¢i chinh Thanh uy;

- Céc So: Tai chinh, X4y dung, NN&MT, Noi vu;
- Trung tdm PTQD thanh phd;

- Trung tAm HJ trg xtic tién dau tr Da Ning

- UBND phuong Ngii Hanh Son;

- Chanh TTTP; Ph6 Chanh TTTP Nguyén Thanh Lam; T6 Vin Hing
- BQL DADTXD c4c CTDD, CN & HTKT Da Néng

- Cong ty C6 phan Hon Ngoc A Chau;

- Phong GS,KT,TD&XLSTT;

- Luu: VT, HSTT, TTS5 (20b).




