UBND THANH PHODPANANG ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH TRA THANH PHO Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6: 1641/KL-TTTP Pa Néng, ngay 12 thang & ndm 2026
KET LUAN THANH TRA

Viéc chap hanh chinh sich, phap luit d6i v6i Dy 4n Khu dén cir Nam Bau Mac
do Céng ty C6 phan Dau tw Pa Ning - Mién Trung lam chi diu tw

Thye hién Quyét dinh sé 282/QB-TTTP ngay 07/5/2026 ctia Chéanh Thanh tra
thanh phé Pa Néng vé thanh tra viéc chip hanh chinh sach, phép ludt d6i véi 03 du
an: Dy an Khu d6 thi Phong Nam - Hoa Chéu; Dy 4n Khu déan cu Bau Mac va Dy
4n Khu dan cu Nam Bau Mac do Cong ty Cb phan Pau tu Pa Ning - Mién Trung
lam chii dAu tu; tir ngay 13/5/2026 dén ngay 09/6/2026, Doan thanh tra theo Quyét
dinh sb 282/QD-TTTP ngay 07/5/2026 da tién hanh thanh tra d6i véi Cong ty Co
phan C6 phan Pau tu Pa Néng - Mién Trung va cic co quan, don vi, ¢4 nhan ¢6
lién quan d6i véi Dy én Khu dan cu Nam Bau Mac.

Xét Bao céo sb 18/BC-DTT ngay 11/6/2026 cta Truéng Doan thanh tra, Bao
c4o so6 05/BC-TTD ngay 12/6/2026 két qua tham dinh dy thao Keét luan thanh tra
theo Quyét dinh so 284/QD-TTTP ngay 08 thang 5 nam 2026, Chanh Thanh tra
thanh phd Pa Ning két luan nhu sau:

A. KHAI QUAT CHUNG

I. THONG TIN DU AN

Tén du 4n: Du 4n Khu dan cu Nam Bau Mac (viét tit 13 du &n KDC Nam Bau Mac).

Dja diém xay dung phuong Lién Chiéu, thanh pho Pa Ning (trudc diy thude
phuong Hoa Khanh Béc, quéan Lién Chiéu, thanh ph6 Da Ning)

Muc tiéu, quy mo du an, 1oa1 cép cong trinh, hinh thirc dau tu dy 4n: Pau tu
xdy dung khu dén cu, khorp ndi dong bd hé thong ha tang voi cac du 4n lan cén;
Tong dién tich 29.355m? cong trinh ha tAng k¥ thuat cap III; Pau thau lwa chon Nha
dAu tu dy 4n c6 st dung dat.

II. THONG TIN VE NHA PAU TU DU AN

Céng ty C4 phan PAu tw Da Ning - Mién Trung (Tén ggi tit 1a Cong ty DMT).

Dia chi: S6 484-486, dudng 2/9, phudng Hoa Cudng, thanh phb Da Nang,

S8 dién thoai: 0236.3631.990.

Hoat dong theo Gidy chimg nhan Ding ky doanh nghiép Cong ty Co phan s6
0400578412 do Phong dang ky kinh doanh S& Ké hoach va Dau tu TP. Da Nang
dang ky 1an dau ngay 04/07/2007, dang ky lan thay doi thir 12 ngay 01/02/2024.

Vén diéu 18 hién tai 265.000.000.000 ddng.

Ngudi dai dién theo phéap luat: Tran Qudc Thé - Tong Gidm déc.

Nganh nghé kinh doanh: Pau tu, xay dung, kinh doanh khu cong nghiép, cum
cong nghiép, khu dan cu d6 thi, khu du lich va vui choi giai tri. Cho thué dat da
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dugce xay dung xong co s& ha té.ng. Xay dung, stra chira, cho thué hodc ban nha,
nha xudng, kho bdi. Kinh doanh bat déng san, san giao dich bét dong san. Pau tu,
kinh doanh nha & phuc vu c6ng nhén tai cdc khu cong nghiép, cum coéng nghiép.
Kinh doanh céc dich vu khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu dan cu db6 thi. Xay
dung cdng trinh dén dung, cong nghiép. Khai thac da, cat, soi, dat sét. San l4p mat
bang Cho thué may méc, thiét bj xdy dung. Tu vén giam sat chat luong cong trinh.
Tu van dau tur, khoa hoc k¥ thuat. Xay dung cong trinh giao thong, cau dudng, thuy
loi, cap thodt nudc, cong trinh dién dén 35K V.

B. KET QUA KIEM TRA, XAC MINH

Trén co s& bao cdo, hd so tai liéu cia S& Xay dung (duoc sdp nhdp voi So
Giao théng vdn tdi ldy tén la S6 Xay dung. Doan Thanh tra chi gh1 tén la So Xay
dung), S& Tai chinh (duoc sdp nhdp véi S¢ Ké hoach va Bau tu 14y tén la S6 Tai
chinh. Doan Thanh tra chi ghi tén la S6 Tai chinh), S& Noéng nghiép va Mbi
truong (dwcrc sdp nhdp ti S¢ Tai nguyén va Moi truong véi S Néng nghiép va
Phdt trién Néng thén, ldy tén la Sé Néng nghiép va Moi truong. Poan Thanh tra
chi ghi tén la So Nong nghiép va M6i truong), Trung tAm Phét trién quy dat va
Cong ty DMT; chi kiém tra, d6i chiéu trén co s& bao cdo, hd so, tai liéu do céc
don vi cung cip; khong kiém tra du toan, khéi luong, chat lugng cong trinh. Két
qué kiém tra cy thé nhu sau:

I. VE CONG TAC PAU THAU LUA CHON NHA PAU TU
1. Thi tuc t6 chire diu thiu

Ngay 13/ 12/2013 UBND thanh pho c6 Cong van sb 11132/UBND- QLDTh vé
viée quy dinh v& viéc lwa chon Nha dau tu thuc hién dau tu du 4n c6 st dung dat.

Ngay 30/12/2013, UBND thanh phé ban hanh Quyet dinh s6 925 6/QD—
UBND vé viéc phé duyet danh muc dy 4n c6 sir dung dt cin lya chon Nha dau tu
trén dja ban thanh phd.

Ngay 26/02/2014, UBND thanh ph6 ban hanh Quyét dinh sé 1216/Qb-
UBND, theo d6 diéu chmh tén dy an “KDC Bau Mac” thanh “KDC Nam Bau Mac”
quy dinh tai Quyét dinh s 3675/QD-UBND ngay 28/5/2013.

Ngay 18/3/2014 Trung tdm Phét trién quy d4t thanh phd c6 Bao cio sb
497/BC-PTQB vé trién khai cong tac lya chon nha dau tu thuc hién du 4n cé sir
dung d4t dbi véi du an KDC Nam Bau Mac, trong do, Trung tdm dd cong bd danh
muc du 4n c6 sir dung dat trén Bao DAu thau 03 ky lién t1ep v6i thoi gian danh cho
nha dau tu quan tdm dang ky 1a tir ngay 12/02/2014 dén 14/3/2014. Trong thou
gian nhan hd so, Trung tAm phét trién qu§ dit thanh phd nhan Cong van sb
72/KHDT-DMT ngay 10/3/2014 ctia Céng ty DMT tham gia nhan quyén st dung
dat du an KDC Nam Bau Mac; trén co s& d6, Trung tAm phat trién quy dét thanh
phd tién hanh 1ap hd so méi thiu theo hinh thirc chi dinh thau.

Ngay 31/3/2014, S& Néng nghiép va Méi trudmg c6 Béo cdo sb 236/BC-STNMT
vé viée gia dat chinh thirc cho KDC Bau Mac (nay la KDC Nam Bau Mac).
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Ngay 15/4/2014, Vian phong UBND thanh phé c6 Cong vin sé 871/VP-KTTH
vé viée gid dét chinh thirc cho KDC Bau Mac (nay 1a KDC Nam Bau Mac).

2. Viéc thwe hién d4u thiu va gia tri ddu thau du an

Ngay 13/5/2014, Céng ty TNHH Tham dinh gi4 va Dich vy Tai chinh Pa
Néing c6 Bdo cdo s6 159/52A/14BDS vé bao cao thdm dinh gi4 giao quyén su
dung d4t tai KDC Nam Bau mac, trong d6 néu: téng gia tri thi truong giao quyén
st dung dit tai KDC Nam Bau Mac tai thoi diém thang 5/2014 1a
13.879.544.333dbng, don gia 468.255ddng/m>; véi mic gia niy Nha dau tu phai
chiu chi phi dén bu, giai téa, b tri tai dinh cu va két qua tham dinh chi sir dung tu
van gi4 thi trudng cho muc dich dé x4c dinh gia giao dat d6i véi gia tri quyén sir
dung dét tai KDC Nam Bau Mac theo yéu cau thdm dinh gia ctia Hoi dong tham
dinh gia d4t thanh phd tai thoi diém thang 5/2014.

Ngay 23/5/2014, Hoi dong thAm dinh gi4 dét thanh phd c6 Béo céo s6 93/BC-
HDTDGD vé gia dat dy 4n KDC Nam Bau Mac dé déu thau duy 4n c6 st dung dat
(phién hop lan thir 17/2014), trong d6 néu: “Thuc hién chi dao cia UBND thanh
phé, Héi dong tham dinh gid dat thanh phé Pa Néng dé hop dong Cong ty TNHH
Tham dinh gid va Dich vu Tai chinh Da Néng tham dinh gid ddt 02 dy dn néu trén.
Két qua don gid dat Khu dén cu Nam Bau Mac la: 468.000d6ng/m’ (Bon tram sdu
muoi tdm ngan a"c‘;ng/mz), tinh cho toan bé dién tich 29.641m’.

Ngay 12/6/2014, UBND thanh ph6 ban hanh Quyét dinh s6 3783/QP-UBND
vé viée phé duyét gia dat dé dau thdu du 4n c6 sir dung dit dbi véi du an KDC
Nam Bau Mac véi don gia 468. OOOdong/m (B6n tram sdu muoi tdm ngan déng/
m?) cho toan bo dién tich 29.641m”.

Ngay 30/6/2014, UBND thanh phd ban hanh Quyét dinh s6 4265/QD-UBND
vé viéc phé duyét k& hoach d4u thau va hd so yéu cAu lua chon nha dau tu du 4n
c¢6 sir dung dit du an KDC Nam Bau Mac trén co s& Bdo céo Tham dinh sd
506/BC-SKHDT ngay 30/5/2014 ciia S& K& hoach Dau tu vé viéc dé nghi phé
duyét ké hoach dau thdu va hd so yéu céu lua chon nha dau tu dy 4n cé sir dung
d4t KDC Nam Bau Mac.

Ngay 09/7/2014, S& Nong nghiép va Moi truong phat hanh thu moi thau du
an KDC Nam Bau Mac gtri Cong ty DMT.

Ngay 29/10/2014 S& Tai chinh ¢6 bdo cdo thdm dinh s6 1166/BC-SKHDT vé

viéc phé duyét két qua Iua chon nha diu tr du 4n c6 sir dung ¢t KDC Nam Bau Mac.

Ngay 07/11/2014, UBND thanh phd ban hanh Quyét dinh s6 7983/QP-
UBND v& viéc phé duyét két qué Iua chon Nha dau tu du 4n c6 st dung dit du 4n
KDC Nam Bau Mac; theo d6 Céng ty DMT dugc lua chon lam nha d4u tu du an
KDC Nam Bau Mac.

Ngay 09/01/2015, S& Néng nghiép va Mbi truong ky két Hop dong sb
02/2015/HD-DASDB/STNMT véi Céng ty DMT dé thuc hién dau tu du an KDC
Nam Bau Mac va 03 phu luc hop ddng: ngay 08/3/2017 c6 ndi dung: “thoi gian
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thuc hién hop dong 1a 120 (mét trdm hai muoi) ngay ké tir ngay ban giao mdt
bang, dw dn KDC Nam Bau Mac két thiic céng tdc giai phdng mdt bang dén hét
thang 6/201 7” ngay 27/9/2019 c6 ndi dung: dzeu chinh quy mé dw dn tir dién
tich 29.641m’° thanh 29.355m’; diéu chinh tong mirc dau tw du dn tir
40.203.809.000déng thanh 42.4 76.220. 000dong va thoi gian thuc hién du dn tie
Quy 4/2019 dén Quy 1/2021"; ; ngay 29/12/2021 c6 néi dung: “thoi gian thuc hién
du an la 60 (sau muoi) ngay ke tir ngay hoan thanh céng tdc giai phéng mdt bang
du dn va ban giao mdt bang cho Cong ty DMT”.

* Tai phién lam viéc v&i Poan Thanh tra vao ngdy 09/6/2026, dai dién S& Tai
chinh ¢6 quan diém dbi véi gia dét tai Quyét dinh s6 3783/QD-UBND ngay 12/6/2014
nhu sau: theo quy dinh tai Thong tu s6 03/2009/TT-BKH ngay 16/4/2009 ctia By Ké
hoach va Pau tu khéng ¢6 quy dinh viéc xdc dinh gia dat dé xac dinh tién str dung dat
nha dau tu phai nop tai thoi diém dau thau dy 4n c6 str dung dét dé glao quyén sir dung
dat. S& Tai chinh xem nhu day la don gia tam tinh dé dua ra dAu thau du 4n c6 st dung
dat khong phai gia dat giao quyén sir dung d4t dé lwa chon nha diu tu.

3. Viéc chap thuén chi truong dau tw

Ngay 12/7/2016, UBND thanh phb ban hanh Quyét dinh sé 4617/QD-UBND
vé viéc phé duyét chap thuan déu tu du 4n KDC Nam Bau Mac.

Ngay 09/9/2019, UBND thanh phb ban hanh Quyét dinh sé 4008/QD-UBND
vé viéc chép thun va diéu chinh chép thusn dau tu du 4n KDC Nam Bau Mac.

* Két qua kiém tra cho thay
Thi tuc té chirc ddu thiu dw 4n ¢6 sir dung dat

Sau khi dang tin 3 14n trén bao PAu thiu dé kéu goi dau tu du 4n, Trung tdm
Phat trién qu§ dét thanh phd Da Nang phai cong bd danh sach nha dau tu quan tam
dén dy 4n KDC Nam Bau Mac trén Béo Déu thiu. Trung tdm Phat trién quy dat
thanh phd Pa Néng khong thuc hién viée cong bd nha dau tu quan tdm dén du 4n
1a chua thuc hién ding trinh ty thi tuc quy dinh tai khoan 5 Muc 4 Phéan thi 1 cua
Théng tu s6 03/2009/TT-BKH ngay 16/4/2009 ctia Bd Ké hoach va Piu tu .

Chu tich UBND thanh phé phé duyét ké hoach d4u thiu tai Quyét dinh sé
4265/Q5E)-UBND ngay 30/6/2014 va phé duyét két qua lua chon Nha dau tu du 4n
co su dung dat tai Quyet dinh s 7983/QP- UBND ngay 07/11/2014 la pht hop véi
quy dinh vé phép luat vé& dau thiu va phap luat vé dau tu tai thoi didm nim 2014.

Viéc xac dinh gia dat tai thoi diém phé duyét két qua lwa chon nha dau tw

Céc co quan tham muu cho UBND thanh phé xéc dinh gia dat cu thé dé dua vao
dau thau du an co str dung d4t 1a chua phu hop vei Thong tu s6 03/2009/TT-BKH
ngdy 16/4/2009 ctia B6 Ké hoach va Dau tu va Luét D4t dai nim 2013, theo do, Sor
Nong nghiép va Méi trudng ky hop dong véi Cong ty DMT cé x4c dinh gid tri tién

' 5. Hét thoi han dang ky tham dy theo thong tin cong. b quy dinh tai khoan 4 Muc nay, Bén moi thiu dang tai
danh sach nha d4u tu déng ky tham dur trén Bao DAu thdu va tién hanh moi thiu theo quy dinh tai khoan 4 Muyc III
Phén thi ba ctia théng tu nay.
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II. VE CONG TAC QUY HOACH, XAY DUNG

1. Vé cong tic quy hoach

Ngay 05/10/2011, UBND thanh phd ban hanh Quyét dinh sé 8635/QP-
UBND phé duyét didu chinh quy hoach chi tiét TL 1:500 KDC Nam Bau Mac véi
dién tich 29.641m?, noi dung diéu chinh gbm:

- Piéu chinh ranh giéi quy hoach, tich phén dién tich dét & chinh trang ra
khoi ranh gi6i quy hoach cta du 4n; dong thoi, diéu chinh bb cuc cac phan khu dat
& cho phu hop.

- Piéu chinh phan khu ky hiéu A tir d4t cong cong thanh dét & cho phu hop.

~ Ngay 11/9/2015, UBND thanh phd ban hanh Théng béo sé 176/TB-UBND
vé ket ludn cua Lanh dao thanh pho tai cudc hop xir ly céc vudng méc ctia Cong ty
DMT va Céng ty c6 phin An T4m; theo d6, tai “muc 4” UBND thanh phé c6 y
kién thong nhat chu truong cho phép di€u chinh quy hoach KDC Nam Bau Mac
nhim han ché viéc giai toa, di doi dbi voi khu vue dong dan cu di on dinh cude
song va tranh tuyén dién, duong day thong tin lién lac dang hoat dong cua nganh
duodng sat.

Ngay 22/10/2015, UBND thanh phé ban hanh Quyét dinh s6 7768/QD-
UBND vé viéc phé duyét Thiét ké do thi va quy dinh quan ly kién tric, xay dung
cong trinh tai du an KDC Nam Bau Mac.

Ngiy 10/8/2016, UBND thanh phb c6 Quyét dinh s 5371/QD-UBND vé viéc phé
duyét diéu chinh quy hoach chi tiét ti 1& 1:500 KDC Nam Bau Mac, cu thé:

- Piéu chinh quy hoach nhim han ché giai toa, di doi déi véi khu vuc déng
dan cu da on dinh.

- Piéu chinh quy hoach nhim tranh tuyén dién, duong ddy thong tin lién lac dudng sit.

Viéc Quy hoach chi tiét sir dung dét sau diéu chinh la:

Luat dit dai 2003 c6 quy dinh cac truong hop Nha nuée giao d4t c6 thu tién sir dung dat theo hinh thirc déu thiu
dy 4n c6 sur dyung dat; gia trang d4u thau dy 4n c6 st dung d4t khong dugc thip hon gia d4t do Uy ban nhén dan
tinh, thanh pho truc thude trung wong quy dinh va viéc d4u thiu du 4n c6 st dung dét thuc hién theo quy dinh cua
luat ddu thau. Céc truong hop hinh thanh gia dAt, trong d6 co gia dét do d4u théu du 4n c6 sir dung dat va do Uy ban
nhédn dén tinh, thanh pho trire thude trung wong quy dmh duoc cong bd cong khai vao ngay 01/01 hang ndm. Hoi
dong thdm dinh gi4 dat thanh phé Pa Ning c6 Béo cédo s6 93/BC-HPTDGD ngay 23/5/2014 vé viéc tham dinh gia
d4t KDC Bau Mac.Trén co s& d6, Chu tich UBND thanh phd phé duyét gia dat de d4u thau du 4n c6 sir dung dat 1a
co ban dam bao theo quy dinh vé trinh tw thu tuc xdc dinh gia. Theo Thong tw s6 03/2009/TT-BKH ngay 16/4/2009
quy dinh ni dung hd so mdi thdu yéu ciu néu rd tai khoan 2.2 Muyc III Phén thir ba® va tiéu chuén dénh gia vé mat tai
chinh quy dinh tai diém ¢ khoan 2.3 Muc 11T Phén thir ba® va khong c6 quy dinh viéc xdc dinh gia d4t dé xac dinh tién st
dung dat nhé déu tu phai ngp tai thoi diém déu thiu dy 4n c6 sir dung dat dé giao quyén sir dung dit. khoin 2 Pidu 60
Nghi dinh s0 25/2020/ND-CP ngay 28/02/2020 cta Chinh phi quy dinh trinh ty, thu tyc giao dét, cho thué dat; xac dinh
tién sir dung dat, tién thué dét dm v6i nha diu tur tring thiu (4p dung dbi v6i Luat DAu thau va Luat Dét dai nam 2013,
Luat DAu tr niim 2014 va Lujt Dau tr cong nam 2019).

= 7/iFP Y e
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Truwéce diéu chinh | Sau diéu chinh lan | Sau diéu chinh lin
1(theo quyét dinh | 2(theo quyét dinh
A A
; o s6 8635/QD- s6 5371/QD-
Stt Th?l‘:ll:l plg’,‘:‘t‘ = UBND) UBND)
M Diéntich | Ty1é | Diéntich | Ty1é | Dién | Ty e
) | (%) (m®) (%) | tich (%)
(m*)
1 |Pat cong trinh | 2.337,0 7,8 - -
cong cong
2 | Pit & chia 16 12.730,0 | 42,52 | 15845 | 53,45 | 14.147 | 48,19
3 | it chinhtrang | 4.955,0 | 16,55 1.249 4,21 2.938 | 10,01
4 | Pét hop thira 0,0 0,0 13 0,04 . .
5 | Pt cdy xanh 2.658,0 | 8,89 799 2,70 847 2,89
D4t hanh lang an
toan dudng sat va
® | dwomg day théng =al ucdiel
tin tin hiéu
o Pangtnitong, . 1.257,0 | 2424 | i 0as 0 Fiager | game o 3024
muong k¥ thuat
Téng cong 29.937,0 | 100,0 | 29.641,0 | 100,00 | 29.355 100

Ghi chu: Dién tich dat ¢ gii¥ lai chinh trang va dién tich dat hanh lang an
toan dwong sdt va théng tin tin hiéu khéng giao quyén sir dung cho Chii déu tu.

Ngay 11/6/2026 So Xdy dung thanh phd c6 béo cdo sb 10150/SXD-
QHKT&PTDT vé viéc cung cap thong tin, tai liéu phuc vu céng tic thanh tra, theo
d6 thi Quy hoach chi tiét 1/500 KDC Nam Bau Mac co ban phu hop véi quy
hoach chung ctia thanh phd tai cac Quyet dmh dad duoc phé duyét (Quyét dinh sb
465/QD TTg ngay 17/6/2002; Quyét dinh sb 2357/Qb-TTg ngay 04/12/2013 va
Quyét dinh s6 359/QD-TTg ngay 15/3/2021) cta Thu tuéng Chinh phu dong thoi
cling phu hop véi cac Quy hoach phan khu phia Tay Bic thanh phd tal cac Quyét
dinh (Quyét dinh sé 1547/QD-UBND ngay 27/3//2017; Quyét dinh sé 1027/QDb-
UBND ngay 18/5/2024 ) cia UBND thanh phé da phé duyét.

* Két qua kiém tra cho thay

Du an KDC Nam Bau Mac co ban phu hop véi quy hoach chung va quy hoach
phan khu ctia thanh phé theo Céng vin sé 10150/SXD- QHKT&PTDT cua S& Xay
dung.

2. Vé cap phép xay dung va trién khai thuc hién du an

2.1. Vé c'flp phép xay dung

Ngay 10/3/2021, UBND quén Lién Chiéu cdp Gidy phép xay dung s0
283/GPXD-UBND cho Céng ty DMT, theo d6 cong ty dugc phép xay dung ha tang

k¥ thuat du 4an KDC Nam Bau Mac gém céc hang muc: quy mé gom cac hang muc
san 14p m3t bang, hé théng giao thong, hé thdng cap thoét nudc, hé théng dién, .




2.2. Cong tac lap ho so thiét ké

Péi véi thiét ké co sd, chi dau tu thué cac don vi tu vén 1ap, dd duge céc So
chuyén nganh c6 ¥ kién theo quy dinh ctia Luat Xay dung tai thoi diém thuc hién
(S6 Cong Thuong c6 y kién vé hang muc Cap dién va dién chiéu sang tai Cong
van s06 124/TB-SCT ngay 25/4/2019; S& Xay dung c6 y kién vé ha tang k§ thuat
tai Cong vén so 2074/SXD-HTKT ngay 22/3/2019 ).

Déi véi thiét ké ban v thi cong: Cha dau tu thué don vi tu van 1ap ho so thiét
ké va don vi tu vAn thdm tra hd so thiét k&, Cha dau tu tu thdm dinh phé duyét
theo quy dinh cia Luat Xay dung tai thoi diém thuc hién.

Déi voi cong tac phé duyét du én dau tu: Cha déu tu tu phé duyét hd so ban
v& thi cng du 4n 4n dAu tu xdy dung ha ting k§ thuat KDC Nam Bau Mac ( déi
v6i cac hang muc: Hang muc: San nén, Giao thong - Thoat nuéc, Cap nudc, Cay
xanh, tai Quyét dinh so 147/QD-DMT ngay 18/6/2019; do6i voi hang muc: Céap
dién va Dién chiéu sang tai Quyét dinh so 115/QD-DMT ngay 21/5/2019).

3. Tinh hinh xay dung ha t?lng ky thuat

Theo Béo céo sb 72/DMT-KHDT ngay 12/5/2026 cia Cong ty DMT va qua
kiém tra cho thay, viéc thi cong cac hang muc cong trinh thuc hién tir quy I nam 2021
va du kién hoan thanh 18 thang ké tir ngay ban giao mat bang; dén thoi di€ém hién
nay, khoi lugng thi cong cac hang muc ha tang dat khoang 68,92% gia tri (riéng Hang
muc Cép dién va Dién chiéu sang dén nay méi chi dat 24,59%), Khoi lugng thi
cong con lai khoang 31,08%; hién nay cac hang muc cong tinh con lai tiép tuc dang
dugc Chu dAu tu trién khai thuc hién.

* Két qua kiém tra cho thay

Viéc dau tu xdy dung cic hang muc ha tang k¥ thuat ctia du 4n KDC Nam
Bau Mac dén nay co ban dam bao theo hd so thict ke ban v& thi cong da dugc
thdm dinh, phé duyét; tuy nhién tién do thuc hién cdc hang muc hién nay cham tré
so voi hop dong da ky két, nguyén nhan do chdm tré trong cong tac boi thudng giai
phong mat bang va ban giao mit béng cho Cong ty DMT dé thuc hién du an.

IIL. VE CONG TAC QUAN LY DAT DAI

1. V& bdi thwong giai phong mit bing va ban giao mit bing

UBND thanh phé Da Ning c6 Quyét dinh s6 9585/QD-UBND ngay 08/11/2011
vé viéc Thanh 1ap Hoi dong boi thudng thiét hai, gidi phong mat bang du an KDC
Nam Bau Mac va ngay 30/11/2011 c6 Quyét dinh so 10264/QD-UBND vé viéc
diéu chinh tén Ho6i dong boi thuong thiét hai, gidi phong mat bang du an KDC
Nam Bau Mac.

Ngay 22/12/2011, UBND quéan Lién Chiéu t6 chirc hop dén céng bé quy
hoach va phuong an boi thudng thiét hai trién khai céng tac dén bu giai toéa du 4n
KDC Nam Bau Mac.

Ngay 21/5/2012, UBND thanh phé ban hanh Quyét dinh sé 3892/QD-UBND
vé viéc phé duyét phuong 4n boi thuong, hd trg thiét hai, giai phéng mat bang va bd
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tri tai dinh cu ddi véi cac hd giai téa du an KDC Nam Bau Mac.
Ngay 02/10/2014, UBND thanh phd ban hanh Théng bao sé 237/TB-UBND

vé viéc thu hdi dat dé trién khai du 4n KDC Nam Bau Mac: theo d6, cho phép
trién khai cong tac thu hdi dat tai khu dét c6 dién tich 29.641,0m”.

Ngay 09/01/2015, S& Nong nghiép va Mbi truong ky Hop ddng 02/2015/HD-
DASDD/STNMT voéi Cong ty DMT. _Trong hop ddng c6 néu: Pon vi thyc hién cong
tac dén bu g1a1 téa 1a Ban Giai téa dén bu cc du an Dau Tu xay du’ng s6 1; Nguén
kinh phi boi thudong, hd tro thiét hai, giai phong mat bang va bd tri tai dinh cu 12
ngudn von ctia Cong ty DMT.

Dén ngay 10/8/2016, UBND thanh phd ban hanh Quyét dinh sé 5371/QP-
UBND vé viéc phé duyét Diéu chinh QHCT TL 1:500 duy an KDC Nam Bau Mac;
dién tich diéu chinh ctia du 4n 1a: 29.355m>. Thang 8/2016, Vién Quy hoach Xay
dung ban giao mbc cho Céng ty DMT.

Ngay 07/10/2016, UBND quén Lién Chleu t6 chirc hop Céng bb quy hoach
diéu chinh du 4n KDC Nam Béau Mac theo quyét dinh 5371/QD-UBND.

Ngay 12/12/2016, UBND thanh pho ban hanh Théng bao so 185/TB-UBND
vé viéc diéu chinh dién tich thu hdi dat tai diém 1 Thoéng béo sé 237/TB-UBND
ngay 02/10/2014 ctia UBND thanh phd: tir dién tich 29.641m? thanh 29.355m>.

Do viéc trién khai thuc hién cong tac boi thudng thiét hai, giai phéng mat
bang, cong tic ban giao mit bang chua ding thoi han Hop dong 02/2015/HD-
DASDD/STNMT, S¢ Nong nghiép va Mai trudng va Céng ty DMT thdng nhit 14p
cac Phu luc hop ddng ngay 08/3/2017 didu chinh: thoi gian thuc hién hop dong la
120 ngay ké tir ngdy ban giao mit bang, két thuc cong téc giai phong mat bang dén
hét thang 6/2017. Ngay 29/12/2021, S& Nong nghiép va Méi truong ky két véi
Cong ty DMT bang Phu luc hop déng sb 03/2021/PLHD- -DASDDB/STNMT, véi
ndi dung: “thoi gian thuc hién du 4n 14 60 (sau muoi) ngay ké tir ngay hoan thanh
cdng tic gidi phong mit bang du 4n va ban giao mit bang cho Céng ty DMT”.

Theo B4o céo s6 72/DMT-KHDT ngay 12/5/2026 cta Cong ty DMT va Bao
céo s6 226/BC-TTPTQD ngdy 10/6/2026 ctia Trung tim Phét trién quy dat, thi dén
nay cong tac boi thuong thiét hai, tai dinh cu d& dugc thyc hién xong 38/38 hd so (01
hé so dét &, 13 hd so xay dung nha trén dat khong phai dat &, 23 hd so dét do UBND
phudng quén ly ¢ hién trang dat trong, cdy ¢di va c6 méng nha, 01 hd so cia Xi
nghlep tu doanh Hong Anh do 6ng Nguyén Anh tam thdi quan 1y, su' dung sau khi co
quyét dinh thu hdi gidy phep kinh doanh) Tuy nhién, viéc chi tra tién bdi thuong, hd
trg chi méi duge 23/38 hd so véi sb tién da chi tra 4.322.694. 671dong (Bon ty ba
trdm hai muoi hai triéu sdu tram chin mwoi tw ngan sdu tram bdy muwoi moét ngan
d’ong ¥); hién con 15 hd so chua thuc hién chi tra, cu thé: 13 hd so thude dién cudng
ché, 01 hd so véng chii va 01 hd so khong lién hé nhén tién.

Pén nay, Ban giai phong mit bang quan Lién Chiéu da ban giao mat bang 04
dot véi téng dién tlch 24.315m° (cu thé: ngay 05/3/2021: 4.112,8m’; ngay
05/5/2021: 16.332,6m’; ngay 24/3/2025 : 3.185,1m’; ngay 01/4/2025: 684,5m i




* Két qua kiém tra cho thay

Du 4n trién khai tir ndm 2011, trai qua nhiéu lan diéu chinh quy hoach (ndm
2011: Quyét dinh sé 8635/0P-UBND ngay 05/10/2011 cia UBND thanh phé,
nam 2016: Quyét dinh sé 5371/0D-UBND ngay 10/8/2016 ciia UBND thanh ph).
MS>i 1an diéu chinh phai lam lai tha tuc phap ly, thay dbi dién tich thu hdi va chinh
sach bdi thuong, 1am cham dang ké tién dd.

Viéc thuc hién giai phéng mit bang trai qua nhidu don vi thuc hién, viéc
chuyén giao, luu trit hd so va thay dbi can bo dia chinh, cén bd phu trach nhiéu 1an
va cong tac bdi thudng, ban giao mit bang ctia ngudi sir dung dét kéo dai, dan dén
du an khéng thuc hién ding tién d6 24 thang theo Quyét dinh s6 7983/QD-UBND
ngdy 07/11/2014 cta UBND thanh phd va Hop dong 02/2015/HD-
DASDB/STNMT ngay 09/01/2015.

2.Vé giao dat thuc hién du an

Theo Quyét dinh sb 4617/QD-UBND ngay 12/7/2016 ciia UBND thanh phd
thi téng dién tich chiém d4t toan bd du 4an 1a 29.641m* theo Quyét dinh sd
5371/QD-UBND ngay 10/8/2016 va Quyét dinh s 4008/QD-UBND ngay
09/9/2019 ctia UBND thanh phé thi dién tich du 4n d3 duoc diéu chinh thanh
29.355m’* va da dugc ky két didu chinh tai Phu luc Hop ddng sb 02/2015/HD-
DASDD/STNMT ngay 27/9/2019.

Theo thoa thuén da ky két tai Pidu 5 Hop ddng s 02/2015/HD-DASDB/STNMT
ngay 09/01/2015 thi Cong ty DMT duogc quyén lwa chon ngay khéi cong du 4n nhu'ng
khong qua 07 (bay) ngay sau kh1 nhan ban giao m6t phan hodc toan by mit bang va
khoan 6.3 Piéu 6 Hop dong s& 02/2015/HD-DASDB/STNMT ngay 09/01/2015 xac
dinh s6 14n ban giao mit bang cho Nha dau tu khéng quéa 04 (bon) 1an (Céng ty DMT
da thuc hién cac thu tuc dé dugc trién khai du an trude khi duoc giao mit bz"a.ng dot 1
va UBND quan Lién Chiéu cép Gidy phép xay dung s6 283/GPXD-UBND ngay
10/3/2021 1am co s& dé 6 chire thi cong).

Ngay 06/5/2021, Cong ty DMT c¢6 Cong vin s6 75/DMT-KHDT vé viée giao
d4t @& thuc hién du an KDC Nam Bau Mac, trong d6: “Ngay 05/3/2021 va ngay
05/5/2021 da dwgc ban giao véi dién tich 20.445,40m’; cin cir Hop dong s6
02/2015/HP-DASDP/STNMT ngéy 27/9/2019 néu Dy én trién khai khdi cong sau
khi dwoc ban giao mét phan hodc toan bg mdt bang. Hién nay hé so thiét ké ky
thudt thi céng cdac hang muc dw an KDC Nam Bau Mac da dugc co quan quan ly
nha nude tham dinh, phé duyét.... Cong ty kinh dé nghi UBND thanh phé, Sé Néng
Nghiép va Méi truong thuc hién cde thi tuc giao dat doi voi phan dién tich da giai
phéng néu trén tai dw dn KDC Nam Bau Mac dé Céng ty DMT c¢6 co s¢ trién khai
thuc hién duy an theo quy dinh”. UBND thanh phé c6 Cong vin sb 1385/PC-VP
ngay 13/5/2021 chuyén cho S& Néng nghiép va Mdi trudng kiém tra, dé xuat xir ly
theo quy dinh.

Ngay 08/6/2022, S& Néng nghiép va Moéi trudng c¢6 Béo céo sé 471/BC-
STNMT vé viéc lién quan dén thu tuc giao dét, cho thué dét tai du 4n KDC Nam Bau

W Nl eoieh Sty ™ ~ I 4
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Mac cho Céng ty DMT giri UBND thanh phé (dong thoi giri ¢én Cong ty DMT).

Ngay 09/9/2022, UBND thanh phd c6 Céng vin sb 4942/UBND-DTDT vé
viéc xir Iy d& nghi cua S& Noéng nghiép va Méi truong lién quan dén vudng méc
dat dai, trong d6 giao: “Sé Nong nghiép va Moi truong kiém tra, ra soat céc du an
tuong tu trén dia ban thanh pho da thuc hién giao dét, cho thué dét theo tién do
ban giao mit bang, bao cao UBND thanh phd xem xét.

Ngay 23/02/2024, Céng ty DMT c6 Cong vin sé 36/DMT-KHDT vé viéc
giao dat dé thuc hién du 4n KDC Nam Bau Mac gu'l S¢ Nong nghiép va Moi
truomg dé nghi: “sém trinh Quyét dinh giao dat déi véi phan dién tich da giai
phong néu trén tai du dn KDC Nam Bau Mac dé Céng ty DMT ¢6 co sé trién khai
thuc hién dy dn theo quy dinh”.

Ngay 16/9/2024, Cong ty DMT c6 Céng van sé 175/DMT-KHDT vé viée
giao dat dé thuc hién du an KDC Nam Bau Mac giri UBND thanh phé. UBND
thanh phé c6 Coéng van sb 3196/PC- VP ngay 21/9/2024 chuyén cho S& Néng
nghiép va Moi truong kiém tra, dé xuét xur ly theo quy dinh. Trén co sé do, S¢
Noéng nghiép va Moéi truong c6 Bao cdo s6 788/BC-STNMT ngay 03/12/2024 vé
viéc hen quan dén giao dt di 4n KDC Nam Bau Mac cho Cong ty DMT, trong do
d& xuit: Cong ty DMT du diéu kién dugc giao dét, cho thué dét theo tién do giai
phéng mit bang. Vi vay, dé nghi UBND thanh phé cho phép thuc hién 1ap thu tuc
giao dit, cho thue d4t du 4n KDC Nam Bau Mac. Tuy nhién, UBND thanh phé ¢6
Thong béo s6 116/TB-VP ngay 24/01/2025 c¢6 ndi dung: “giao Sa Nong Nghiép
va Mbéi truong ra sodt va lay ¥ kién S¢ Xay dung, S¢ Tai chinh vé thil tuc cuia du
dn KDC Nam Bau Mac, téng hop va tham muu cu thé huéng xir Iy cdc thi tuc dat
dai, dam bao theo diing quy dinh, trinh UBND thanh phé xem xét quyét dinh trude
ngay 15/3/2025”.

Ngay 27/8/2025, Céng ty DMT cé Pon dé nghi giao dit giri UBND thanh
phd @ nghi giao dét tai du 4n KDC Nam Bau Mac.

Trén co s¢ to trinh va bao cao ciia S& Nong Nghiép va Mobi truong, UBND
thanh phd ban hanh Quyet dinh 2616/QD-UBND ngay 17/11/2025 vé viéc giao
dat cho Cong ty DMT dé thuc hién du 4n KDC Nam Bau Mac.

* Két qua kiém tra cho thay

Qua nhiéu 1in Céng ty DMT d& nghi giao dét tai cic vin ban néu trén tai thoi
diém Luat Pau tu va Luét D4t dai nim 2013 con hiéu luc, S& Nong nghiép va M01
trudng c6 bao cao (hom mot ndm mdi bdo cdo va chu'a thuc hién Cong vin sé
4942/UBND-DTDT ciia UBND thanh phé giao) nhung van chua duge UBND thanh
pho quyét dinh viéc giao dat theo tién do giai phong mit bang. Pén th0'1 diém Luat
Dit dai ndm 2024 c6 hiéu lu'c UBND thanh phé ban hanh Quyet dinh s6 2616/QD-
UBND ngay 17/11/2025 vé viéc giao dét cho Cong ty DMT dé trién khai du 4n. Viéc
S& Nong nghiép va Méi trudng tham muu cho UBND thanh pho chdm ban hanh
quyét dinh giao dét 1a chua ding véi céc thoa thuan di ky két tai Hop dong sb
02/2015/HD-DASDB/STNMT ngay 09/01/2015, céc phu luc kém theo va chua phu
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hop véi quy dinh tai khoan 40 Piéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP, Piéu 68 Nghi
dinh s6 43/2014/ND-C° va Piéu 60 Nghi dinh s6 25/2020/ND-CP ngay 28/02/2020
ctia Chinh phu*

4. Vé phé duyét gia dat

Céng ty DMT can ¢t Quyét dinh s6 3783/QD-UBND ngay 12/6/2014, Quyét
dinh s6 7983/QD-UBND ngay 07/11/2014 cia UBND thanh phd va Hop dong sb

* Khoin 40 Piéu 2 Nghi dinh sb 01/2017/ND-CP quy dinh v& thoi gian thyc hién th tuc giao dét, cho thué dét: 40.

Sira d6i Didu 61 nhur sau: “Piéu 61. Thoi gian thyuc hién tha tuc hanh chinh vé d4t dai 1. Thoi gian thuc hién thu tuc
giao dat, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich sir dung dat dugc quy dinh nhu sau: a) Giao dét, cho thué dt Ia
khong qua 20 ngay khong ké thoi gian thu hdi dét, bdi thuomg, giai phong mit bing; b) Cho phép chuyén muc dich
str dung dét 1a khong qua 15 ngay.

Piéu 68 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP:

Khoan 3: Trinh ty, thi tuc giao dét, cho thué dit dbi véi truomg hop giao dit, cho thué dit khong théng qua hinh
thirc d4u gia quyén sir dung dit duoc quy dinh nhu sau: a) Co quan tai nguyén va méi truomg huéng dan chu diu tur
14p hd so xin  giao dat thué dét, thye hi¢n nghia vy tai chinh theo quy dinh ctia phép luét; trinh Uy ban nhén dan cp
¢6 thim quyén quyet dinh glao dit, cho thué dit; ky hop dong thué dét dbi vei truomg hop thué dat; b) Ngudi duge
giao dét, cho thué dat ngp tién sir dung dit dbi véi truong hop giao dét cé thu tién sir dung dét, ndp tién thué dat doi
vdi truong hop cho thué dat; ¢) Co quan tai nguyén va mdi trudmg trinh co quan nha nuée c6 thim quyen cap Gidy
ching nhén quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dit; td chirc giao dét trén thuc dia
va trao Gidy ching nhén cho ngudi duge giao dét, cho thué dét; chi dao cdp nhét, chinh ly co s& dit liéu dét dai, hd
so dia chinh.

Khoén 4: Truong hop giao dit, cho thué dit khong théng qua hinh thirc ddu gia quyén sir dung dét dé thyc hién du
an quy dinh‘tai Diéu 61 va Diéu 62 cua Luat Dit dai thi m6t sé bude cong viéc chuén bj giao dét, cho thué dit dugc
thuc hién dong théi véi trinh tu, thu tuc thu hdi dét theo quy dinh nhu sau: a) Trong thoi gian thuc hién ké hoach
thu hoi dét, diéu tra, khao sat, do dac kiém dém th1 chi déu tu dugc tién hanh khao sat do dac dé 1dp du én dau tu
theo quy dinh ctia phap luat vé déu tu, phap ludt vé xdy dung; co quan ¢6 thim quyen thuc hién tha tuc thdm dinh
nhu cau sir dung dat cia chi dau tu, thdm dinh diéu kién giao dat, cho thué dit; b) Trong thoi gian thuc hién
phwong 4n bdi thudng, hd trg va tai dinh cur di dugc phé duyét thi chia déu tu duoc ndp hd so xin giao dét, thué dét
ma khéng phai chd dén khi hoan thanh viéc giai phong miit bing.

Khoan 5: Trinh ty, th tuc giao dét, cho thué dat da giai phéng mat bang dbi véi trudng hop giao dat, cho thué dét
thong qua hinh thirc déu gia quyén sir dung dt dugc quy dinh nhu sau: a) Cén cir vao ké hoach sir dung dét hang
nim ctia cip huyq:n da dugc co quan nha nuée cd thdm quyén phé duyét, CO quan tai nguyén va moéi truong chi dao
1ap phuong 4n d4u gia quyén sir dung dat trinh Uy ban nhén dén cing cip phé duyét; b) T chirc dugc lya chon
thyc hién déu gia theo phuong 4n déu gia quyén sir dung dit da dugc phé duyét td chirc phién déu gia quyén sir
dung dat;

¢) Uy ban nhén dan cip c6 thim quyén ban hanh quyét dinh céng nhan két qua tring dau gi; d) Sau khi nguoi
tring d4u gi4 da hoan thanh nghia vu tai chinh, co quan tai nguyén va méi truémg trinh co quan c6 thim quyén cap
Gidy chimg nhin, ky hop ddng thué dit d6i vei trudong hop thué dét; tb chirc giao dét trén thyc dia va trao Gidy
chimg nhan chi dao cép nhét, chinh ly co s¢ dir ligu dit dai, hé so dia chinh. Truomg hop ngudi trang ddu gia khéng
ndp du tién theo ding yéu cu thi co quan tal nguyén va méi trudmg trinh Uy ban nhan dan cép c6 thim quyén huy
ﬂuyet dinh cong nhén két qua tring diu gia.”

Pidu 60. Trién khai thu‘c hién dy 4n diu tw 6 sir dung dat:
1. Sau khi ky két hop dong, bén moi thiu, nha diu tu ph01 hop voi co quan chuyén nganh trinh cép c6 thdm quyén
quyct dinh thu hoi dat, quyét dinh phé duyét phuong an bdi thuomg, hd tro, tai dinh cu theo quy dinh cia phap luat
vé dit dai. Nha dau tu ndp glé tri bdi thuérng, hd trg, tai dinh cu (M2) va gia tri ndp ngin séch nha nudc bang tién
(M3) duge dé xuét trong hd so du thau cho co quan quéan ly nha nuée ¢6 chirc néng can cir tién do thoa thuan tai
hop déng. Khéng tinh 13i vay dbi vai chi phi thyc hién bbi thuong, hd trg, tai dinh cu.
2. Trinh ty, thil tyc giao dat, cho thué dit; xac dinh tién sir dung dat, tidn thué dat di véi nha dau tr tring | thau:
a) Sau khi hoan thanh bdi thuong, hd trg, tai dinh curr khu dat thuc hién dy é4n, vige giao dét, cho thué dat cho nha
dAu tur 4p dung theo trinh tu, th tuc giao dét, cho thué dét quy dmh tai khoan 3 Dleu 68 Nghj dinh sb 43/2014/ND-
CP ngay 15 thang 5 niam 2014 cta Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu, khoan cta Ludt Dét dai s6
45/2013/QH13 va cac van ban sira dbi, bd sung, thay thc (néu co).
b) Co quan quan ly dat dai cap tinh té chirc xdc dinh tién sir dung dat tién thué dét, bao cdo Hoi dong thim dinh gia
dit xem xét trudc khi trinh Uy ban nhan déan cip tinh phé duyét tién sir dung dat, tién thué d4t nha dau tu phai nop
tai thoi diém Nha nuéc quyet dinh giao dét, cho thué dat theo quy dinh ctia phap lut vé dat dai.
3. Nha déu tu tring thiu trién khai thuc hién dy an dau tu c6 sir dung dit theo quy dinh tai hop ddng, phap luat vé
dAu tu, xdy dung, dét dai, quy hoach, nha &, kinh doanh bit dong san va cac phap luat khéc c6 lién quan.

i
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02/2015/HD-DASDD/STNMT ngay 09/01/2015 dé xac dinh gia dét dé nop tién sir
dung dit.

Tai Quyét dinh sé 2616/QD-UBND ngay 17/11/2025 cia UBND thanh phé
g1ao nhiém vu cho S& Nong nghiép va Moi tru'o*ng xé4c dinh gia dat theo quy dinh
d Cong ty DMT thuc hién nghia vu tai chinh vé dat (ddy la vudng mdc, khé khdn
dang thdo g& trong viéc xdc dinh gid dat dé thue hién nghia vu tai chinh).

IV. VE NGHIA VU TAI CHINH

1. Viéc chi tra tién bdi thudng

Cong ty DMT d4 chuyén tién cho Trung tdm Phat trién quy dat voi s tién:
4.738.229.808d6ng/5.873.809.000d0ng dé chi tra cho cdng téc giai phong mit bing tai
du an KDC Nam Bau mac. D6i véi s tién: 415.535. 137d6ng cua cac ho so chua nhan
tlen b01 thuong thiét hai, Chi nhanh Trung tAm Phét trién quy dat Khu vue 5 da chuyen

tién v& Kho bac nha nuéc khu vue XIII-Phong giao dich sb 2 theo Piéu 93 Luét Dét
dai ndm 2013.

2. Thwe hién nghia vu tai chinh d6i véi tién sir dung d4t

Ngay 07/11/2014, UBND thanh phé c¢6 Quyét dinh s6 7983/QD-UBND cé
no1 dung: “Gid tri Tién sw dung dat phai ngp Ngan sach mha nudc:
13.886.809.000 dong (Twong iimg don gza 468.500 dong/m’. Pon gid nay duoc dp

dung cho toan bé dién tich 29.641m* cia Duw én. Chu ddu tw dir én chiu trach
nhiém chi tra chi phi GPMB va bé tri tdi dinh cu cho cde hé gidi téa)”.

Ngay 10/8/2016, UBND thanh phd ban hanh Quyét dinh sé 5371/QD-UBND vé
viéc phé duyét Diéu chinh QHCT ti 1¢ 1:500 KDC Nam Bau Mac, c6 ghi: “Dién tich
dat khong glaa quyen sir dung dat cho Nha dau tu la dién tich dat ¢ gii¥ lai chinh
trang (2.938m’°) va dat hanh lang an todn dweong sdt, théng tin tin hiu (2.544m g

Ngay 31/01/2018, Céng ty DMT ndp tién sir dung dat ctia du 4an KDC Nam
Béau Mac 12 11.184.500.500 ddng (23.873m’x 468.500 d/m?).

* Két qua kiém tra cho thay

Vlec Céng ty DMT can cir 02 Quyét dinh néu trén va khoan 72 biéu 7 Hop
dong s6 02/2015/HD-DASDD/STNMT ngay 09/01/2015 dé ndp tién la chwa dam
béo theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 108 Luat D4t dai nam 2013, khoan 4 Diéu 14
Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ctia Chinh phii quy dinh v& thu tién sir dung dat va
khoan 7.1 Diéu 7 Hop dong so6 02/2015/HD-DASDB/STNMT ngay 09/01/2015 °.

; Khoan 3 Piéu 108 Luét DAt dai 2013 “Thoi diém tinh thu tién sir dung dét, tién thué dat 1a thoi diém Nha nuéc
quyét dinh g:ao dit, cho thué dat cho phép chuyén muc dich sir dung dat cong nhén quyen sir dung dat”

Khoan 4 Diéu 14 Nghj dinh s 45/2014/NDP-CP “4. Théi han ndp tién sir dung dat a) Trong thoi 30 ngay ké tir
ngay ky Théng bdo ctia co quan thué, ngudi sir dung dt phai ndp 50% tién sir dung dét theo Théng bao. b) Trong
vbng 60 ngay tlep theo ngudi sir dung dét phai ndp 50% con lai theo Théng béo™

Bleu 7 Hop dong sb 02/2015/HD-DASDB/STNMT Nop. tién sir dung dit vao Ngén sach Nha nuée: 7.1.1. Gié tri
tién sir dung dat ma Bén B phai ndp: theo Khoan 3.2 Piéu 3 Hop ddng nay” 7.1.2. Sé lan ndp_ tién sir dung dét:
tuong Umg voi sb lan Bén B dugc ban giao mit bang theo quy dinh tai Khoan 6.3 Diéu 6 Hop dong nay. 7.1.3. S
tién sir dung d4t mdi 14n ndp: tuong tmg dién tich mit bing ma Bén B nhén dugc nhan véi don gid tring thiu. 7.1.4
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V. VIEC THUC HIEN CAC KET LUAN THANH TRA, KIEM TRA

Ngay 01/4/2022, Chanh Thanh tra Bé X4y dung Quyét dinh sb 27/QD-TTR
vé viée thuc hién viéc danh quy dat d& du tu, phat trién nha & xa hoi va cong tac
quan 1y, sir dung kinh phi phén bao tri phan sé hitu chung nha & chung cu trén dia
ban thanh phé Pa Néng, giai doan tir ngay 01/01/2016 dén ngay 31/12/2021, trong
dé c6é du é&n KDC Nam Bau Mac. Ngay 05/12/2022, Thanh tra B Xay dung co
Két ludn thanh tra sb 158/KL-TTr vé thuc hién viéc danh quy dat dé dau tu, phat
trién nha & x& hdi va cong tac quan 1y, sir dung kinh phi bao tri phan s& hitu chung
nha chung cu trén dia ban thanh phd Pa Ning, giai doan tir ngay 01/01/2016 dén
31/12/2021, trong ndi dung két luan thanh tra khong yéu cidu Coéng ty DMT phai
thuc hién cong viéc lién quan dén Két luan thanh tra.

VI. KHO KHAN VUONG MAC TAI DU AN

Du 4n d3 dugc UBND thanh phd d4u thau du 4n c6 sir dung dt tir nim 2014
va dugc chi dinh thiu vao thang 11/2014, UBND thanh phb Pa Ning va céc co
quan tham muu c6 lién quan da chua thuc hién ding quy dinh cua phap luat, nhu:
khéng cong bd danh sach nha dau tu quan tdm dén dy an sau khi ding bdo moi
thiu; dua gia dat cu thé vao diu gia du 4n c6 sir dung dat khéng dung voi Thong
tu s& 03/2009/TT-BKH ngay 16/4/2009 ctia B6 Ké hoach va Pau tu va Luét Dat
dai nam 2013. Ngoai ra, trong qué trinh trién khai thuc hién du 4n, cic co quan
quan ly nha nudc tham muu chdm trong viéc giai tda dén bu, chdm ban hanh
Quyét dinh giao dit cho Céng ty DMT.

Tir ndm 2018 dén nay, S& Néng nghiép va Mbi trudong thanh phd da nhiéu
14n bao cdo va dé nghi UBND thanh phd xem xét, xac dinh lai nghia vu tai chinh
vé tién st dung dét cia du 4n theo hudng: gia dat duge x4c dinh tai thoi diém ban
giao dat thuc té hodc thoi diém ban hanh quyét dinh giao dat.

C.KET LUAN

Tir két qua kiém tra, x4c minh tai Phin B, Chénh Thanh tra thanh phé két
ludn nhu sau:

Dur 4n KDC Nam Bau Mac dé duogc chip thuén cht truong déu tu théng qua
viéc thuc hién d4u thdu dy 4n ¢6 st dung dét theo hinh thirc chi dinh thau; Cong ty
DMT di trién khai thuc hién dau tu x4y dung co ban hoan thanh, khoang 68,92%
vé gid tri va thuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai theo Hop ddng sb
02/2015/HD-DASDB/STNMT ngay 09/01/2015; dan hinh thanh khu dén cu, gop
phén chinh trang d6 thi, budc dau mang lai hiéu qua kinh té - xa hoi trén dia ban

Thoi han ndp tién sir dung dit ciia mdi dot (theo Khoan 14.4 Nghi dinh 45/2014/ND-CP): Trong thoi han 30 ngay
ké tir ngay co quan thué thong béo ndp tién sir dung dét 50%. Phén con lai phai ndp trong vong 60 ngay tiép theo.
7.2. Trong qué trinh thuc hién dy 4n, gi4 tri tién sir dung d4t ma bén B phai nop s& dugc diéu chinh trong cac truong
hop sau: 7.2.1 Quy hoach sir dung dét cta dy an c6 dleu chinh va dugc UBND thanh pho phé duyét. Néu quy hoach
sir dung dét clia dy 4n c6 diéu chinh tang/giam thi s tién sir dung dét ciing dugc diéu chinh ting/giam tuong tmg:
dién tich ting/giam nhan v&i don gid tring thiu quy dinh tai Khoan 3.2 Piéu 3 Hop dong nay. 7.2.2. Hoic dién tich
dat dugc giao thuc té khac so véi dién tich néu tai Didu 2 cia Hop dbng nay. Khi do, gia tri tién sir dung dat ciing
duoc didu chinh ting/giam twong tng: dién tich ting/giam nhan véi don gid tring thau quy dinh tai Khoan 3.2 Diéu
3 Hop dbng nay”.
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thanh phé. Tuy nhién, tir két qua kiém tra dy 4n con mdt sé ton tai nhu sau:

I. VE CONG TAC PAU TU

Trung tdm Phaét trién quy dit thanh phd chuwa thuc hién viéc cong bd nha dau
tu quan tdm dén du 4n la chua ding quy dinh tai khoan 5 Muc 4 Phéan thr 1 cia
Théng tu s6 03/2009/TT-BKH ngay 16/4/2009 ctia B6 Ké hoach va Pau tu dan
dén dau thau chua dam bao vé trinh tu tha tuc. S& Tai chinh chua 1am tron trach
nhiém trong cong tac tham dinh ho so moi thau, tham dinh két qua dau thau. Thieu
sot nay thudc trach nhiém cia Trung tdm Phat trién quy dat thanh phd, S& Tai
chinh va cac by phan, c4 nhéan c6 lién quan.

Céc co quan tham muu cho UBND thanh phd x4c dinh gia dit cu thé dé tb
chirc dau thau du an c6 sir dung dét 1a chua phi hop véi Théng tu s6 03/2009/TT-
BKH ngay 16/4/2009 ctia B6 K& hoach va Pau tu va Luét Dat dai nim 2013; theo
do, S& Nong nghiép va Moi truong ky hop dong vai Cong ty DMT c6 xac dinh gia
tri tién st dung d4t phai nép cho ngéan sach nha nudc 1a chua phit hop Luat Pét dai
nam 2013. Thi€u so6t nay thudc trach nhiém cia S& Tai chinh, S& Nong nghiép va
Moi truong va cac to chirc, cd nhan cé lién quan tai thoi diém tham muu cho
UBND thanh pho.

IL. VE CONG TAC QUAN LY DAT PAI

1. Thu hdi dét, giai phong mit bing, ban giao mit bing

Theo Hop dong sé 02/2015/HD-DASDB/STNMT ky giita S& Néng nghiép
va Méi truong véi Cong ty DMT vao ngay 09/01/2015, thi thoi han thue hién du
an la 24 thang keé tir ngay ky Hop dong.

Ngay 01/4/2025, méi ban giao mit bang 1an cudi 14 qua cham tré. Nguyén
nhan cta viéc chdm tré ndy 12 do cdng tic giai phong mat bing gip nhidu kho
khan. Trach hiém nay thudc vé Trung tdm Phét trién quy dit thanh phd, Hoi dong
boi thuong giai phong mat bang quén Lién Chiéu va céc to chiic, ca nhén c6 lién
quan tai thoi diém trién khai thuc hién du an.

2. Giao dit thuc hién du 4n

UBND thanh phé chim ban hanh quyét dinh giao dit nhu d néu 1a chua
ding voi cac thod thudn tai Hgp dong so 02/2015/HD-DASDB/STNMT ngay
09/01/2015, cac phu luc kém theo va chua phil hop véi Luat du tu, Luéat dat dai
nam 2013 dugc quy dinh tai khoan 40 Piéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP, biéu
68 Nghi dinh so0 43/2014/ND-CP va Diéu 60 Nghi dinh s6 25/2020/ND-CP ngay
28/02/2020 cua Chinh phu. Thi€u sét nay thudc trach nhiém ctia UBND thanh
phd, S& Nong nghiép va Moéi trudong va td chirc, ¢4 nhan 6 lién quan. Trong &6,
Van phong UBND thanh pho chua lam tron trach nhiém trong kiém tra, dén doc
thuc hién nhiém vu ctia céc s&, ban nganh cua thanh phé.

III. NGHIA VU TAI CHINH

Cong ty DMT cian ctr Quyét dinh sb 7983/QD-UBND ngay 11/7/2014, Quyét
dinh s6 5371/QD-UBND ngay 10/8/2016 ctia UBND thanh phé va khoan 7.2 Piéu 7
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Hop dong s6 02/2015/HD-DASDB/STNMT ngay 09/01/2015 dé nép tién sir dung
dat 12 chua dam béo theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 108 Luat D4t dai 2013 va
khoan 4 Piéu 14 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP cta Chinh pht quy dinh vé thu tidn
sir dung dat va khoan 7.1 Didu 7 Hop ddng s6 02/2015/HD-DASDD/STNMT
ngay 09/01/2015.

D. KIEN NGHI BIEN PHAP XU LY

Dé bao dam phil hop véi thuc tién khach quan, hoan canh lich st cu thé; bao
dam hai hoa lgi ich ctia Nha nudc ciing nhu ctia Cong ty DMT; cin cir tai Didu 1,
Diéu 2 va diém 1, 3 Diéu 3 cua Nghi quyét 29/2026/QH16 ngay 24/4/2026 xac dinh
18i chi1 yéu tir phia co' quan nu6c dén dén nhitng khé khan, vudng méc néu trén. Dé
thao g& kho khén, vudng méc cho dy 4n ton dong, kéo dai duoc ti€p tuc trién khai va
hoan thién dé dua vao khai théc, sir dung diing muc dich, gép phéan tang trudong “Hai
con s6” ctia thanh phd. Tir két luén néu trén, Chanh Thanh tra thanh phé kién nghi
Chu tich UBND thanh ph6 Pa Ning nhu sau:

L. Chii tich UBND thanh phé chi dao

Vin phong UBND thanh phd, S& Tai chinh, S& Néng nghiép va Mbi trudng,
Trung tdm Phét trién quy dat t6 chic kiém diém, 1am rd trach nhiém dé x ly theo
quy dinh dbi véi tap thé, ca nhén, 6 chirc ¢6 1ién quan thudc thim quyén; dong thoi
bao cao UBND thanh pho xem xét, 1am rd trach nhiém dé x(r ly nhiing ca nhan thudc
dién Ban Thuong vu Thanh ty quén ly theo quy dinh lién quan.

Giao S& Nb6i vu tham muu kiém diém, xir 1y trach nhiém cac t chirc, c4 nhan
co lién quan qua cac thoi ky theo phén cap quan ly can bd trén co s& xur ly trach
nhiém cia sé, ban, nganh, dia phuong duogc néu trén.

Giao céc s&, nganh ra soat, hoan thién theo thdm quyén céc thu tuc vé dét dai,
dau tu, xdy dung dé du an thuc hién dung theo quy dinh cua phap luat.

II. Cac co quan, don vi

1. P6i véi S& XAy dung

Tham muu cho UBND thanh phd xem xét, g1a1 quyet céc d& xuét vé vudng
méc trong chuyén nhuong quyen str dung d4t da dau tu ha tAng cho nguoi dén tu xay
dung nha theo Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu trén
dia ban thanh pho.

2. P6i v6i Sé Nong nghiép va Mbi truong

Trién khai thuc hién cdc nhiém vu duoc giao theo Piéu 2 Quyét dinh sb
2616/Qb-UBND ngay 17/11/2025 ctia UBND thanh phd. Trong d6, can quan tim
dén viéc x4c dinh gid dat cu thé dé tinh tién st dung dét phai nop dung theo quy
dinh ctia phép luét va pht hop véi tinh hinh thuc tién cia Dy 4n.

3. P6i v6i Thué thanh phd Pa Ning va UBND phudng Lién Chiéu

Trién khai thuc hién c4c nhiém vu duoc giao theo Diéu 2 Quyét dinh sb
2616/QD-UBND ngay 17/11/2025 ctia UBND thanh phé.
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4. Poi véi Cong ty DMT

Phéi hop véi céc s6, nganh, dia phuong lién quan khéc phuc nhiing ton tai,
thi€u s6t nhu ket luan da néu; tiép tuc thuc hién cac thu tuc vé dat dai, vé dau tu
xdy dung va nghia vu tai chinh lién quan dén dy an, can ra soat toan bd hd so phép
ly ctia dy 4n, béo cdo qua trinh trién khai thuc hién, cac kho khin, vuéng mic, dé
xuat, kién nghi cu thé gri dén UBND thanh pho.

Trén day 14 Két luan thanh tra viéc chép hanh chinh sach, phap ludt déi véi du
4n KDC Nam Bau Mac do Céng ty DMT lam chi déu tu; yéu cau cdc co quan, don
vi, c4 nhan c6 lién quan nghiém tic tb chirc thuc hién theo quy dinh./.

Noi nhin:

- Thanh tra Chinh phu (bao cao);
-Cucll TTCP;

- UBND thanh ph6 Pa Ning (béo céo);
- Ban N¢i chinh Thanh uy;

- Uy ban Kiém tra Thanh uy;

- Vin phong UBND tp (t/hién);

- S& Xay dung, S& Tai chinh (t/hién);
- S6 NN&MT (t/hién);

- TT Phét trién Quy dét (t/hién);

- Thué Pa Ning (t/hién);

- UBND phudng Lién Chiéu (t/hién);
- Cong ty DMT (t/hién);

- Phong GS,KT, TD&XLSTT;

- Luu: VT, HSTT, TT5 (18b).




