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UBND THANH PHO DANANG ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH TRA THANH PHO Poc lap - Tu do - Hanh phiic
sé: 1640/ KL-TTTP Da Néng, ngay 12 thdng 6 ndm 2026
KET LUAN

V& thanh tra viéc chap hanh chinh sach, phap luét
trong trién khai thuc hién Dy an Khu do thi Phong Nam - Hoa Chau
do Céng ty C6 phan Pau twPa Niing - Mién Trung lam chi dau tw

Thyce hién Quyét dinh s6 282/Qb-TTTP ngay 07/5/2026 ciia Chanh Thanh
tra thanh phd vé viéc thanh tra viéc chép hanh chinh sach, phéap luét trong trién
khai thuc hién 03 du 4n: Dy 4n Khu d6 thi Phong Nam - Hoa Chau; Du an Khu
d6 thi Bau Mac va Du an Khu d6 thi Nam Bau Mac cua Cong ty Cb phan Pau tu
Pa Ning - Mién Trung.

T ngay 13/5/2026 dén ngay 10/6/2026, Poan thanh tra da tién hanh kiém
tra, xdc minh cac ndi dung thanh tra tai Cong ty C6 phan Pa Nang Mién Trung
(goi tat 1a Cong ty DMT) va céc co quan, don vi 6 lién quan ddi véi du an Khu
dé thi Phong Nam - Hoa Chéu do Cong ty DMT lam chu dau tu.

Xét Bdo céo s6 17/BC-DTT ngay 11/6/2026 clua Trudong Poan thanh tra,
Chanh Thanh tra thanh ph6 Pa Ning két luén nhu sau:

A. THONG TIN CHUNG VE DU AN PAU TU
- Tén du 4n: Du 4n Khu d6 thi Phong Nam - Hoa Chéau

- bia diém xay dung: phuong Hoa Xuén, thanh phé Pa Néng (truée day
thuoc xa Hoa Chau, huyén Hoa Vang, thanh phd Da Néng)

- Quy mo6 dy an: Tong dién tich str dung dat: 215.639 m? Dy an nhom B,
cong trinh ha tang k¥ thuat cap II.

- Hinh thtrc du tu: Lua chon nha dau tu thuc hién dau tu du an c6 st dung
dat.

- Dién tich khu dat theo quy hoach chi tiét ti 16 1/500 dugc phé duyét tai
Quyét dinh s6 206/QD-UBND ngay 15/01/2018 ctia UBND thanh phé Pa Ning

- Téng murc dau tu cta du 4n 530.334.966.000 dong.

+ Téng muc phé duyét tai Quyét dinh 176/QD-DMT ngay 19/9/2019:
481.868.614.000 dong. Trong do:

++ Chi phi dau tu ha ting; : 261.936.046.000 dong
++ Chi phi dén bu giai toa: . 74.776.000.000 dong
++ Gi4 tri tién sir dung dét: :101.350.330.000 dong
++ Chi phi du phong: . 43.806.238.000 dong

- Pidu chinh bd sung: 48.466.352.000 dong (tai Quyét dinh 209/QD-DMT
ngay 20/12/2021).




)
B. KET QUA KIEM TRA XAC MINH

Poan thanh tra tién hanh 1am viéc va kiém tra, d6i chiéu cac ho so, tai liéu
do S& Xay dung, S¢ Tai chinh, S6 Nong nghiép va Mai truong, Trung tam phat
trién quy dat, Vién phong UBND thanh phé, Coéng ty DMT cung cap vé cac ndi
dung lién quan trién khai du 4n va tién hanh danh gia viéc chap hanh chinh sich,
phép ludt trong viéc thuc hién dy 4n Khu d6 thi Phong Nam - Hoa Chau (c6 danh
muc tai liéu duoc cung cap theo Phu luc dinh kém).

Két qua kiém tra nhu sau:
I. VE CHU TRUONG PAU TU VA LUA CHON NHA PAU TU

T ndm 2011, UBND thanh pho da c6 chu truong thyc hién dau tu va cho
phép Cong ty Viét In duge nhan quyén su dung dat dé dau tu du an Khu do thi
Phong Nam - Hoa Chau tai Muc 11 Théng béo s6 115/TB-UBND ngay 05/9/2011
ctia UBND thanh phd.

- UBND thanh pho giao Cong ty Quan ly va Khai thac dat Pa Nang (goi tat
Cong ty QL&KT dat DN) t6 chire kéu goi dAu tu thuc hién du an gébm: Lan 1 ding
théng tin trén bao Pa Nang va Bdo Céng an Da Néng, thoi gian nhan hé so ding
ky dau tu du 4n tir ngay 16/3/2012 dén hét 16 gio ngay 30/3/2012. Cong ty Viét
In déng ky tham gia theo don ngay 27/3/2012 v6i gid dat tham du 14 666.000
dong/m? va dugc UBND thanh phd thong nhét cho phép tham gia dau tu du 4n tai
Coéng van s6 3407/UBND-QLDTh ngay 21/5/2012.

- Sau d6 Cong ty QL&KT d4t DN tiép tuc kéu goi 1an 2 dang thong tin kéu
goi dau tu trén bao Da Nang va Bdo Céng an Pa Ning, thoi gian nhén hé so dang
ky tir ngay 20/9/2012 dén hét 16 gid ngay 04/10/2012. Cong ty Viét In dang ky
tham gia dau tu du an theo Pon ngay 03/10/2012 véi don gia dat tham du la
470.000 dong/m?. Trén co s& Béo céo sb 1775/BC-KTQP ngay 08/10/2012 cua
Céng ty QL&KT dat DN, UBND thanh pho ban hanh Céng vin s6 8850/UBND-
QLDTh ngay 25/10/2012 néu y kién: “Déng y chi truong cho phép Cong ty Viét
In tham gia dau tw du dn Khu dé thi Phong Nam, xa Hoa Chdu, huyén Hoa Vang.
Giao Céng ty QL&KT dat PN huéng dan Cong ty Viét In cdc thii tuc tiép theo
dung quy dinh”.

- Ngay 25/01/2013, Cong ty QL&KT d4t DN va Cong ty Viét In da ky Hop
dong giao dat co thu tién str dung dat sé 18/HD-GQSDB/KTQD.

- Qua lam viéc véi S¢ Tai chinh nhan dinh: S& Ké hoach va Bau tu (goi tit
So KH&DPT) thanh pho ba Nang (cu) khong thure hién cac thi tuc tham dinh két
qua lwa chon nha dau tu, hd S0 moi thau, hd so yéu cau ctia Du an Khu do thi
Phong Nam - Hda Chau. Viéc té chure lya chon nha déu tu dyr 4n Khu d6 thi Phong
Nam x& Hoa Chéu chua thuc hién theo trinh tu, tha tuc theo quy dinh tai Thong
tu s6 03/2009/TT-BKH (khéng thue hién thu tuc 1ap, phé duyét, cong bo danh
muc du 4n c6 sir dung dét va khéng thue hién cac bude thu tuc, bao gom phé
duyét Ké hoach lua chon nha dau tu; phé duyét hd so moi thau, hd so yéu cau; to
chtic ddu thau; thdm dinh, phé duyét két qua lwa chon nha dau tu theo quy dinh
néu trén) va Nghi dinh s6 02/2006/ND-CP ngay 05/01/2006 vé viéc ban hanh quy
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ché Khu d6 thi méi (c6 hiéu lyuc tir 30/01/2006 dén ngay 01/03/2013).

- Qua lam vigc v6i Trung tam phat trién quy dat thanh phd Da Nang khang
dinh: Cong ty QL&KT dat DN khéng thyc hién cac cong tac phé duyét Ké hoach
Iva chon nha dau tu; phé duyét hd so mdi thau, hd so yéu cau; t6 chirc dau thau
trinh thdm dinh, phé duyét két qua lya chon nha dau tu; thuc hién céc thu tuc tiép
nhan, mé va dénh gia hd so du thiu, hd so dé xuét dé thuc hién dy 4 an. Viéc kéu
goi nha dau tu thyc hién du an chi dugc thuc hi¢n 02 lan déng bao, tiép nhan don
tham gia va c6 béo cdo d& nghi Chu tich UBND thanh phd cong nhan nha dau tu.

- Qua xé4c minh cho thdy tai thoi diém tham gia dau thau dau tu du 4n, Cong
ty Viét In chi ndp don dang ky tham gia (02 lan), khong gui hé so nang lue, ho so
du thau va hd so d& xuét dén Cong ty QL&KT dit Pa Nang Déng thoi, von diéu
1& ctia Cong ty Viét In duge déng ky 10 ti dong (theo gidy bKKD lan d4u nam
2008) 1a chua dam bao néng luc tai chinh theo quy dinh Diéu 5 Nghi dinh
153/2007/ND-CP hudng dan Luat Kinh doanh bat dong san 2006,

Nhu vay, qua trinh t6 chitc lua chon nha dau tu du 4n Khu dd thi Phong Nam
- Hoa Chéau chua chap hanh trinh tu, thu tuc theo quy dinh tai Thong tu s6
03/2009/TT-BKH goém:

- Céc co quan sg, ban, nganh chua tham muu Uy ban nhan déan thanh ph
ban hanh quyet dinh phé duyét danh muc du an c6 stir dung dat thudc quy hoach
xdy dung chi tiét cua dia phuong can lya chon nha dau tu dé trinh HPDND cung
cap thong qua danh muc dugc quy dinh tai diém 1 Muyc IV Phén thir nhit clia
Thong tu s6 03/2009/TT-BKH. Dong thoi cac co quan, trong pham vi quan ly nha
nudc minh khéng thyc hién dam bao cac quy dinh phap luét trong vi¢c lua chon
nha ddu tu thuc hién déu tu du an c6 st dung d4t tai Khu d6 thi Phong Nam - Hoa

Chau.

- Cong ty QL&KT d4at Pa Nang dugc giao nhiém vu mdi thau nhung khong
thuc hién dung céc quy dinh phap luét gom:

+ Khéng thyc hién céc bude thu tuc: phe duyét K& hoach lua chon nha dau
tu; phé duyét hd so moi thau, ho s0 yéu cau; t6 chirc dau thu; trinh thdm dinh,

phé duyét két qua lwa chon nha dau tu thudc tham quyen cua S& KH&DT dugce
quy dinh tai diém 2 Muc V Phén tht hai ctia Théng tu s6 03/2009/TT-BKH;

+ Khong thuce hién cac thii tuc tiép nhan, m& va danh gia hé so du thau, ho
so d& xuit dé thuc hién du 4n didm 1 Muc V Phén thir ba ctia Thong tu s&
03/2009/TT-BKH;

| Pidu 5. Pidu kién ning lwe tai chinh d6i véi chii ddu tw dy 4n khu dd thi méi, dy dn
khu nha &, di 4n ha ting ky thuit khu cong nghiép

1. Chu dau tu du an khu dé thi méi, du an khu nha ¢, dy an ha tang ky thuat khu cong nghiép
phai co vbn dau tu thudc s& hitu cia minh dé thyc hién du 4n theo quy dinh sau day:

b) D6i véi du 4n khu nha & thi khong thép hon 15% tong murc dau tu cia dy 4n ¢6 quy mo st
dung dat dudi 20 ha, khong thip hon 20% tdng mic dau tu cua du 4n c6 quy md st dung dat
tr 20 ha tré 1én da dugc phé duyét.
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+ Khong déanh gid nang lyc don vi tham gia dugc quy dinh tai diém 2 Muc
VI Phan tht nhét ctia Thong tu s6 03/2009/TT-BKH;

+ Khong dang tai trén Bao DAu thau (03 ky lién tuc) va vi pham vé thoi gian
tdi thiéu cho nha dau tu ding ky (30 ngay) dugc quy dinh tai Muc IV Phan tht
nhét ctia Thong tu s6 03/2009/TT-BKH.

II. VE QUY HOACH

- Ngay 21/10/2011, UBND thanh phé ban hanh Quyét dinh s6 9127/Qb-
UBND vé viéc phé duyét so dd ranh gidi nghién ctru quy hoach sir dung dat Khu
d6 thi Phong Nam tai x4 Hoa Chau, huyén Hoa Vang, véi dién tich 166.170 m*.
Ngay 02/5/2012, UBND thanh phd phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 du 4n
tai Quyét dinh sb 3348/QDb- -UBND véi dién tich 200.102 m*. Du an duoc diéu
chinh quy hoach xay dung chi tiét ty 1& 1/500 tai Quyét dinh s6 206/QD-UBND
ngay 15/01/2018 cia UBND thanh phé, diéu chinh dién tich dy an tir 200.102 m?
thanh 215.639 m?.

Theo Quyét dinh s6 Ths%oz(()]zyﬁt fiinh
: , 3348, mply 02/ 5 00% 15/01/2(),18g;iyéu
STT Thanh phin sir dung dit di phe duy¢t chinh phé duyét
Dién tich | Ty 1é Dién | Tylé
(m?) (%) | tich (m?) | (%)
1 | Pit TMDV 18.561 9,28 e -
2 | Dét nha hop tb dan pho 1 1.530 0,76 304 0,14
3 | D4t nha hop té dén phé 2 - - 304 0,14
4 | Dét trudng mau gido 2.155 1,08 2.160 1
5 | D4t mo rong truomg mam non Hoa Chéu - - 1.922 | 0,89
6 iz; mé rong truomg THCS Nguyén Hong y ; 5 649 123
7. | Pitnha s 90.008 44,98 | 103.644 | 48,06
DAt & chia 16 lién ké 82.094 41,03 | 103.644 | 48,06
Pét & chia 16 nha vuon 7914 3,95 s :
8 | Dét cAy xanh cong vién 12.092 6,14 19.675 0.12
9 | Bat mat nude 1.967 0,98 1.909 | 0,89
10 | Taluy 3.276 1,64 3.175 1,47
11 | Pét hop thira 2.764 1,38 587 0,27
12 | Pt GT, muong KT 67.549 33,76 79.317 | 37,79
13 | Téng cong 200.102 100 215.639 | 100
14 | DAt thu hdi dé xir 1y khop nbi k§ thuat 6.913 5.245

- Qua lam vi€c, cac co quan bdo cdo su phu hgp quy hoach ctia Khu dé thi
Phong Nam, gom:
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+ Tai Cong van s6 10150/SXD- QHKT&PTDT ngay 1 1/6/2026, S& Xay
dung danh gia vé sy pht hop quy hoach chi tiét 1/500 tai thoi diém phé duyét, tai
thoi diém hién nay:

Quy hoach chi tiét duoc phe duyét Khu dén cu Phong Nam-Hoa Chau tai
Quyét dinh 3348/QD-UBND ngdy 12/5/2012 va diéu chinh quy hoach chi tiét
dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 206/QD- UBND ngay 15/01/2018 1a phu hop
quy hoach cép trén. Hién nay quy hoach chi tiét TL 1/500 Khu d6 thi Phong Nam
- Hoa Chau tai Quyét dinh s6 206/QD-UBND ngay 15/01/2018 cta UBND thanh
phé co ban phu hop vé chiic ndng sir dung dit tai d6 4n quy hoach chung xa Hoa
Chéu duoc duyét.

+ Tai Céng vian sb 7598/SNNMT-QLDD ngay 10/6/2026, S¢ Nc‘mg nghiép
va Moi truong danh gia sy phi hop v6i quy hoach hién nay cua du an: Theo so
d6 dinh hudng phén vung tong hop su dung dat dugc tich hop trong diéu chinh
quy hoach thanh phd Pa Nang thoi ky 2021 -2030, tam nhin 2050 da dugc Chu
tich UBND thanh phd phe duyet tai Quyet dinh s6 773/Qb- UBND ngay
28/02/2026 thi vi tri khu dit dugc xac dinh véi cac muc dich sir dung dat 1a dat &
tai do thi, dat xay dung cong trinh sy nghiép, dét st dung vao muc dich céng
cong?... Do vay, khu d4t dé xudt thuc hién Khu d6 thi Phong Nam co ban phu hop
v6i dinh hudng sir dung dat trong diéu chinh quy hoach thanh phé Pa Ning.

L CONG TAC GIAO PAT VA THUC HIEN NGHIA VU TAI CHINH
VE DAT
1. Cong tac giao dat
Ngay 14/01/2013, UBND thanh pho ban hanh Quyet dinh s6 410/QD-UBND
v/v quy dinh gia dét dé thu tién giao quyén st dung dat cho Cong ty Vlet In thue
hién du 4n Khu d6 thi Phong Nam - Hoa Chau v6i dién tich 174.531 m* va don

gia 470.000 ddéng/m? (gia dAt trén 1a gia dét tho, don vi tu chiu kinh phi déu tu ha
tang, k¥ thuat va san l4p mit béng).

Ngay 25/01/2013, Céng ty QL&KT &4t DN ky hop ddng giao dit c6 thu tién
str dung dat véi Cong ty Viét In.

Dén nay, du 4 an Khu do thi Phong Nam - Hoa Chéu chua dugc UBND thanh
phd ban hanh quyét dinh giao dat, cho thué dat; cim mbc va ban giao dat thuc té.

2. V& don gia dat kéu goi dAu tw va don gia ky hop dong giao dat

- Gia dAt kéu goi du tu 1an 1 duge UBND thanh phd phé duyét tai Quyét
dinh s6 11167/QD-UBND ngay 27/12/2011 trén co s& cac Bao cdo s6 146 va
143/BC-HDTDGD ngay 30/9/2011 cuia Hoi dbng Tham dinh gia dat thanh phd;
s6 177/BC-HDTDGD ngay 18/11/2012 (ghi la cua S0 Tai chinh) va theo Két luan
cac cude hop giao ban cia UBND thanh phd ngay 3 1/7/2011, ngay 07/11/2011 va
12/12/2012. Theo do, gla dét kéu g01 lan 1 14 666.000 ddng/ m? bao gom oid dat
thd 564.000° ddng/m? va chi phi giai phong mat bing 102.000 dong/m?.

2 Tén, vi tri, quy mo dién tich va ranh gi6i cac du 4n s& dugc xac dinh chinh xéc khi 1dp quy hoach cép dudi (quy
hoach chung, quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét...) hodc khi ldp dur an dau tu.
3 564.0003 ddng/m? = 392.000 ddng/m? (gié dAt theo bang gi4 dit nam 2010) x 1,2 (hé s6 khu vire) x 1,2 (hé s6 sinh 101)

sy
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- Gia dat kéu goi dau tu lan 2 dugc phé duyét tai Quyet dinh s6 7591/Qb-
UBND ngay 18/9/2012 ctia UBND thanh pho trén co s& dé nghi ctia Hoi dong
Tham dinh gia dét thanh pho tai Béo c4o s6 163/HDTDGD ngay 17/9/2012. Theo
do, gia dat kéu goi dau tu 1an 2 dugc ‘Hoi ddng thdm dinh gia dat théng nhét trinh
phé duyét 470.000 ddng/m? (bo hé s6 sinh 16i 1,2).

Nhu vay, viéc kéu goi dau tu 14n 2 cla Cong ty QL&KT dat BN la khéng
dam bao co s&, boi tai thoi diém nay nha dau tu dugc UBND thanh phd chap
thuan 1a Cong ty Viét In khong c6 don hay ho so Xin dé nghi rat khoi danh sich
nha dau tu dap tmg dugc phé duyét tai Cong vén s6 3407/UBND-QLDTh ngay
21/5/2012. Bong thoi, véi don tham du lan 1 cua Céng ty Viét In la 666.000
dong/m (trong do gla dét tho 564. 000 déng/m?) dang c6 hiéu luc tham gia du
thau 14 cao hon don gia phé duyét dé t8 chirc kéu goi 1an 2 (470.000 d6ng/m?). Do
do, viéc phé duyét lai don gia dAt dé kéu goi dau tu lam that thu ngan sach nha
nuée: 16.405.914.000 dong?.

- Ngay 14/01/2013, UBND thanh pho ban hanh Quyet dinh s6 410/QD-
UBND vé viéc quy dinh gia dat dé g1ao quyén sur dung dat cho Céng ty Viét In
d6i véi khu dat c6 dién tich 174.531 m? tai mit tién duong nhya thudc thon Phong
Nam la 470.000 ddng/m? theo dé nghi ctia Chanh van phong UBND thanh phé.
Trén co s¢ nay, Cong ty QL&KT dat BN thuc hién ky Hop dong glao dét co thu
tién sir dung dat sd IS/PIDGQSDD/KTQB ngay 25/01/2013. Viéc giao dat theo
hinh thirc ky hop déng giao dat giita Cong ty QL&KT dat DN va Cong ty Viét In
la khong dam bao theo quy dinh Luét Pat dai 2003. Pén nay, du 4n Khu do thi
Phong Nam - Hoa Chau chua duoc UBND thanh phd ban hanh quyét dinh giao
dat, cho thué dat nén chua c6 co s& xac dinh nghia vu tai chinh cta du an.

3. Viéc chuyén muc dich sir dung dat

Theo quy dinh tai Luat Pét dai 2013 thi du an Khu d6 thi Phong Nam - Hoa
Chau thude truong hop phai co y kién cua Thu tuéng Chinh phu cho phép chuyén
muc dich st dung dit trong laa truéce khi thue hién giao dat cho Cong ty DMT.

UBND thanh phd di cé T¢ trinh sO 6071/TTr-UBND ngay 11/9/2020 @& nghi
Thu tuéng Chinh pht cho phép chuyén muc dich dat trdng lGa dé thuc hién du an
Khu d6 thi Phong Nam - Hoa Chau. Trén co s v kién ctia B6 Néng nghiép va PTNT
tai Cong vén so 4417/BNN-TT ngay 14/7/2021 va cua B6 Tai nguyén va Moi trudng
tai Cong van so 5137/BTNMT-TCQLDD ngay 20/8/2021; Thu tuéng Chinh phu da
c6 Cong van sd 1339/TTg-NN ngay 14/10/2021 néu y kién: “Chap thudin UBND thanh
phé Pa Nang quyet dinh chuyén muc dich st dung 43,9887 ha dat trong lia (trong dé
c6 16,7063 ha dat trong lia thuc du dn khu dé thi Phong Nam - Hoa Chdu) sang dat
phi néng nghiép nhu y kién ciia tham dinh va néi dung ciia Bé Tai nguyén va Moi triwong
tai Cong vin s6 5137/BTINMT-TCOLDD ngay 20/8/2021”.

IV. VE VIEC KE THUA QUYEN VA NGHIA VU CUA CONG TY
DMT TAI DU AN

416.405.914.000 déng = 174.531 m? x (564.000 déng/m? - 470.000 déng/m?)



1. V& thii tuc sap nhép

Ngay 06/3/2018, Cong ty Viét In va Cong ty DMT ky hop dong sap nhap 5O
HDSN 01/2018-DMT-VI ngay 06/3/2018. Hcrp ddng sép nhap khong c6 cac phu
bidu chi tiét lién quan dén tai san, ngudn von, cong no cia Cong ty Viét In tai thoi
diém sép nhap ma cin cir theo Bdo céo tai chinh ndm 2018 cua Cong ty Viét In.
Sau sap nhdp, toan bg tai san, ngudn vén, cong no ctia Cong ty Viét In dugc thé
hién trén bdo céo tai chinh cia Cong ty DMT tai ngay 01/01/2019 (trong do ¢
Du 4n Khu d6 thi Phong Nam).

Qua kiém tra hop ddng sap nhép thé hién:
- Toan bd vén diéu 1é ctia Cong ty Viét In duoc chuyén sang cho Cong ty
DMT.

<66 dong Cong ty Viét In tr& thanh cb dong hién hiru cia Cong ty DMT?
theo quy doi co phén ti 1& 1:1.

- Théng nhat Céng ty DMT ké thira toan bd du an dau tu cla Cong ty Viét
In ké tir thoi diém hoan thanh thu tuc phap ly vé dang ky kinh doanh dbi voi viec
sap nhép tai diém 3 Diéu 3 ciia hop dong.

Ngay 12/3/2018, Phong Déang ky kinh doanh ctia S& KH&DT thanh phé Da
Nang cap ding ky thay ddi 14n thr 11 cho Cong ty DMT.

Nhu véy, viéc sap nhap ctia Cong ty Viét In vao Cong ty DMT la dam bao
cac quy dinh phap luét tai Piéu 195 Ludt Doanh nghzep 2014 va Diéu 24, Piéu

61 Nghi dinh s6 78/2015/ND-CP ngay 14/9/2015 cua Chinh phu vé > ddng ky doanh
nghiép.

2. V@ thue hién cac thi tuc sau khi sap nhip

Ngay 03/4/2018, Cong ty DMT da Céng van sb 98/DMT-KHDT goi va dé
nghi UBND thanh phé Pa Nang ¢6 van ban chép thuan diéu chinh tén tir Cong ty
Viét In thanh Cong ty DMT b1 vai cac van ban, hd so lién quan dén du an Khu
d6 thi Phong Nam - Hoa Chau trude ngay 12/3/2018 va Cong ty DMT tiép tuc ké
thira cac van ban, hd so nay dé thuc hién.

Ngay 27/6/2018, Cong ty DMT cé T& trinh sb 183/TTr-DMT dé nghi chép
thuan dau tu du an Khu d6 thi Phong Nam - Hoa Chau géi UBND thanh pho theo
thu tuc duoc quy dinh tai Nghi dinh s6 1 1/2013/ND-CP. UBND thanh pho chi dao
S& Ké hoach va Pau tu Pa Ning (cfi) chu tri, phéi hop céc don vi lién quan nghién
cliu huong dan, xir ly kién nghi cua Cong ty DMT ding theo quy dinh. Tuy nhién
dén nay, viéc chép thuan déu tu chua dugc thyc hién.

Qua lam viéc, Céng ty DMT xac nhan:

- V& dang ky dau tu: sau sap nhap, cong ty chua thuc hién cac thu tuc dang
ky lai dy an dau tu tai S& KH&PT duge quy dinh tai Piéu 38 Nghz dinh so
118/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan
thi hamh mét sé diéu cua Ludt Pau tw ndm 2014. Viéc chua thuc hién dugc thu
tuc dé& nghi diéu chinh dy 4n dau tu c6 nguyén nhan do Cong ty Viét In trudc day

503 cb dong cia Céng ty Viét In gém: Dang Thanh Binh, V& Ngoc Nir, Lé Hitu Tién
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chua dugc cdp ching nhan dAu tu nén viéc didu chinh du 4n dau tu tir Cong ty
Viét In sang Cong ty DMT la chua du diéu kién thuc hién.

- V& Hop dong giao dat c6 thu tién str dung dat sé6 18/HPGQSDD/KTQD
ngay 25/01/2013: sau khi sap nhép Cong ty DMT khong thue hién ky lai phu luc
didu chinh bén nhén quyén st dung dat (bén B); khong thuc hién xac nhén cong
no tién sir dung dat da nop (8 ti ddng) véi Cong ty QL&KT dat DN.

- Qua x4c minh cho thdy: Ngay 17/2/2020, S& Tai nguyén Mai tru:o*ng co
Cong van s6 499/STNMT-CCQLDP dé nghi S& KH&PT cho y kién vé viéc ké
thira quyén va nghia vu ctia Cong ty DMT tai du an Khu d6 thi Phong Nam - Hoa
Chau va dugc tra 16i tai Cong vén 481/SKHDT-DN ngay 02/3/2020. Theo do,
viée ké thira quyén va nghia vu ctia Céng ty DMT dugc can cir theo biéu 195
Lu4t Doanh nghiép 2014. Viéc tra 16i ctia S6 KH&DT la chung chung, chua khang
dinh duoc Cong ty DMT cé duoc ké thira, thay thé Cong ty C6 phan Viét In thyc
hién du an Phong Nam - Hoa Chau. Pén nay, qua lam viéc, S& Tai chinh van chua
bao c4o duge can cir cho viéc ké thira quyén va nghia vu cua Cong ty DMT tai du
an. Tuy nhién, S& Tai chinh cho rang trén tinh than thdo g& vuéng mac va chu
truong phat trién kinh té tu nhan, théng nhét cho phép Cong ty DMT dugc thira
ke quyén va loi ich ho’p phép tai du 4n nay sau khi sap nhap tir Cong ty Viét In dé
tlep tuc trién khai céc budc cia du én.

V. CONG TAC GIAI PHONG MAT BANG, THU HOI PAT, BAN
GIAO MAT BANG XAY DUNG

Ngay 12/06/2018, UBND thanh pho Pa Ning ban hanh Théng bao s6 75/TB-
UBND vé viéc thong bao thu hoi dét thuc hién du 4n Khu dé thi Phong Nam -
Hoa ChAu, x4 Hoa Chéau, huyén Hoa Vang, thanh phé Pa Ning va giao Ban Giai
phong mat bing huyén Hoa Vang thyuc hién cdng tac giai toa dén bu tai Quyét
dinh s6 3813/QD-UBND ngay 31/8/2018.

Qua lam viéc, Trung tdm phat trién quy dét thanh phd Da Néng béo céo cong
tac giai phong mat bang dén nay nhu sau:

- Dy én chua phé duyét phuong an bd tri tai dinh cu tong thé va chua phé duyét
phuong an chi tiét boi thuong, ho trg va tai dinh cu.

- Tong s6 hd so: 503 hd so (d4t 6 05 ho so, dién tich: 1.135,5 m? dat nong
nghiép va dét khéac 498 hé so, dién tich: 214.503,5 m?). ‘Trong do trudng hop thu
hoi toan bo 463 hd so, thu hdi mdt phan 40 hd so, cu the nhu sau:

+ Céng tac kiém ké: da kiém ké 454 ho so (dat nong nghiép), chua kiém ké
49 hd so, da ban giao phép ly 438 ho so, con lai 16 hd so.

+ Cong tac phép ly: nhan 438 hd so, da xét tinh phap 1y va chuyén giao 405
hd so, con lai 33 h so.

+ Cong tac ap gia: nhan 405 hé so, di 4p gia 373 hd so, con lai 32 hd so.
+ Cong téc chi tra: nhan 373 hd so, da chi tra 325 ho so, v6i sb tien da chi la:
35.121.364.297 dong.

+ P4 nhan tién va ban giao mat bang 325 hd so, dién tich: 131.349 m? (trong
d6 thu hoi dat toan bd 316 hd so, thu hdi mot phan 9 hé so, tuong duwong 60,91%
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tbng dién tich du 4n) nhung chua ban giao dét cho chu dau tu.

Cong ty DMT da chuyen cho Ban GPMB (cli) tam ung sb6 tién la:
35.514.2137797 dong S tién Ban GPMB huyén (cu) da chi tra cho cac ho dén:
35.121.364.297 ddng (tuong tng 325 hd so0), sb tién con lai chua chi tré:
392.849.500 dong.

- Den nay cdng téc boi thuong, gidi phong mat bang tam ding do du an chua
duoc cdp chu truong dau tu va chua xac dinh ngudn von thue hién.

V1. VE THUC HIEN NGHIA VU TAI CHINH VE PAT

Tién str dung dat phai nop theo Hop dong s6 18/HP- GQSD/KTQD ngay
25/01/2013 14 82.029.570.000 dong. Cong ty Viét In d& ndp so tién 8.000.000.000
dong vao ngén sach nha nudc théng qua Cong ty QL&KT dat BN theo Glay ndp
tién sb 0008903 ngay 27/02/2013; s6 tién con lai chua thuc hién theo hop dong la
74.029.570.000 dong.

Qua thanh tra cho thdy s6 tién sir dung dat con ng khong dugc cac co quan
quan ly theo doi va xur phat hanh vi cham ndp theo hop dong da ky trén co s
Théng bao so 182/TB-UBND ngay 07/6/2013 ciia UBND thanh phé vé xir Iy mot

s6 vuéng méc trong giao d4t va cho thué dét:

“Poi véi cdc dw dn chwa ban giao mat bang cho chii dau tw hodc da ban
giao mdt bang mét phan do chwa c6 dat thue re de nghz Chi cuc thué theo doi
riéng khéng dwa vao theo doi ng dat dé trénh sé no do..

Vatai Cong van s6 2355/CT-QLD ngay 15/7/2013 Chi cuc Thué thanh phd
Pa Ning veé viéc gia han thoi glan ndp tién sir dung dét ctia Cong ty Viét In béo
c4o UBND thanh phé vé van dé nay nhu sau:

“Péi chiéu véi y kién chi dao thi sé tién sir dung dat cong ty phdi ndp doi
voi dw dan Khu doé thi Phong Nam cua Cong ty Viét In khong duoc xem xét la ng
do Dy dn nay chua co dat thuc té @é ban giao cho don vi nén khong ddt van dé
gia han tiéen sir dung dat.”

‘ Pén nay, dy an chua dugc UBND thanh phé ban hanh quyét dinh phé duyét
tién st dung dat phai nop.

VIL. KHO KHAN VUONG MAC

Du 4n da dugc UBND thanh ph6 Pa Ning kéu goi d4u tu va giao cho Cong
ty Viét In thuc hién dy 4n tir nam 2012. UBND thanh phé va céc co quan tham
muu cdc thoi ky tir 2011 dén nay da khéng thyuc hién dam bao cdc quy dinh phap
luat nhu:

1. Chua thyc hién trinh HDND thanh phd xem xét cho phép dAu tu theo quy

dinh duoc hudng dan tai Thong tu s6 03/2009/TT-BKH; vi pham trinh tu, thu tuc
trong viée du thau lyra chon nha du tu thue hién dy 4n dau tu cé sir dung dat;

2. Cong ty Viét In chua du nang luc dé thuc hién du an, khong thuc hién cac
budc trién khai cho dén nam 2018 (sap nhip vao Cong ty DMT); cac Cong van
s6 3407/UBND-QLPTh ngay 21/5/2012 va Céng van s6 8850/UBND-QLDTh
ngay 25/10/2012 ctia UBND thanh phd ddng y chi truong cho phép Cong ty Viét
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In tham gia dau tu du 4n chua phu horp v6i quy dinh phap luat vé dau tu; khong
thuc hién ding quy dinh v& xéac dinh gia dt dé kéu goi dau tu va gia dat lam co
s& x4c dinh tién sir dung dét phai nop ctia du an; chu dAu tu con no tién st dung
dat.

3. Trong qua trinh trién khai dy én, céc co quan quan ly nha nudc chua thuce
hién hét trach nhiém, thleu dén dbc, giam sat va ph01 hop ra soat, xur ly cac van
dé ton tai néu trén. Den nay chua trién khai viéc dau tu xéy dung do chua hoan
thanh céc thu tuc vé dau tu, giai phong mit bing, thu hdi dat giao dat.

C. KET LUAN

Viéc dau tu du an Khu db thi Phong Nam - Hoa Chéu duge UBND thanh
pho Pa Néng (c{i) quan tdm chi dao, cac S&, Nganh, dia phuong va chu dau tu
phdi hop thuc hién trong thoi gian dai, cong tac giai phong mat bang da thyc hién
trén 60% va chu dau tu dd ndp mot phan kinh | phi tién sir dung dat chi tra tién dén
bu giai phong mat bang,... Tuy nhién, qua kidm tra con c6 mot sb ton tai, han ché
¢ nguyén nhan khéch quan va chu quan tir viéc thuc hién cdc trinh ty thu tuc cua
co quan nha nudce va cac han ché cta chi du tu cy thé nhu sau:

I. VE CHU TRUONG PAU TU VA LUA CHQN NHA PAU TU

Qua trinh t6 chire lya chon nha déau tu du 4n Khu d6 thi Phong Nam - Hoa
Chéu chua chép hanh theo trinh ty, thu tuc theo quy dinh tai Thong tu s6
03/2009/TT-BKH gom:

1. Céc co quan s&, ban, nganh chua tham muu UBND thanh phé ban hanh
quyet dinh phé duyét danh muc du an c6 sir dung dat thudc quy hoach xdy dung
chi tiét cua dia phuong can lwa chon nha dau tu dé trinh HDND cung cap thong
qua danh muc dugc quy dinh tai diém 1 Muc IV Phan thtr nhat Théng tu so
03/2009/TT-BKH. Céc co quan, trong pham vi quan ly nha nuéc minh khong thuc
hién dam bao cac quy dinh phép luat trong viéc lua chon nha déu tu thyuc hién dau
tu du 4n ¢6 st dung dét tai du 4n nay.

Trach nhiém nay thudc vé UBND thanh phd, S& Tai nguyén va Méi truong
TP Pa Nang (cfi), S& Tai chinh TP Pa Nang (cii), S6 KH&DT TP ba Nang (ct),
S& Xay dung TP ba Nang (cti), Trung tam phat trién quy d4t TP Pa Nang (trudc
déy 1a Cong ty QL&KT dat Pa Néng) va cac to chiic, c4 nhén c6 lién quan (thoi
diém nam 2011, 2012).

2. Cong ty QL&KT dat DN dugc giao nhiém vu moi thau nhung khéng thuc
hién ding cac quy dinh phap luét gom khong phe duyét ke hoach lua chon nha
dau tu; phé duyét hd so moi thau, hd so yéu cau; khong t6 churc dau thau trinh
thdm dinh, phé duyét két qua Iuya chon nha dau tu thudc thdm quyén cta So
KH&DT dugc quy dinh tai diém 2 Muc V Phan thtr hai cua Thong tu so
03/2009/TT-BKH; khéng thuc hién cac thu tuc tiép nhan, mé va danh gia hd so
du thau, hé so de xut dé thuc hién du 4n quy dinh tai diém 1 Muc V Phén thi ba
ctia Théng tu s6 03/2009/TT-BKH; khong danh gid néng luc don vi tham gia dugc
quy dinh tai diém 2 Muc VI Phan thtr nhit ctia Théng tu sd 03/2009/TT-BKH;
khong dang tai trén Bao DP4u thau (03 ky lién tuc) va vi pham vé thoi gian t6i thiéu
cho nha dau tu ding ky (30 ngay) theo quy dinh tai Muc IV Phan thtr nhét cta
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Théng tur s6 03/2009/TT-BKH. Tréch nhiém ndy thudc vé Cong ty QL&KT dat
DN (thoi diém nam 2012).

3. Cong ty Vi€t In tham gia nha dau tu thuc hién dau tu dy an c6 sir dung dat
nhung khong dam bao vé nang luc vé tai chinh, dan dén du 4n bi kéo dai nhiéu
nam khong duoc trién khai thuc hién.

I1. VE GIAO PAT, VA XAC PINH NGHIA VU TAI CHINH

Viéc phé duyét lai don gia dét dé kéu goi dau tu lan 2 lam giam thu ngan
sich nha nude 16.405.914.000 ddng. Trach nhiém nay thudc vé Chu tich UBND
thanh phé, Hoi dong thidm dinh gia dat va Cong ty QL&KT d4t DN (thoi diém nam
2012).

III. VE VIEC KE THUA QUYEN VA NGHIA VU CUA CONG TY
DMT TAI DU AN

- Cong ty DMT chua thuc hi¢n céc thi tyc dang ky lai du an déau tu tai SO
KH&DT; chua diéu chinh hop dong bén nhan quyén sir dung dét sau khi sap nhap
Cong ty Viét In. Trach nhiém nay thudc vé Cong ty DMT.

- S6 KH&DPT Pa Néng trong nhiém vu quan Iy nha nudc chua thuc hién het
trach nhiém cua minh trong viéc thuc hién céc chi dao cia UBND thanh phd vé
viéc huéng dan, xir 1y kién nghi ctia Céng ty DMT. Pong thoi, S¢ Tai chinh (S&
KH&DT trude day) chua bao cao cac quy dinh phap luat dé khing dinh Céng ty
DMT c6 duge ké thira quyen va nghia vu tai tai du an nay. Trach nhiém nay thudc
vé S& Tai chinh Pa Néng (thoi diém nam 2018, 2019, 2020).

- Cong ty Viét In khoéng dam bao nang lue thuc hién dy an khu do thi Phong
Nam - Hoa Chéu, vi pham quy dinh tai Diéu 5 Nghi dinh 153/2007/ND-CP hudng
dan Luat Kinh doanh bét dong san 2006. Trach nhiém nay thudc vé Cong ty Viét
In va céc co quan chuyén moén da khong tham muu, thdm dinh ning luc nha dau
tu. Tuy nhién, nim 2018, Céng ty Viét In dugc sap nhép vao Cong ty DMT, trén
co s¢ nay Cong ty DMT tlep tuc trién khai thuc hién du 4n gdém: tam ung vén dé
phuc vu cong tac giai phong mat bang, trinh phé duyét thiét ké co s0, thiét ké thi
cong; ding ky chuyén muc dich dat lua...da ching minh cho viéc chu dong phoi
hop ctia Cong ty DMT vdi cac co quan chure nang trién khai dur 4n. Dong thoi, cac
co dong ctia Cong ty Viét In sau khi sap nhap vao Cong ty DMT tlep tuc ndm gitr
cac vi tri quan ly tai Cong ty DMT va dang ky vén didu 18 265 ti dong (theo gidy
PKKD lan 11) 14 dam bao nang luc dé tiép tuc thuc hién du én.

D. KIEN NGHI

Dé bao dam phu hop véi thuc tién khach quan, hoan canh lich st cu thé; bao
dam hai hoa loi ich ctia Nha nuée, quyén va loi ich hop phép cta cac chu thé ¢6
lién quan, loi ich chinh dang cua bén thir ba ngay tinh trong loi ich téng thé cla
quoc gia theo quy dinh ctia phap luét; bdo ddm an ninh, trét tu, an toan xa hoi theo
Diéu 1; Piéu 2; khoan 1, khoan 3 Piéu 3 Nghi quyet s6 29/2026/QH16 ngay
24/4/2026 cua Quoc hoi vé co ché, chinh sach dac thu dé xir Iy vi pham phap luat
vé dat dai clia to chire, c4 nhan xdy ra trudc khi Luat Pét dai nam 2024 c6 hiéu
luc va thao g& kho khan, vudng mac cho cac dy an tdn dong, kéo dai va két luan
néu trén, Chanh Thanh tra thanh phé kién nghi Chu tich UBND thanh phé Pa
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Niang nhu sau:
I. Chi tich UBND thanh phé chi dao:

- Kiém diém, xtr Iy trach nhiém cac t6 chre, cé nhén c0 lién quan da dé xay
ra cac sai pham, thiéu s6t duoc néu & phan C clia Két luan thanh tra nay.

- Chi dao céc s, ban, nganh ra sodt, xem xét thao g& nhiing vuong méc kho
khan cua dy an theo quy dinh tai Nghi quyet s6 170/2024/QH15, Nghi quyet
s6 29/2026/QH16 cua Quédc hoi, Nghi dinh s6 147/2026/ND- Cp vé huéng dan
thuce hién co ché, chinh sach dic thu thdo g& kho khan, vuéng mic cho cac dy 4n
tdn dong, kéo dai.

Déng thoi chi dao sd, ban, nganh ra soat, hoan thién céc thu tuc vé dau tu,
dat dai, xay dung, méi trudng, nghia vu tai chinh...cla dy 4n dam bao quy dinh
phép ludt va dam bao hai hoa loi ich nha nudc va doanh nghiép trén tinh than xem
xét Cong van sé 8850/UBND-QLDTh ngay 25/10/2012 ctia UBND thanh phd
dong y chu truong cho phép Coéng ty Viét In tham gia dau tu du an va tinh hinh
thuc té viéc sap nhap Cong ty Viét In vao Cong ty DMT.

IL. Pdi véi Cong ty DMT

Phéi hop véi céc co quan, to chirc, don vi lién quan khéc phuc nhiing ton tai,
thiéu sét nhu két ludn da néu. T chirc thuc hién, hoan thanh cac nghia vu tai chinh
va hoan thanh du an khi dugc co quan nha nudc co thAm quyén cho phép tiép tuc
trién khai du an.

Két luan thanh tra c6 hiéu lyc tir ngay ky. Cac co quan, don vi ¢6 trach nhiém
thuc hién cac kién nghi tai Ket ludn thanh tra theo quy dinh ctia Luat Thanh tra,
bdo céo két qua thue hién vé Thanh tra thanh pho trong thoi gian 30 ngay ké tir
ngay cong bb Két luan thanh tra dé theo ddi, giam séat theo quy dinh.

Trén day la Két luan thanh tra viéc chap hanh chinh sach, phép luét trong
trlen khai thyc hi¢n Dy an Khu d6 thi Phong Nam - Hoa Chéu do Cong ty C6 phan
Dau tu Da Ning - Mién Trung lam chu d4u tu; yéu cau cac co quan, don vi, c4 nhan
c6 lién quan nghiém tac t6 chirc thuc hién./.

Noi nhan: L
- Thanh tra Chinh phu; CHANH THANH TRA

-CuclI TTCP;

- Cha tich UBND thanh phb Da Nang;

- Uy ban Kiém tra Thanh ty,

- Ban Noi chinh Thanh uy;

- Céc S&: Tai chinh, X4y dung, NN&MT, Néi vu;
- Trung tim PTQD thanh phd;

- UBND phuong Hoa Xudn;

- Chénh TTTP; Phé Chanh TTTP chuyen Thanh Lam;
- Céng ty C6 phan Pau tv Pa Nang - Mién Trung;
- Phong GS, KT, TD&XLSTT;

- Luu: VT, HSTT, TT5 (18b).




